CAIXA

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM |A]
GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL

FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV - SFH COM UTILIZACAO DO
FGTS DO(S) DEVEDOR(ES)

Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do §52 do art. 61
da Lei 4380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operacio
de venda e compra de imdvel, mituo com obriga¢des e alienacio fiducidria em garantia, no
ambito dos programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei 11977/09, mediante condicdes
seguintes: o

A - QUALIFICACAO DAS PARTES |

VENDEDOR(ES): FELINTO HOLANDA CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ
28.076.162/0001-22, situada em R Pedro Monteval De Brito, 176, Mangabeiraem Joao “
Pessoa/ PB com seus atos constitutivos arquivados na (JUNTA COMERCIAL), registrada sob |
NIRE n2 (NIRE), representada na conformidade da clausula (CLAUSULA DO CONTRATO f
SOCIAL) de seu Contrato Social registrado em (JUNTA COMERCIAL) sob n? (NIRE), em sessdo |
de (DATA DO CONTRATO SOCIAL), pelo(s) sécio(s)WEBER DE SOUZA FELINTO, nacionalidade ‘
\brasileira, nascido(a) em 12/01/1988, proprietario de estabelecimento comercial,
\Fortador(a) de Carteira de Identidade n? 2956557, expedida por Secretaria Defesa |

ocial/PB em 03/02/2016 e do CPF 082.294.214-39, solteiro(a), residente e domiciliado(a)
lem R Antonio Justino De Andrade, 113, Jardim Oceania em Joao Pessoa/PB. !
COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s)
DEVEDOR(ES): ANTONIO WILIAM DA SILVA PINHO, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
19/09/1977, motorista de veiculos de transporte de carga, portador(a) de CNH n@
00186842456, expedida por Orgdo de Transito/PB em 11/06/2015 e do CPF 565.825.012-91, 2
solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Arlindo Ricardo, 86, Centro em Caapora/PB. 4

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira sob a forma de |
‘empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contrata¢iio, com sede em Brasilia-
DF no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n2 00.360.305/0001-04, neste ato l
representada por RODRIGO LAVOR CAVALCANTI, economiario, portador(a) do documento |
de identidade n.2 3.149.189, expedida por SSDS/PB em 14/08/2013 e do CPF 067.064.644-
06 procuracao lavrada as folhas 024 do Livro 0335, em 15/02/2019 no 02 Oficio de distrital
Notas de JOAO PESSOA/PB e substabelecimento lavrado as folhas 150/151 do Livro 3243-P,
em 25/01/2017 no 02 Oficio de Notas de BRASILIA/DF, doravante denominada CAIXA.

Lt\géncia responsavel pelo contrato: 1033 - CRUZ DAS ARMAS, PB

B — CONDIGOES DO FINANCIAMENTO .
B1 - Modalidade: -
‘Aqumgao de Imovel Residencial:

|BZ Origem de Recursos: B3 — Sistema de Amortizagdo:

FGTS TR TP - Tabela Price
B4 Valor de Compra e Venda e Composicdo dos Recursos
’O valor destinado ao pagamento da compra e venda do imdvel objeto deste contato é RS

135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), composto pela integralizacdo dos valores \
abaxxo |

Fmanc:amento concedido pela CAIXA R$ 108.000,00
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CAIXA v
NPT e .225,00

Desconto concedido pelo FGTS RS 2.225, R

(complemento) RS 21.275,00

Recursos pfOp”Os__//

Recursos da conta vinculada do FGTS R$ 3.500,00

= Finar B6 — Valor Total da Divida (Fmancxamento + Despesas

BS — Valor de Financiamento para i al
Despesas Acessorias (Custas Acessorlas)
Cartorarias: Registro e ITBI)

R$ 108.000,00

|
{

RS 0,00 |
B7 - Valor da Garantia Fiducidria e do B8 - Prazo Total (meses)
Imével para fins de venda em publico f 360
leildo: :
RS 135.000,00 | E
| !
R ! !
Bg“‘ﬂl‘axa de Juros % a.a j
B9.1 — Sem Desconto B9.2 — Com Desconto B9.3 — Redutor 0,5% %
L | FGTS j
Nominal 8.16 E 7.00 6.50
Efetiva 8.4722 | 7.2290 6.6972
B9.4 — Taxa de Juros contratada
Nominal: Efetiva: 6.6971%a.a.
6.5000%a.a. |
B10 - Encargo Mensal Inicial B
Prestacdo (a+j): Tarifa de Seguros: TOTAL:
RS 682,63 Administracdo: RS 36,85 RS 719,48
' RS 0,00

B10.2 - Reajuste dos Encargos

B10.1 - Vencimento do Primeiro Encargo !
'De acordo com item 4

Mensal

~ 22/12/2019

B10.3 - Forma de Pagamento na data da contrata;ao

DEBITO EM CONTA
B10.4 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS

(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012)
Diferencial na Taxa de Juros:

Tarifa de Admlmstragao RS 4.174,26

S ~ R$3.390,72 -
B11- DATADO HABITE-SE 01032019 I
C- COMPOSICAO DE RENDA

[C1 - COMPOSICAO DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL:
| Nio comprovada RS |

Devedor Comprovada RS
ANTONIO WILIAM DA SILVA PINHO 3.513,49 1 0,00
N
; C2 — PARA COBERTURA SECURITARIA l,
| Devedor | Percentyal \
2
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ANTONIO WILIAM DA SILVAPINHO [ 100,00

p- DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO
RESIDENCIA CONSTITUIDA CASA N 89, RESIDENCIAL TIUCA.

|

\ £ CONSTITUIDA DE UMA SALA DE |
ESTAR/JANTAR, DOIS QUARTOS, SENDO UMA SUITE, UMAC j
|

\ 0ZINHA COM AREA DE SERVICOS, UM

WC SOCIAL, UMA GARAGEM DESCOBERTA NO RECUO FRONTAL DA CONSTRUCAO COM UMA AREA
PRIVATIVA DE 68,00M2. REGISTRADO SOB MATRICULA 13116, NO SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
BEZERRA CAVALCANTI, DEVIDAMENTE DESCRITO E CARACTERIZADO NA REFERIDA MATRICCULA,
DISPENSANDO SE ASSIM A SUA INTEIRA DESCRIGAO NOS TERMOS DO ARTIGO 2° DA LEI 7433/85.

\TIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO (Interv

E — ELEMENTOS IDE eniente Quitante)
Ndo se aplica R —

1 - VENDA, COMPRA e FINANCIAMENTO - O(s) VENDEDOR(ES) declara(m)-se proprietério(s)
e possuidor(es) do imével descrito na letra D, livre de dnus, exceto se identificado na letra
“g” & o vende(m) pelo preco constante da letra B4.

VENDEDOR(ES) da(d&o) ao(s) DEVEDOR(ES) plena e irrevogavel

io, direito e acdo sobre o
sente venda e compra

1.1 - Satisfeita a venda, o(s)
quitagdo e, transmite(m) ao(s) DEVEDOR(ES) toda posse, domin

imovel vendido, aceitando por si, seus herdeiros e sucessores a pre
nos termos efetivados, respondendo pela evicgdo de direito.

1.2 - O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) financiamento no valor cons
CAIXA, para a aquisigao do imoével descrito na letra D e confessa

tante na letra B6, junto a
(m) dever a referida

importéancia.

1.3 - 0(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que recebeu(ram) previamente, planilha de calculo do
Custo Efetivo Total — CET com valores na forma nominal e que esta(do) ciente(s): (1) dos
fluxos considerados no calculo do CET, (11) de que a taxa de juros anual éa vigente na data
da contratagdo; (lll) que 0 saldo devedor e encargos serdo atualizados na forma contratual.

Complemento especificado na letra ‘B4’ e para redugdo do valor

dugdo na taxa de juros e isengdo no pagamento da
o concedidos uma

1.4 — O valor dos descontos,
do encargo mensal, representado pela re
Tarifa de Administragdo, constante na letra B9 e B10 respectivamente, sa
(nica vez e para aquisigdo de Gnico imével, sendo integralmente suportado pelo FGTS.

ento imobiliario até o 52 (quinto) ano de vigéncia
do contrato, o desconto, descrito na letra B-4, devera ser restituido proporcionalmente.

2 — DESTINACAO DOS RECURSOS — Os recursos constantes na letra B4, exceto 0s recursos
proprios e/ou valores destinados a liquidagdo de saldo devedor se imovel financiado, serdo
pagos ao(s) VENDEDOR(ES) apos a entrega do contrato registrado, mediante depdsito em
conta de titularidade de FELINTO HOLANDA CONSTRUCOES LTDA no Banco 104 Agéncia
1033 Operagdo 003 Conta 35634, com o que todos 0s VENDEDORES d3o integral quitagao a

CAIXA.
2.1 — Ao valor a ser pago ao(s) VENDEDOR(ES) s

monetéria, ao indice aplicado aos depdsitos de poupanca,
até a data da liberagdo dos recursos, exclusive.

2.2 - Se financiadas as despesas acessorias, a liberagdo ao(s) DEVEDOR(ES) deste valo
efetuada, apés a entrega do contrato registrado, em sua conta de i

informada no ato da contratagao.

1.5 A- No caso de quitagdo do financiam

erdo acrescidos juros e atualizagdo
da data da contratagdo, inclusive,
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CAIXA

3 - CONDI(;6ES DO FINANCIAMENTO - S3o as estabelecidas na letra B.
4 — ENCARGO MENSAL, COMPOSICAO, CALCULO, FORMA E LOCA_L DE PAGAMENTO .
encargo mensal é composto pelos itens conforme letra B10, cujo pagamento df!\-/e ser
realizado até a data de vencimento independentemente de qualquer aviso ou I'JOtlflca(;;io
sendo que se ndo existir, nos meses subsequentes, o dia do venfimfzn'to a obrigacdo vencer{?
no ultimo dia daqueles meses e, se o vencimento for em dia ndo Gtil, o pagamento deverj
ser realizado no primeiro dia Gtil subsequente, sem acréscimo.

4.1 - A data de vencimento do encargo mensal pode ser alterada por meio de requerimento,
exceto se débito em folha de pagamento.

4.1.1 - Na alteragdo da data do vencimento do encargo mensal, o valor devidc? s.eré
atualizado, pro rata die, no periodo compreendido entre a data do vencimento do Ultimo
encargo, inclusive e a nova data do vencimento, exclusive.

4.1.2 - A Tarifa de Administragio e a parcela do seguro, devidos no més, serdo pagos
independentemente de haver encargo com vencimento no respectivo més.

4.2 - As prestagdes (A+)) estabelecidas no item B9 sdo recalculadas mensalmente,
atualizadas na forma do item 9, na data correspondente a do vencimento do encargo
mensal, sendo que a parcela de juros é obtida pela aplicagdo da taxa de juros mensal
vigente com base no saldo devedor atualizado e a parcela de amortizagdo obtida pela
diferenca entre a prestacio e a parcela de juros.

T e

4.2.1 - A Tarifa de Administrac3o nio é reajustada e devera ser paga independentemente de
haver encargo com vencimento no respectivo més.

A 4.3 — Os Prémios de Seguro sio calculados mensalmente pelo indice de atualizagdo dos v
depdsitos de poupanga do dia do vencimento do encargo mensal, sendo o prémio Morte e 1
Invalidez Permanente — MIP calculado sobre o saldo devedor e o prémio Danos Fisicos ao
Imovel — DFI sobre o valor da garantia atualizada.

5 — JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre a quantia mutuada, até a quitacio da divida,
as taxas fixadas neste contrato e sobre importancias despendidas pela CAIXA para
preservacdo de seus direitos e das necessidades 3 manutencdo e realizagio da garantia.

6 — ATUALIZAGCAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA - Ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo mesmo coeficiente de atualizacdo aplicavel as contas
vinculadas do FGTS e na hipétese de extingdo desse coeficiente, a atualizagdo passara a ser
efetuada pelo indice determinado em legislagdo especifica.

6.1 - Independente da periodicidade da atualizacdo das contas vinculadas do FGTS, a
atualizagdo sera mensal.

6.2 - Na apuragdo do saldo devedor, para qualquer evento, sera aplicada a atualizagdo
proporcional e didria, no periodo entre a data correspondente ao vencimento do encargo ou
a da ultima atualizacdo contratual do saldo devedor, se jd ocorrida e a data do evento.

6.3 — Na data de vencimento do ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual
devera ser pago pelo(s) DEVEDOR(ES).

7 — IMPONTUALIDADE - O valor da obrigagdo em atraso sera atualizado monetariamente
aplicando-se o indice de atualizacio do saldo devedor do fi anciamento proporcional e
diariamente, da data de vencimento, inclusive, até a do pagafmepto, exclusive.

30330v040 CONTRATO N.2 8.4444.2194378-6

~ Scanned by CamScanner



CAIXA

?.1 — Sobre o valor atualizado incidirdo: I) juros remuneratérios calculados pelo método de
juros CIO_mpc‘Jstos, com capitalizagdo mensal a taxa de juros prevista na letra B9; Il) juros
morat(?r!os 3 razdo de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por dia de atraso; [11) multa
moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da legislagdo vigente.
7'.2 — Na hip6tese de ajuizamento de agdo para cobranga dos débitos em atraso ou
liquidagdo de obrigagdes vencidas, incidird, além dos encargos acima referidos, a cobranga
de honorarios de advogados nos termos do artigo 395 do Cadigo Civil.
7.3 — Na ocorréncia de mais de um encargo vencido e ndo pago, 0 pagamento do ultimo
encargo nio presume quitagdo do(s) anterior(es).
7.4 - Ocorrendo eventuais atrasos no pagamento de prestacdes e en
decorrentes do contrato de financiamento imobiliario, a CAIXA podera, a seu exclusivo
critério, efetuar a INCORPORACAO do valor vencido ao saldo devedor do respectivo
contrato.
7.5 — Deste modo, efetuada a referida incorporagdo, as prestagoes mensais vincendas
sofrerjo acréscimo decorrente do valor incorporado ao saldo devedor, devido a
impossibilidade de ampliacdo do prazo para pagamento. Contudo, ndo efetuada a
incorporagdo, ofs) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado(s) a efetuar o pagamento das
obrigacdes originariamente assumidas.
7.6 - E facultado a CAIXA utilizar o valor de prestagao pa
em aberto.
8 — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - O(s) DEVEDO

a divida para redugdo do valor dos encargos ou
abatimento do valor a ser amortizado precedido da cobranca de jur

cargos mensais

ga para quitar prestagdo mais antiga

R(ES) adimplente(s) pode(m) amortizar
do prazo do financiamento, sendo 0
os remuneratorios na

forma do item 5.

8.1 — O valor correspondente a Tarifa de Administragdo permanece inalterado.

9 — LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada ao(s) DEVEDOR(ES) a liquidagdo antecipada da

divida, apurada pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remuneratorios.

10 - DECLARAC@ES E AUTORIZACE)ES - 0(S) VENDEDOR(ES) E DEVEDOR(ES) — Declaram, sob

as penas da lei:

estio cientificadas da possibilidade de obtengdo prévia no site do www.tst.jus.br da

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A da CLT.

b) O imdvel objeto da venda descrito e caracterizado na letra D possui “habite-se” emitido
a menos de 180 (cento e oitenta) dias ou se mais de 180 (cento e oitenta) dias nunca foi

habitado, alienado, doado, transacionado.
¢) que o valor total do preco do imével é aquele que consta como VALOR DA VENDA E
COMPRA e que ndo houve/havera celebragdo de outros instrumentos contratuais que
prevejam pagamento/recebimento de quaisquer outros valores, seja em razdo de
corretagem ou a qualquer outro titulo, e que o pagamento/recebimento de valores ndo
previstos expressamente neste contrato caracteriza CRIME de FALSIDADE IDEOLOGICA e
FRAUDE contra as politicas publicas do programa MCMV, sujeitando as partes as penas
criminais e sangdes civis previstas na legislagdo aplicavel, aléem do vencimento
antecipado da divida, obrigacdo de ressarcir o FGTS pelas despesas referentes aos
valores de desconto recebidos, e demais penalidades previstas neste contrato.

a)

d) que sdo auténticas as indicacdes de estado civil, nacionalidade, profissdao e
identificagdo.
10.1 O(s) VENDEDOR(ES) declara(m) que:
; 5

30330v040 CONTRATO N.2 8.4444.2194378-6

Scanned by CamScannér




CAIXA

a) sobre o objeto deste contrato inexiste débito ou agdo que comprometa a transacy,
responsabiliza(m)-se por eventuais débitos até esta data; o

b) sob pena de responsabilidade civil e penal, inexistem ag0es reais e pessoals relpersecutdriag
relativas ao imdvel ou outros énus reais incidentes sobre o mesmo (art. 15 IV, § 3% do Decreto
93240/86); )

C) ndo existe débito ou qualquer outra obrigacdo do alienante para com o respectivo condominio
(paragrafo nico do art. 42 da Lei 4591/64 c/c §22 do art. 22 da Lei 743385); ‘

d) no caso de VENDEDOR Pessoa Fisica, para os efeitos da Lei 821291, ndo esta vinculado(a) a
Previdéncia Social como empregador e que ndo é contribuinte do INSS, na qualidade de pr odf/{or
rural, nGo estando, portanto, sujeito s obrigagdes abrangidas pela legislagdo previdenciaria.
Caso contrério, serd apresentada, no ato do registro deste contrato no Registro de Imadveis, a
Certidao Negativa de Débito — CND do INSS;

€) no caso de VENDEDOR pessoa juridica que exerce exclusivamente atividade de compra e venda
de imdveis, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao imobiliaria ou

construcao de prédios destinados & venda, sob penas da lei, o imdvel objeto da presente
transacao ndo faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, estando
contabilmente lancado em seu ativo circulante (art. 257, § 89, 1V, do Decreto 3048/99).

10.2  O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) que:

a) TEM CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICACAO DO IMGVEL
(ALVENA~RIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO), COMPROMETENDO-SE A OBSERVAR A ’
RESTRICAO ESPECIAL DE USO, CONSISTENTE NA PROIBICAO DE ABERTURA DE PAREDES,
INSTALAGOES DIVERSAS E REMOGAO OU DESLOCAMENTO DE PAREDES.

b) TEM CIENCIA DE QUE A RESTRIGAO ESPECIAL INDICADA NO ITEM (A) £ NECESSARIA A SOLIDEZ
EA SEGURANCA DO IMéVEL, BEM ASSIM QUE A SUA INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR
PERIGO DE DESABAMENTO, PELO QUE RESPONDERA NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO.

C) sdo auténticos os comprovantes e informagdes de renda e despesas apresentados e assume(m)
subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos débitos sobre 0 imdvel, caso ofs)
VENDEDOR(ES) ndo o faga(m);

d) autoriza(m) a CAIXA a fornecer seus dados pessoais e bancirios sempre que solicitado pelos
seguintes orgdos e independentemente de autorizagdo judicial: Policia Civil e Federal;
Ministério Publico Estadual e Federal; Controladoria Geral da Unido e Tribunal de Contas da
Unido;

e) autoriza(m) a CAIXA e o Agente Operador do FGTS divulgar informagdes vinculadas a presente
contratacdo necessarias ao acompanhamento das operages com recursos do FGTS pelo
Conselho Curador do FGTS, Ministério do Trabalho e Emprego, Ministério das Cidades, Agente
Operador e érgdos de controle interno e externo da Unido;

f)  ndo foi(ram) beneficiado(s) no Programa Minha Casa, Minha Vida nem adquiriu(am) imdvel
com beneficio de desconto do FGTS a partir de maio/2005.

g) preenche(m) todos os requisitos previstos legalmente e na Resolu¢io do Conselho Curador do
FGTS 702/12 para o enquadramento no programa Carta de Crédito FGTS e condi¢des do
Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme letra B4.

h) que tomou(aram) conhecimento da vedacdo legal do art. 36 da Lei n2 11.9772009 -
impedimento pelo prazo de quinze anos de remembrar o imdvel descrito neste contrato.

i) oimovel objeto da garantia ndo possui restri¢do ao uso, incluindo restri¢des relacionadas a
zoneamento, parcelamento do solo, preservagdo do patrimdnio arqueoldgico e historico, '
restricdo de atividades devido a insercio em APA (Area de Preserva 30 Ambiental) ou APP (Area
de Preservagdo Permanente), e que atende as exigéncias impostgé elos érgdos competentes;

J) oimovel objeto da garantia ndo estd localizado em terras de oz/:uPa 30 indigena gu quilombola
e unidades de conservagao, assim definidas pela autoridade corjipetente.

|
i
{
!
i
i
|
i
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g o I conta vinculada os valores do FGTS que
12 - Havendo c:r'\'::;f;t:s gp;(l;?:ag :I (if) 0 vencimento antecipado da divida. e tenham
i do my o e XA acerca da .fz.alsidade das declaragdes prestadas pelo(s)
Programas Carta de Crédins F}:;TS ent(|>VI .dos reqmsntos' exigid.os para o enquadramento nos
desenquadramento 6 referido pmgr:malnhadCals;]a, Ml.nh? Vida, implicard no .seu imediato
walares recebidos a tituly 4. Py » sendo-lhe atribuido o dever de ressarcir ao FGTS os
121 - A CAIXA atesta que of
declaragdes pessoais, o atendime

s) DEVEDOR(ES) comprovou(aram) mediante documentagdo e
07 de julho de 2009, alterada p

Nto aos requisitos e as condi¢des exigidas pela Lei 11.977/2009, de

esert . ela Lei 12.424, de 16 de junho de 2011, para enquadramento da
presente operagdo ao Programa Minha Casa Minha Vida, tanto no que se refere as caracteristicas do

tomador, quanto as caracteristicas do imovel.
13 - ALIENACAO FIDUCIARIA - O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) a CAIXA o imével ora

transacionado, em garantia do cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei
9514/97, abrangendo acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalages.

13.1 - A propriedade fiduciaria é constituida com o registro deste contrato, tornando o(s)
DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) e a CAIXA, possuidora indireta do imdvel.

1_3.2—Ao(s) DEVEDOR(ES) adimplente(s) é assegurada a livre utilizagdo, por sua conta e
risco, do imoével objeto da alienac3o fiduciaria.

14 — BENFEITORIAS, CONSERVACAO E OBRAS - Fica(m) o(s) DEVEDOR(ES) obrigado(s) a
manter o imovel alienado em perfeito estado de conservacgdo, seguranca e habitabilidade,

fazendo os reparos necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pela CAIXA para
preservagao da garantia.

14.1 - E expressamente vedada a realizagdo de obras de demoli¢do, alteragio ou
acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA. Para constata¢do do exato

cumprimento deste item, fica assegurada a CAIXA a faculdade de, em qualquer tempo,
vistoriar o imodvel alienado.

14.2 — O descumprimento do presente item poderd ensejar o vencimento antecipado da
divida, sem prejuizo da obrigag¢do de reparar os danos causados.

15 — VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA — A divida serd considerada antecipadamente
vencida, nas hipodteses:

a) atraso a partir de 30 (trinta) dias no pagamento das obrigagdes ou falta de pagamento
de quaisquer tributos incidentes sobre o imodvel;

b) transferéncia ou cessdo a terceiros, no todo ou em parte, dos direitos e obrigacdes
decorrentes deste contrato, sem autorizacdo da CAIXA;

c) falta de manutencio do imodvel que deprecie a garantia;

d) o imdvel possua restricdo ao uso, incluindo restricdes relacionadas a parcelamento de
solo, preservacdo do patrimonio arqueoldgico, paleontolégico e histérico, ou ofs)
devedor(es) ndo cumpra(m) as exigéncias estabelecidas pelo érgao competente em
relagdo ao imovel;

e) o imovel esteja localizado em terras de ocupagao indigena e quilombola e uni
conservagao, assim definidas pela autoridade competente;

fy constituicdo sobre o imdvel, no todo ou em parte, de outro 6n

es de

eal;

d
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CAIXA

9) incidéncia de ato de constricio judicial ou decretaghio de medida IN(’“(‘-N|/-‘“"“““?~“ﬂl\m\
que afete a garantia;

h) declaracdo/informagao falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES); VAR

) propositura de agdo, contra qualquer um do(s) DEVEDOR(ES), que ameace ou afete o
imdvel em garantia;

i) ndo registro do contrato em até 30 (trinta) dias apds a sua assinatura;

k) descumprimento das obrigagdes estipuladas em lei ou neste contrato,

15.1 - Ocorrendo vencimento antecipado da divida, quando se tratar de operagio com uso

dos recursos da conta vinculada do FGTS, os valores serdo devolvidos N referida conta

atualizados e deverio ser repostos pelo(s) DEVEDOR(ES) por melo de recursos préprios, bem como

os descontos concedidos atualizados na forma estabelecida pela CAIXA,

16 — PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO — A caréncla para expedi¢io da

intimacdo ¢ de 30 (trinta) dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago.

i
f

17 - INTIMAGAO - Decorrido 0 prazo estipulado no item 16, o oficial do Cartério de Roeglstro de
Imdveis competente, a requerimento da CAIXA, expedird intimaglo pessoal ao(s) DEVEDOR(ES) ou a seu

representante legal ou procurador regularmente constituido, com prazo de 15 (quinze) dias para purgacio da
mora.

17.1 — Purgada a mora no Registro de Iméveis, convalescerd a alienagdo fiducidria, cabendo
ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento das despesas de cobranca e intimagdo.

17.2 — Eventual diferenca entre o valor pago a titulo da purgagdo da mora ¢ o devido no dia
da purga¢io deverd ser paga juntamente com o encargo vincendo.,

18 — CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Decorridos no minimo 30 (trinta) dias apds a
expiracao do prazo que trata o item 17 sem purgagdo da mora, a propriedade do imdvel sord

consolidada em nome da CAIXA mediante o pagamento de tributos devidos

pela
transmiss3do.

18.1- Até que seja efetivamente averbada a consolidagdo em favor da CAIXA, ofs)
DEVEDOR(ES) pode(m) pagar as parcelas vencidas da divida (purgar a mora) e as despesas
relativas aos encargos e as custas de intimagdo e as necessarias i realizagdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissio do leiloeiro, hipdtese em que
convalescerd o contrato.

18.2 Apds a averbacgdo da referida consolidagdo da propriedade fiduci4ria em nome da
CAIXA até a data da realiza¢do do 2° leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de
preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida, somado aos
encargos, despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, inclusive tributos, is
contribuicbes condominiais e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de citada

consolidagdo da propriedade fiduciaria em favor da CAIXA, e as despesas relativas ao
procedimento de cobranga e leildo.

18.3 O(s) DEVEDOR(ES) devem pagar os encargos tributarios e despesas exigiveis para a
nova aquisi¢do do imovel, inclusive custas e emolumentos.

19 - LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imével serd
alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei 9514/97.

19.1 - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os se Ate conceitos:

et
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CAIXA

|- Va.|0r .do lmévelz a) valor da avaliacdo constante na letra B7, acrescidos os valores das
benfeitorias gmstentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do [eildo,
na forrpa do item 6, reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar o imével; ou b) caso o valor
do imével estabelecido na alinea anterior seja inferior ao valor de referéncia para apuracao

do -ITB'l, entdo este serd o valor minimo estabelecido como parametro para efeito de venda
do imdvel no primeiro leil3o.

Il - Valor da divida: saldo devedor da operagdo de alienagdo fiduciaria, na data do leildo,
incluidos juros convencionais, penalidades e demais encargos contratuais (por exemplo,
prémios de seguro, encargos legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais);

Il — Valor das despesas: soma das importancias dos encargos, custas de intimacdo e as

necessarias 3 realizacio do publico leildo, incluindo as despesas relativas aos anuncios e a
comissao do leiloeiro.

192 — O 12 leildao sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do registro da
consolidacio da propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imovel.

19.3 — Se no primeiro leildo o maior lance oferecido for inferior ao valor do imovel conforme
estipulado no item 19.1, 1, a ou b, sera realizado o 22 leildo nos (15) quinze dias seguintes.

19.4 — Nos 05 (cinco) dias a contar do aperfeicopamento da venda realizada em leildo, a
CAIXA entregara ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, nela compreendendo o valor
da indenizac3o de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e
encargos, importando em reciproca quitagao.

19.5 — No 22 leil3o, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida, ou na auséncia
de licitante sera considerada extinta a divida e exonerada a CAIXA da obrigagdo de
restituicio ao(s) DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

19.6 — As datas, os horarios e os locais do 12 leildo e do 22, se houver, serdao comunicados
ao(s) DEVEDOR(ES) mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do
contrato, inclusive ao endereco eletronico.

19.7 - Extinta a divida, dentro de 05 (cinco) dias a contar da data da realiza¢do do 22 leildo, a
CAIXA dara ao devedor termo de quitagdo.

19.8 — Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) Ihe entregaré(do) o
imovel, livre e desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a quem vier a sucedé-la, a
titulo de taxa de ocupacgdo do imovel, por més ou fracdo, valor correspondente a 1% (um por
cento) do valor a que se refere o item 19.1, computado e exigivel desde a data da
consolidacio da propriedade fiducidria em nome da CAIXA até a data em que este, ou seus

sucessores, vier(em) a ser imitido(s) na posse do imével..

19.9 — Responde(m) ofs) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével,
cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em
que o fiduciario vier a ser imitido na posse.

19.10 - Nio se aplica ao imédvel objeto do presente contrato o direito de preferéncia em
favor do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8245/91.

19.11 — Se o imével estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com prazo de 30 (trinta)

dias para desocupagdo, devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a
contar da data da consolidacdo da propriedade.

19.12 - Sera considerada ineficaz e, sem qualquer efeito, a contrata¢do ou prorrogagao de
locagio do imodvel alienado fiduciariamente, por prazo superior 01 (um) Ano| sem
concordancia por escrito da CAIXA.
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CAIXA
20 - DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - A CAIXA receberd do poge,
expropriante a indenizacdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo, se
houver, ao(s) DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsavel(is) pelo pagamento na hipotese
de indenizagio inferior a divida. o )
20.1 - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se ciente(s) de que a desapropriagéo do imével ndo
gera direito a indenizacdo securitaria.

21 - SEGUROS - E obrigatéria a contratacdo pelo(s) DEVEDOR(ES) de segt'Jr.o com
cobertura, no minimo, de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFlI — Danos Fisicos ao
Imével, durante a vigéncia deste contrato e até a liquidagdo da divida, nos termos do art.
79 da Lei 11.977/09.

21.1- O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) concorda(m), e assim se obriga(m), em manter e
pagar os prémios de seguro, acrescidos de eventuais tributos, de acordo com estipulado na

Apélice de Seguro contratada por livre escolha, disponivel para consulta e impressdo no site da
seguradora escolhida.

21.1.1 - MIP - morte decorrente de causas naturais ou acidentais e invalidez permanente ocorrida
em data posterior & data da assinatura do contrato de financiamento do imével, causada por
acidente pessoal ou doenca, que determine a incapacidade total e permanente para o exercicio da
atividade laborativa principal do segurado, no momento do sinistro.

21.1.2 - DFI - prejuizos decorrentes de danos fisicos ao imével dado em garantia do financiamento,
de acordo com estipulado na Apdlice de Seguro contratada, por livre escolha.

21.2 — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) confirma(m) que lhe(s) foi(ram) oferecida mais de
uma opcdo de apélice de sociedades seguradoras diferentes com os respectivos custos
efetivos do seguro habitacional.

21.2.1 - O DEVEDOR/FIDUCIANTE tem ciéncia que pode apresentar apdlice diversa daquelas
disponibilizadas pelo agente financeiro, desde que a cobertura securitéaria prevista observe a
exigéncia minima estabelecida no item 21 e o ente segurador cumpra as condicdes
estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP, para apdlices direcionadas
a operagdes desta espécie.

21.3 - Os prémios de seguros, acrescidos de eventuais tributos, serdo devidos até a
liquidagdo final do saldo devedor e deverio ser Pagos sempre em valores compativeis com a
cobertura total do referido saldo devedor do financiamento, bem como para reposicio
integral do imovel dado em garantia em caso de DF| (Danos Fisicos ao Imével).

21.4 - A cobertura do seguro dar-se-a a partir da assinatura deste instrumento, regendo-se
pelas cldusulas e condi¢des constantes da Apdlice, as quais foram pactuadas pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e aceitas pela CAIXA, especialmente as de exclusdo de
cobertura securitaria e forma de recélculo de prémios de seguro, bem como dos fluxos
referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no célculo do Custo Efetivo do

Seguro Habitacional - CESH, conforme estabelecido pelo Conselho Nacional de Seguros
Privados — CNSP.

21.5 - Em caso de negativa de cobertura por parte da Seguradora, tanto nos casos de
sinistro  de  natureza pessoal, como nos de natureza material,  o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), seu conjuge, herdeiros e/ou sucessores ficario responsaveis
pelo pagamento do saldo devedor do financiamento ou peld re omposi¢do da garantia, em

seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena d antecipar o vgncimento da
divida,
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