Joao Pessoa, 25 de outubro de 2022

A

Prefeitura Municipal de Lucena
Secretaria da Receita Municipal

Assunto : Reavaliagdo ITBI

Prezados Senhores,

SYLAR PARTICIPACOES E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA, inscrita no
CNPJ n2 13.135.222/0001-63, com sede na Av. Goids, n2 726 — Bairro dos Estados, nesta
capital, vem respeitosamente a presenca de V.Sa. solicitar a Reavaliagdo do imovel
objeto do processo de ITBI n. 20220003178, tendo em vista que a mesma excedeu o
valor da efetiva transacdo do imadvel.

O imovel fora transacionado em data de 23/12/2021, conforme contrato
em anexo, pelo valor de RS 420.000,00 (Quatrocentos e vinte mil Reais), a serem pagos
de forma parcelada, sendo a primeira parcela de RS 80.000,00 (oitenta mil reais), cujo
comprovante de depodsito segue também no anexo.

Acontece, que, ao dar entrada nesta edilidade para a efetivacdo da
transferéncia e complementacdo do pagamento aos vendedores, surpreendemo-nos
com a avaliagdo, por parte desta Prefeitura pelo valor de RS 1.200.000,00 (Hum milhdo
e duzentos mil reais), conforme o processo n2 20220003178. (em anexo).

Tal avaliacdo, além de ndo estar alinhada com a realidade, destoa
completamente de jurisprudéncia firmada em recente decisdo do STJ no RECURSO
ESPECIAL N° 1937821 - SP (2020/0012079-1), que estabeleceu como parametro de

avaliagdo para fins de ITBI o valor da transagdo, vejamos parte do voto oriundo do
processo mencionado:

“Dito isso, verifico que as questoes juridicas que serdo
equacionadas pelo Superior Tribunal de Justica referem-se a
possibilidade de a base de cdlculo do Imposto de Transmissdo de
Bens Imoveis - ITBI corresponder ao valor venal do imovel
utilizado para a aferigdo do Imposto sobre Propriedade Territorial
Urbana - IPTU e a inviabilidade de adog¢do de valor de referéncia
fixado previamente pela Fazenda municipal como parimetro
para o calculo do ITBL.”

Av. Goids, n2 726 — Bairro dos Estados — Jodo Pessoa — PB — CEP: 58030-061
CNPJ: 13.135.222/0001-63 - email: comercial@sylar.com.br - Fone: (83)30218554




Vemos, portanto, que a avaliagdo combatida, nao guarda nenhum embasamento
com a realidade, nem tampouco, com a jurisprudéncia. ‘

Por tais motivos, requeremos que seja reavaliada a guia de ITBI n. 100260225, para o
valor real transacionado de R$ 420.000,00(Quatrocentos e vinte mil reais). |

N termos, |
Pede deferimento.
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CLIENTE: SYLAR PARTICIPACOES E CON

AGENCIA: 0011-6 CONTA: 131.004-%6

FINALIDADE: 01 CREDITO EM CONTA
REMETENTE : SYLAR PARTICIPACOES E CON
BANCO: 237 - BCO BRADESCO S.A.

AGENCIA: 5611-1 - AV PRESIDENTE EPITACIO PESSOA
CONTA: 5.600-6

FAVORECIDO: DIANA FALCAO FEITOSA

CPF/CNPJ: 569.184.614-00

VALOR: R$ 80.000,00
DEBITO EM: 23/12/2021

DOCUMENTO: 122302
AUTENTICACAO SISBB: 4.0E5.360.FAA.32B.138
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ICONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMéVEH

Pelo- presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes abaixo nomeadas e assim
qualificadas:

DASPARTES CONTRATANTES"

PROMITENTES VENDEDORES: MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA, brasileiro, solteiro,
administrador de empresa, inscrito no CPF sob o n.% 161.111.094-72, portador do RG sob o n.®: 213.671
SSP/PB, DIANA FALCAO FEITOSA, brasileira, solteira, enfermeira, inscrita no CPF sob o n.%
569.184.614-00, portadora do RG sob o n.°: 853.225 SSP/PB, ROSANGELA FALCAO FEITOSA,
brasileira, divorciada, bibliotecaria, inscrita no CPF sob o n.%: 131.946.744-04, portadora do RG sob o n.%
276.896 SSP/PB, sendo todos os trés individuos residentes e domiciliados na Rua Maria de Lourdes de
Vasconcelos Cardoso, n.° 41, Ed. Villa Verona, Apto 101, Aeroclube, Joao Pessoa/PB, CEP: 58.036-870,
YARA FALCAO FEITOSA, brasileira, unido estavel, fisioterapeuta, inscrita no CPF sob o n.%
204.634.644-00, portadora do RG 287.098 SSP/PB, residente e domiciliadas na Rua Visconde Duprat, n.°
28, Apto 303, Cidade Nova, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 20.211-230 e JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO,
brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n.°; 264.116.104-44, portador do RG sob o n.°: 383.968 SSP/PB
e sua esposa KATIA VIRGINIA JARDIM FEITOSA, inscrita no CPF sob o n.° 437.093.974-72, portadora
do RG sob o n.° 673.419 SSP/PB, ambos residente e domiciliados na Avenida José Liberato, n.° 484,
Miramar, Jodo Pessoa/PB, CEP: 58.043-100, sendo YARA FALCAO FEITOSA representada para fins de
assinatura deste instrumento pelo Sr. JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO, ja devidamente qualificado
acima.

PROMITENTE COMPRADORA: SYLAR PARTICIPACOES E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°. 13.135.222/0001-63, com sede na Rua
Professor Joaquim Francisco Veloso Galvdo, n.? 1341, Sala 03, Bairro dos Estados, Jodo Pessoa/PB,
CEP: 58.031-130, Telefone: (83) 3021-8057, enderego eletrdnico: sylarconsultoria@hotmail.com, neste
ato representada por seu representante legal, RAIMUNDO SOUZA MOURA, brasileiro, CPF:
368.448.968-91, RG: 4.997.965-6 SSP-SP, infra-assinado.

Clausula 12: Os PROMITENTES VENDEDORES, por este instrumento particular e na melhor forma de
direito, tem ajustado a Promessa de Venda do imbveis descritos' como — Gleba B1 registrado perante
o CRI? na Matricula n.° 7900 (propriedade de JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO); Maior Parte
Remanescente de C registrado perante o CRI na Matricula n.° 5570 (propriedade de YARA FALCAO
FEITOSA); Gleba D registrado perante o CRI na Matricula n.° 5594 (propriedade de ROSANGELA
FALCAO FEITOSA); Gleba E registrado perante o CRI na Matricula n.° 5619 (propriedade de MARCO
AURELIO FALCAO FEITOSA); Gleba F registrado perante o CRI na Matricula n.° 5595 (propriedade
de DIANA FALCAO FEITOSA) -~ com um total geral de drea aproximado de 19,96 (dezenove virgula
noventa e seis) hectares (OBJETO DESTE CONTRATO) - (ndo esta incluida no objeto do contrato,
a area a beira mar), fazendo limites a direita com o area do Sr. Leonardo Falcdo Feitosa (3,6 hectares),
a esquerda com a area do Espdlio do Sr. Joaquim Jose dos Santos e area do Espdlio do Sr. Luiz Ferreira
e os fundo com a drea de Abrado Falcdo.

Paragrafo primeiro: Para fins de registro, os PROMITENTES VENDEDORES informam que os imoveis
sao individuais, com seus registros Ginicos. Fica desde ja estabelecido o valor de cada imovel:
» Gleba B1 - (propriedade de JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO) - R$ 420.000,00 (quatrocentos
e vinte mil reais)

! Imdveis provenientes de heranga.
2 Cartdrio de Registro Imobiliario — CRI.
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¢ Maior Parte Remanescente de C - (propriedade de YARA FALCAQ FEITOSA) - R$ 420.000,00
{(quatrocentos e vinte mil reais) '

° G-Ieba D - (propriedade de ROSANGELA FALCAO FEITOSA) — R$ 420.000,00 (quatrocentos e
vinte mil reais)

s Gleba E - (propriedade de MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA) — R$ 420.000,00 (quatrocentos
e vinte mil reais)

o Gle'b)a F - (propriedade de DIANA FALCAO FEITOSA) ~ R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil
reais

Paragrafo Segundo: A PROMITENTE COMPRADORA declara ter plena ciéncia de que os tamanhos
_das areas, objetos deste contrato, serdo resultantes de procedimentos de retificacdo de drea de todos os
iméveis e desmembramento da darea Remanescente de C, perante o Cartério de Registro Imobiliario de
Lucena - PB, da mesma forma que participar&o como interessados na conclusao de tais procedimentos.

Clausula 22: O presente contrato ora pactuado, é feito de comum acordo e vontade das partes, como ato
juridico perfeito, segundo legislagdo em vigor, livre de qualquer coagéo, induzimento, constrangimentos
ou imposi¢do de qualquer natureza, estando a PROMITENTE COMPRADORA ciente de todas as
condi¢es dos imdveis (situacdo origindria dos imdveis que possui (fa) divergéncias registrais na
prefeitura, cartério e SPU), inclusive quanto s suas especificagies e aos aspectos técnicos e legais.

Clausula 3% Pelo presente e na melhor forma de direito, os PROMITENTES VENDEDORES prometem
negociar e transferir os direitos e a propriedade dos iméveis descritos na Clausula 1° para a PROMITENTE

COMPRADORA, pelo preco equivalente a R$ 420.000.00 (quatrocentos e vinte mil reais) para cada

imével objeto deste co _tratoa. pagos da seguinte forma:

l. A titulo de sinal/entrada, a PROMITENTE COMPRADORA ir4 pagar a quantia de R$ 100.000,00
(cem_mil reais) para cada PROMITENTE VENDEDOR (deve ser considerado que cada
PROMITENTE VENDEDOR ira destinar R$ 20.000,00 de sua parte, em favor de YARA FALCAO
FEITOSA) no ato da assinatura do presente instrumento, valor esse que sera transferido da seguinte
forma:

» R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA;
» R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para DIANA FALCAO FEITOSA;

« R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para ROSANGELA FALCAO FEITOSA;

» R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para YARA FALCAO FEITOSA;

= R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO;

s R$ 100.000,00 (cem mil reais) para YARA FALCAO FEITOSA (A partes deste contrato concordam
que este valor sera para fins de pagamento de custos da negociagdo, despesas dos imoveis,
custos de retificagdo de drea e desmembramento);

Il. A titulo de intercalada, a PROMITENTE COMPRADORA pagara o valor de R$ 80.000,00 (oitenta
mil reais) para cada PROMITENTE VENDEDOR no ato da assinatura da Escritura de Compra e
Venda, quando os PROMITENTES VENDEDORES entregarem & PROMITENTE COMPRADORA,
a certido de registro dos imdveis j& devidamente registrados perante o cartério competente (com as
devidas retificages de area e desmembramentos), Patriménio da Unido e perante a prefeitura. Tal
valor sera transferido da seguinte forma:

e R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA;
» R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para DIANA FALCAO FEITOSA

3 Titulo de registro, tem-se que o somatério dos valores dos imdveis objetos do contrato & o equivalente a
R$2.100.000,00 (dois milhGes e cem mil reais)
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* R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para ROSANGELA FALCAO FEITOSA
 R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para YARA FALCAO FEITOSA
= R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO

ll. O valor residual, equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) para cada
PROMITENTE VENDEDOR, sera pago pela PROMITENTE COMPRADORA através da emissdo de
12 (doze) cheques no valor de R$ 100.000.00 cem mil reais), a serem iniciados 30 (trinta) dias
apoés o pagamento do valor detalhado no inciso Il e assim subsequentemente. A data do

primeiro cheque sera utilizada para fins de anotacdo das datas dos demais chegues. Os
cheques serdo emitidos da sequinte forma:

¢ 1° Cheque - ROSANGELA FALCAO FEITOSA e 8° Cheque - JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO

e 2° Cheque - DIANA FALCAO FEITOSA » 9° Cheque - DIANA FALCAO FEITOSA

e 3° Cheque - JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO e 10° Cheque - MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA
e 4° Cheque - MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA » 11° Cheque - Sera dividido igualmente entre os
s 5° Cheque - YARA FALCAO FEITOSA vendedores (divisdo em 5 partes)

e 6° Cheque - ROSANGELA FALCAOQ FEITOSA ® 12° Cheque - Sera dividido igualmente entre os
= 7° Cheque - YARA FALCAO FEITOSA vendedores (divis@io em 5 partes)

Paragrafo Primeiro: As partes deste contrato acordam, que todos os cheques os quais serdo emitidos,
deverdo constar explicitamente e formalmente na Escritura de Compra e Venda conjuntamente com sua
numeragao, o valor, a datas para compensacdo e nome do emitente, sob pena de rescisio automatica deste
contrato e da negociagéo. i

Paragrafo Segundo: A efetiva posse dos imdveis ocorrera por ocasido da assinatura da escritura das 4reas
e mediante o pagamento dos valores do Il e a entrega dos cheques relativos ao pagamento do item lIl.

Clausula 4°: Para fins de pagamento deste contrato, os PROMITENTES VENDEDORES info:“mam que os
valores mencionados nos incisos | e |l da clausula anterior, serdo depositados ou transferidos para as

seguintes contas bancarias:

s Titularidade: Marco Aurelio Falcdo Feitosa, Conta Corrente: 25490-8, Agéncia: 1061-8 do Banco
Bradesco; o .

« Titularidade: Diana Falcdo Feitosa, Conta Corrente: 5600-6, Agéncia: 5611 do Banco Bradesco;

« Titularidade: Rosangela Falcdo Feitosa, Conta Poupanga: 36_61 -1, Agéncia: 1456, Operagdo: 013 do
Banco Caixa; ' ) sor

« Titularidade: Yara Falcéo Feitosa, Conta Corrente: 01089646-4, Agéncia: 2284 do Banco Santander;

« Titularidade: Jose Lavoisier Feitosa Filho, Conta Corrente: 14.601-3, Agéncia: 1636-5 do Banco do

Brasil;

Paragrafo tnico: As partes acordam que as supramencionadas contas bancarias, poderdo ser alteradas a

) requerimento dos PROMITENTE VENDEDORES.

=

do da regularizacéo dos imdveis
Clausula 5% As partes desse contrato acordam que caso a documentagéo _
(Prefeitura/Cartério/SPU) esteja pronta e entregue a PROMINTENTE COMPRADORA até 30 de julho de

2022, a PROMINTENTE COMPRADORA ficara responsavel pelo IPTU, Taxas do Patrimdnio da Unido gcaso
seja incidente nos imdveis deste contrato) e demais impostos e taxas do ano de 2022 e nos anos seguintes,

o qual pagara proporcionalmente as areas objetos do contrato.

Paragrafo Primeiro: Caso a documentagdo mencionada no caput desta cléusula.nﬁo esteja pronta a;é 30
de julho de 2022, os PROMITENTES VENDEDORES ficardo responsaveis pelos lmpostos e taxas '?‘tE '?-:.12
seja formalizada a escritura de compra e venda, na qual a partir desse momento em diante, a PROMI

COMPRADORA ser3 a Unica responsavel por tais impostos e taxas.
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* R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para ROSANGELA FALCAO FEITOSA
* R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para YARA FALCAO FEITOSA
* R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO

lll. O valor residual, equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) para cada
PROMITENTE VENDEDOR, sera pago pela PROMITENTE COMPRADORA através da emiss3o de
12 (doze) cheques no valor de R$ 100.000 00 (cem mil reais), a serem iniciados 30 (trinta) dias
apos o amento do valor detalhado no inciso Il e assim subsequentemente. A data do

primeiro cheque sera utilizada para fins de anotacdo das datas dos demais chegues. Os
cheques serdo emitidos da sequinte forma:

¢ 1° Cheque - ROSANGELA FALCAO FEITOSA = 8° Cheque - JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO

¢ 2° Cheque - DIANA FALCAO FEITOSA = 9° Cheque - DIANA FALCAO FEITOSA

» 3° Cheque - JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO e 10° Cheque - MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA
* 4° Cheque - MARCO AURELIO FALCAO FEITOSA e 11° Cheque - Sera dividido igualmente entre os
¢ 5° Cheque - YARA FALCAO FEITOSA vendedores (divisdo em 5 partes)

e 6° Cheque - ROSANGELA FALCAO FEITOSA e 12° Cheque - Sera dividido igualmente entre os
* 7° Cheque - YARA FALCAO FEITOSA vendedoares (divisdo em 5 partes)

Paragrafo Primeiro: As partes deste contrato acordam, que todos os cheques os quais serdo emitidos,
dever@o constar explicitamente e formalmente na Escritura de Compra e Venda conjuntamente com sua
numeragao, o valor, a datas para compensacdo e nome do emitente, sob pena de rescisdo automatica deste
contrato e da negociagéo. ‘

Paragrafo Segundo: A efetiva posse dos imdveis ocorreré por ocasido da assinatura da escritura das 4reas
e mediante o pagamento dos valores do Il e a entrega dos cheques relativos ao pagamento do item |l

Clausula 4°: Para fins de pagamento deste contrato, os PROMITENTES VENDEDORES informam que os
valores mencionados nos incisos | e Il da clausula anterior, serdo depositados ou transferidos para as
seguintes contas bancérias:

e Titularidade: Marco Aurelio Falcdo Feitosa, Conta Corrente: 25490-8, Agéncia: 1061-8 do Banco
Bradesco;

e Titularidade: Diana Falcdo Feitosa, Conta Corrente: 5600-6, Agéncia: 5611 do Banco Bradesco;

» Titularidade: Rosangela FalcZo Feitosa, Conta Poupanga: 3661-1, Ageéncia: 1456, Operagdo: 013 do
Banco Caixa; ' ‘

e Titularidade: Yara Falc&o Feitosa, Conta Corrente: 010896464, Agéncia: 2284 do Banco Santander,;

» Titularidade: Jose Lavoisier Feitosa Filho, Conta Corrente: 14.601-3, Agéncia: 1636-5 do Banco do
Brasil;

Paragrafo Gnico: As partes acordam que as supramencionadas contas bancarias, podergo ser alteradas a
requerimento dos PROMITENTE VENDEDORES.

Clausula 5% As partes desse contrato acordam gque caso a documentagéo da regularizagdo dos .imévels
(Prefeitura/Cartério/SPU) esteja pronta e entregue a PROMINTENTE COMPRADORA até 30 de julho de
2022, a PROMINTENTE COMPRADORA ficara responsével pelo IPTU, Taxas do Patrimdnio da Unido (caso
seja incidente nos imdveis deste contrato) e demais impostos e taxas do ano de 2022 e nos anos seguintes,

0 qual pagara proporcionalmente as dreas objetos do contrato.

Paragrafo Primeiro: Caso a documentagédo mencionada no caput desta cléusula.néo esteja pronta até 30
de julho de 2022, os PROMITENTES VENDEDORES ficardo responsaveis pelos |m|?ostos e taxas até q.:_x;
seja formalizada a escritura de compra e venda, na qual a partir desse momento em diante, a PROMITEN

COMPRADORA sera a Unica responsavel por tais impostos e taxas.

s




Clausula 6 Correra por conta da PROMITENTE COMPRADORA as despesas necessiarias para
escrituragéo e registro dos imdveis em seu favor.

.Cléusula 7% O atraso no pagamento dos valores descritos na CLAUSULA TERCEIRA do presente
instrumento, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, implicard na multa
correspondente a 10% (dez por cento) do valor do débito, além de juros moratdrios na ordem de 1% (um por
cento) ao més sobre o valor do débito. Caso haja a necessidade da atuag@o de advogado, havera a cobranca
de honorérios nos percentuais de 10% (dez por cento), caso a cobranga seja extrajudicial, ou 20% (vinte por
cento), na hipétese de cobranga judicial.

Clausula 8: Os PROMITENTES VENDEDORES se comprometem a entregar os imdveis totalmente livre e
desembaragado, para que possa 0 mesmo ser escriturado em favor da PROMITENTE COMPRADORA.

Clausula 9% Fica acordado entres as partes, que a PROMITENTE COMPRADORA assumira, apenas a
partir da data da assinatura da escritura de compra e venda, as responsabilidades com os débitos que vierem
a surgir e que sejam relativas aos imdveis em evidéncia, ficando por conta dos PROMITENTES
VENDEDORES qualquer divida que venha a ser cobrada com apuragao anterior & data da assinatura da
escritura, com excecdo da hipétese prevista na clausula 5°.

Clausula 10°: Os PROMITENTES VENDEDORES sé comprometem a comprovar os poderes outorgados
ao Sr. JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO para fins de representagio na assinatura deste contrato e de
futura escritura de compra e venda.

Clausula 11°: A PROMITENTE COMPRADORA se compromete e se obriga a fornecer direito de passagem
(ceder 4 metros de largura para a estrada de ligag&o) ou deixar uma rua (conforme legislagio) paralela com
o imével vizinho de propriedade (Gleba A) do Sr. LEONARDO FALCAO FEITOSA, inscrito no CPF sob o n.°
323.603.984-15, devendo tais condigdo estarem previstas tanto na escritura de compra e venda como
também no projeto de condominiofloteamento que vier a construir. Tal cldusula, constitui — obrigagéo de
fazer — legal/juridica da PROMITENTE COMPRADORA, sob pena de descumprimento contratual e multa.

Clausula 12°: A PROMITENTE COMPRADORA se compromete a fornecer certiddes de regularidade fiscal
e quaisquer documentos necessdrios solicitados pelos PROMITENTES VENDEDORES, com fins de
comprovar a plena capacidade de pagamento do presente contrato.

Clausula 13*: Os PROMITENTES VENDEDORES se obrigam, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
podendo tal prazo ser renovado uma vez, a entregar as certiddes dos iméveis regularizados perante o
Cartorio de Registro Imobilidrio, Patriménio da Unido e Prefeitura.

Paragrafo Primeiro: Apds o término do prazo (incluindo a renovagéo) previsto no caput, as partes poderéo
estipular novos prazos caso seja necessario.

Paragrafo Segundo: Apés entregar toda a documentagdo (estando os iméveis totalmente regularizados)
prevista no caput, as partes terdo o prazo maximo de 5 (cinco) dias para elaborarem e assinarem a escritura
definitiva de compra e venda, objeto deste contrato, em favor da PROMITENTE COMPRADORA, levando
em consideragdo as condigbes estabelecidas na clausula 3° e demais deste contrato de promessa, da
mesma forma que estara vinculado a instrumento particular de confissdo de divida o qual devera também
ser assinada obrigatoriamente pelas partes deste contrato.

Clausula 14?: Fica vedado o langamento de ITBI (Imposto sobre a Transmiss&o de Bens Iméveis) por parte
da PROMITENTE COMPRADORA, apenas sendo liberado quando for realizada a escritura de compra e
venda, desde que ocorra o adimplemento integral dos valores.
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Clausula 24: As partes declaram que aceitam o presente COFIU"B:D nos expressos termos em que foi lavrado

€ que o mesmo € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, que fazem por si, seus herdeiros e

sucessores obri'gados a qualquer titulo, sempre bom, firme e valioso a todo tempo, em Juizo ou fora dele,
ressalvado as hipdteses ja previstas no presente contrato. |
|

Clausula 25 Fica desde ja, estabelecido que a parte que infripgir quaisquer das clausulas e condigées
deste contrato, se obriga a pagar multa de 5%, sobre o valor do contrato.

) \
Ciausﬁula 2§": Fica eleito o foro da cidade de Jodo Pessoa — PB, como competente para dirimir todas as
questoes oriundas de interpretacdo deste instrumento, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado

que seja. 1

O presente contrato passa a vigorar entre as partes é partir da assinatura do mesmo. E, por
estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor, para o
mesmo fim, juntamente com 02 (duas) testemunhas.
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PROMITENTES VENDEDORES

JOSE LAVOISIER FEITOSA FILHO
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|
\ ,.-. ~4' C"‘\T‘LJ M

YARA FALCAO FEITOSA

| PROMITENTES VENDEDORES A
(Assinado pelo procurador: JOSE LAVOISIER FEITOSA EX Eé@
| /T

PROMITENTE COMPRADORA
(Assinado pelo representante legal: RAIMUNDO SOUZA MOURA)
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Prefeitura Municipal de Lucena

= I waoceio
a1 | PREFEITURA

OHUATUREZA

ITB I - TERRENO 03
4~ _'| MUNICIPAL DE
WA // LUCENA
5 SLET QU

srncacis
1.0005.001.01.0115.0007.7

L 1.045749.6
HCOMPTENCIA OB FARCELASROCE 350
2022 11.100260225-9

LA REZ D00

|7 1 | PREFEITURA

ITEBI- TERRENO 03
— ' | MUNICIPAL DE
ﬁ | LUCENA
P rr—
1.045749.6 1.0005.001.01.0115.0007.7

06 COMPETRNCIA

2022

OSSWACELASROCESSO

11.100260225-9

97115 L DOCUMENTOD

ITBI 100260225

OB VENCIMENTO

23/11/2022

G118 0 QOCLAENTO

ITBI 100260225

G VENCRENTG

23/11/2022

P ]

Adq: SYLAR PARTICIPAGOES E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA

00 CONTImLNTE

Adq: SYLAR PARTICIPACOES E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA

oeniza
RUA ANGELO CUSTODIO DA CRUZ, SN Lot SITIO DANIEL Lote GLEBA F
FAGUNDES - Lucena/PB - Cep: 58315-000

aerrego
RUA ANGELO CDS'!'_ODIO DA CRUZ, SN Lot SITIO DANIEL Lote GLEEA F
FAGUNDES - Lucena/PB - Cep: 58315-000

Transmitente DIANA FALCAO FEITOSA
CPF Trans 569.184.614-00 CNPJ Adq 13.135.222/0001-63

COMPRA E VENDA Dt. Avaliacido 24/10/2022
Area Terreno 39,925,79 A. Construcgiio 0,00
Vlr Operacio 420.000,00 Vlr Avaliacaoc 1.200.000,00
Valor Base.. 1.200.000,00 Aliqg 3,00% Vvalor 36.000,00
ITBI 36.000,00 TSD 0,00 Total 36.000,00

Nosso Numero: 20220121368 Data de Emisséo: 24/10/2022

st

VALORES EM REAIS

Contribuinte Operador: Autenticacdo Mecidnica no Verso

ITBI 36.000,00 TSD 0,00

Até 23/11/2022 Valor a Pagar R$ 36.000,00

Atengdo: Nio Raceber apés 23/11/2022

Nosso Numero: 20220121368 Emissfo: 24/10/2022

Prefeitura Operador: Autenticag#io Mecinica no Verso

00360-2 0000245 4202 9 21123202201-5 213

AR

https://www.tinus.com.br/csp/LUCENA/portal/emissaodam3PIX.csp?WPARAME=MTU50TYw

"



}}-7 Prefeitura Municipal de Lucena
A, Secretaria de Receita Municipal

SIAT
19/10/2022

SOLICITACAO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA ITBI

Solicitagao: 20220003178

Adquirente:
Enderego:

ldentificagdo do Adquirente (Comprador)

13.135.222/0001-63 - SYLAR PARTICIPAGOES E CONSULTORIA EM NEGOCIOS LTDA
RUA GOIAS, 726 - ESTADOS - JOAO PESSOA/PB - Cep: 58030-061

Transmitente:

Identificagdo do Transmitente (Vendedor)
569.184.614-00 - DIANA FALCAO FEITOSA - R.G. 853225 SSP PB

Enderego: RUA RUA SEVERINO MASSA SPINELLI, 131 AP- 701 - TAMBAU - JOAQ PESSOA/PB - Cep: 58039-210
Identificacdo do Requerente (Autorizado)
Requerente: 368.448.968-91 - RAIMUNDO SOUZA MOURA - R.G. 49979656 SSP SP
Enderego: RUA GOIAS, 726 SLA 02 - ESTADOS - JOAO PESSOA/PB - Cep: 58030-061
E-mail: comercial@sylar.com.br
Dados da Transacao
Imével: 10457496 - RUA ANGELO CUSTODIO DA CRUZ, SN Lot SITIO DANIEL Lote GLEBA F - FAGUNDES - Lucena/PB - Cep:

Area Terreno:

Espécie Negoécio:
Data Negociagao:

Valor Operagao:

58315-000 - TERRITORIAL

399.257,96 Area da Unidade: 399.257,96
COMPRA E VENDA Percentual 100,00
23/12/2021 Data Cadastro: 19/10/2022
R$ 420.000,00 Valor Financiado: R$ 0,00

Observacgoes:

COMPRADOR ( IDENTIDADE, CPF E COMPROVANTE DE RESIDENCIA) (OITAVA ALTERAGAO SYLAR REGISTRADA)
COMPROVANTE DE PROPRIEDADE DE IMOVEL ( EMITIDA COM MENOS DE 30 DIAS) (2022.09.23 - CINTO - Mat.5595)

Documentos Anexados

CONTRATO QU RECIBO DE COMPRA E VENDA, OU AUT. DE ESCRITURA (CONTRATO AREA DE LUCENA)
VENDEDOR ( IDENTIDADE, CPF E COMPROVANTE DE RESIDENCIA) (Diana Falcdo - Doc. pessoais)

Emitido em 19/10/2022 as 16:56:25




R

[}2’;_ 184.614-00 loa/mhgsv]

DOCIOENTIDADE ! ORG FMISION UF ’
853225 | SSP eB l ‘

.
> c FUAGAD 3 -
2 5 JOSE LAVOISIER FEITOSA
a3
] g JULIETA FALCAO FEITOSA =
5= o | i
IHE - 3 é
=8 95 remvassio —. ace e ‘
S o d
EERN I 1IN
= VAUDADE : A E’g ‘
e r— g " I
*2 02080 || 0570771989 |

BN

Df2desd =%
ARSEMATURS DO FOATADOS
s & ‘
=] LocaL - DaTa EMmShO
= 2 [on0 pEssoa, e )[ 13/05/2015 ]
. £
- g TR _.44188406401 &) ‘
S in PB030670640 %
e o
a2 o ; T
2 o
e i

Sarvice lh-llr.l-l! e Registirel de Lucens/P
Rua lurlu hl . 831, Cenire - CHP uni-“
Fona: ll)l 2282

‘ TICACAD No. 2‘22—.“2!5
febanticn & Br

" apresentedo. Ea s
~UCENA-PE. 22/03/3

Selo Digital:
Para eensulter o a

wesunhe da urd-i-
122 1@:16:67.



_ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL =
“REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS | =

Certldao de Nascimento

Diana Falcﬁo Feitosa

T '_ !
b & . . | - 5G9 184.614-00 , b
i o AR . MATRICULA : Ve '
0688330155 1967 1 00074 032 0045462 76

DATA DE NASCIMENTO POR EXTENSO

-T\Ys DiA MES i © F ¥
X [— trés de outubro de mil novecentos e sessenta e sete J l_03 _—] [_ 10 —I 1967 l : 8
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~ DATA DO REGISTRO (POR EXTENSO) - NUMERO DA DNVIDECLARAGAO DE NASCIDO VIVO -

Emol R$3,384 1SS R3O, F
Fep) RS2 73 Mp R:g 20 Farpen R$0,00
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DIANA FALCAQ FEITCSA I
AV SEVERING MASSA SPINELLI, 1317 AP 701 - TANBAL ‘
JOAQ PESSOA/PB CEP 58038210(AG 1) |
"
CPFICNPURAN SE2 184 814.0C |
Grups MTC - CONVENCIONAL BAXAT !
Ciasse RESIDENCIAL/ Subclasse RESK
Ligacas MONCFASICO

Reterg 14-8-287-4720 N° Mecisor

UNIDADE CONSUMIDORA (UC)

Ln!s/832376-8

CADASTRE SUA FATURAEM DEBITO AUTOMATICO urleno% CcODIGO: 00008323768

RS 482,21 02/03/2022

16,36 kWh
MEDAZIARA
Fev /2022 430kWh
cCl  Descrigho Quant Temfaet  Velor3aseCalc Al ICMS BaseCalc FISRECONS(RS)
Trituay Total CMSIGVMS  (RS) PIS/ICotna08671% 3.0729%
i) RS} e RE
0504 Consumoeminh 430 D840 3SR W67 |7 @ %5 178 813
2601  Asic.B Vermeiha 3 388 8668 |27 B4 £342 42 155
LANGAMENTOSE SERVICOS |
0807 CONT?JE_SERV fLUM PUBLICA 280 M} 3 ogoo o0 80 2
03  PROTEGAOFACILO2/2022 746 000%| 0 000 0X CW 0 N
CCL.Codiga de Classhicagao coliem TOTAL 42221 . 452184 12208 33CCE 220 .:0.34
Tanfas/ Trinutcs 0.535830
" 3292 ¢329.2035.6793. dabf 3962.6c72.08fc.
F oz, IENN—_ 130
Jan? NN :! Mﬂ&“——-——_ - __._._lll!fg@———.-—,—_
e ! 20 LEITURAS Eemm gtpeicﬁm GEaFE e E
Mool EENRENR 307 Apgeror 23022 g3gqp CompradeEnenya I
R i) . Senigade Transmasid 1 4
gﬂ- 2% Awal 31702723 84270 pncarcosSetonas 28,
%1— Z(Tg Consuma A3Chvvh  mpes ftzemsirur;;z RIS
| I—— Pericdo 20 s CHUCSSENETS
o) W 32 oo’ Toml
m'.gs T g ey ot
Abri2] R Encarce ds Uss 20 S48
v __ = PROXIMA LEITURA noateo oe Us 't
o) — 105 24/03/2022
Még EEE— 352
* Faturamenic pela médisiminime
2 3 {REFERENCIALEI2021 - Conurts Tamtad)
META MENSAL APURADO TRIMEST. ANUAL LIMITEDETENSAO W)
Horas que ochieete ficsusem energia- DIC amn 0,00 843 1EBS NOMAAL 20
Vezes que o cliente ficousem energiz- FIC n 000 8§22 1235 CONTRATADA
Dull;hdimlim:N.Errup;iodeeulgmncpenadr.-BM#C 280 0.00 LIMITEINFERIOR 202
Bull;iadlinllrrwp;hmd‘mdullemdxnev.h:n-ﬂicﬁl 112 LMITESUPERIOR 231

_Corforme determnag 3 da Aneel, chentes mscritcs na Tarfa Sacizltero 3 bangeis tantana verde neste més

2 bandera ndo tem custo extra Para gs Cemars chentes 3 tandera wgente ¢ 3 3 Escasse: Hionca, que ndica
condigSes criticas para geragda hudrelétrica no pais A Cobranga CONSEa N0 CaMRR” gescring” Ca suacoria no

tern 0801, que soma 3 bandeira vermeina, totakz ando R$ 13,20 a cada 100 WWh gonsurmicos O valore estabeteido
peia Aneel .

Contato Senvigo PROTEGAQ FACIL-()-
O cancelamento da cobranga de Convanic & a emiss 5o da futra sem estas COUngas podem ser solictatos a

qualquer momento na distnbuidora

807 eba 7 0520 828

"

ENERGISAPARASA . IS TRIBUIDORK DE ENERGIAS/A. Br230. Km 25. Crsto Regenor - Jugo Peseoa) PE- CEPER0T1.680
CNPJ0S0S5 183/0001-40 Insc Est 16015 8230
NotaFrscal/Conta de Energia Eletnca UE0 356 194 - Emas Sc/Apiesentagha 2 1022022
Esta NOTAFISCAL I CONTADE fica dispenivel para it
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COMARCA DE CABEDELO
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE LUCENA/PB
Patricia Cavicchioli Netto, Tabelia e Oficial de Registro
Rua Américo Falcao, 931, Centro, Lucena/PB - CEP: 58.315-000

E-mail: cartoriolucena2021 @gmoil.c:om
Fone: 83 993132202

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E ONUS REAIS
N° 2022092308 |

PATRICIA CAVICCHIOLI NETTO, Oficial do Registro de Imoveis
deste Servico Notarial e Registral de Lucena, da Comarca de Cabedelo, Estado da Paraiba,
na forma da lei, etc.

CERTIFIC O, em razdo do meu Oficio, a requerimento
verbal de parte interessada, que tendo procedido a competente busca nos livros deste
Servigo Notarial e Registral, em especial no Livro n° 2-N, de Registro Geral, a cargo do Registro
de Iméveis deste municipio de Lucena, da Comarca de Cabedelo, Estado da Paraiba, dele
constatei a existéncia do imével constante da matricula n® 5.5%95 (cinco mil quinhentos e
noventa e cinco), folha 200, datada de 30/12/2014 integraimente transcrita a seguir:
“MOVEL: Gleba F, localizada no sitio Daniel, situado nesta cidade de Lucena-PB, com uma
area de 3.3079ha, confrontando-se ao Norte com o senhor Leal, Espolio de Luiz Ferreira,
espdlio de Joaquim José dos Santos, ao Sul, com a gleba E do sitio Daniel, ao Leste com o
oceano Atlantico, e ao Oeste com terras de Abrado Falc@o. de propriedade da herdeira:
Diana Falc&o Feitosa, brasileira, solteira, maior, professora, inscrita no CPF n° 569.184.614-00.
portadora da carteira de identidade n® 853.225-S5P-PB, residente e domiciliada, em Jodo
PSSP .~ mimimimimam i im s mam s T T T T T T T T

AV-1-5595- Nos termos do Requerimento feito a titular deste Cartorio pela Sr° Diana Falcao
Feitosa, em 07/12/2016. No imével constante da presente matricula foi feito a averbagao do
levantamento planimétrico de: Gleba F, localizada no sitio Daniel, situado nesta cidade de
Lucena-PB, com uma area medindo de 33.079,00m?2, confrontando-se ao norte com o senhor
Leal, Espdlio de Luiz Ferreira, espdlio de Joaquim José dos Santos, ao sul, com a gleba E do
sitio Daniel, ao leste com oceano Aflantico e ao oeste com terras de Abrado Falcdo.
pertencente ao Requerente acima qudlificado, conforme alvara n® 18/2017, expedido pela
Prefeitura Municipal de Lucena-PB, assinado pelo sr. Luiz Pimentel de Oliveira, chefe de obras
e fiscalizagdo, datado de 05/04/2017. A oficiala: (rubrica da OficialQ) ~.-.-.-mmmmmmimimmmmmns

AV-2-5595- Nos termos do Requerimento feito a fitular des‘rq Cartério pela Sr° Diana Falcdo
Feitosa, em 25/04/2017. No imével constante da presente matricula foi feito o
desmembramento de: Um lote de terreno sob n° F-1, que ficard medindo 16,83m de frente e
fundos por 30,00m de comprimento de ambos 0s lados, formando uma darea de 504,90m?,
desmembrado da Gleba F, situada no Sitio Daniel, distrito de Gameleira, nesta cidade de
Lucena-PB, ficando & area remanescente medindo 32.574,10m?, pertencente a Requerente
acima citado, conforme Alvard de Licenga para Desmembramento n° 18/2017 e planta
aprovada datados de 05/04/2017, assinado pelo Diretor da Receita e Cadastro Imobiliario,
Luiz Pimente! de Oliveira. O referido é verdade dou fé. Lucena-PB, 25 de abril de 2017. A
oficiala: {rubrica da OfICIAIQ) --.mimimimimimimimimimimimimimim i im i ST R T -

VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL. QUALQUER ADULTERAGAO OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO w
i

Ne 277544 C




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

superficie, e perimetro de 4.144,9209 m, limitando-se: ao Norte, com Joaquim José dos Santos
e Luiz Ferreira, ou seus herdeiros e sucessores, e fundos de lote da Rua Maria Ester Nunes de
Oliveira; ao Sul, com Marco Aurélio Falcao Feitosa (Gleba E - matricula 5619); ao Leste, com
Rua Angelo Custédio da Cruz, em Fagundes: e, ao Oeste, com Abrado Falcdo, ou seus
herdeiros e sucessores. Apresenta a seguinte descricdo perimetral: - Inicia-se a descricao
deste perimetro no vértice 1, lado Sul, de coordenadas N 9.234.071,06m e E 293.854,90m;
finha imagindria; deste, segue confrontando com Marco Aurélio FalcGo Feitosa, com os
seguintes azimutes e distancias: 276°1531" e 37533 m até o vértice 2, lado Sul, de
coordenadas N 9.234.111,98m e E 293.481,81m; 274°41'35" e 1.072,51 m até o vértice 3, lado
Sul, de coordenadas N 9.234.199,73m e E 292.412,90m; 271°23'04" e 600,04 m ate o vértice 4,
lado Oeste, de coordenadas N 9.234.214,22m e E 291.813,03m; cerca de arame; deste,
segue confrontando com Sr. Abrado Falcdo, com os seguintes azimutes e distancias:
341°34'58" e 18,61 m até o vértice 5, lado Norte, de coordenadas N 9.234.231,87m e E
291.807,15m; cerca de arame; deste, segue confrontando com Sr. Joaquim José dos Santos,
com os seguintes azimutes e distancias: 90°37'58" e 5,29 m até o vértice 6, lado Norte, de
coordenadas N 9.234.231,82m e E 291.812,44m; 91°02'55" e 308,97 m até o vértice 7, lado
Norte, de coordenadas N 9.234.226,16m e E 292.121,36m; linha imagindria; deste, segue
confrontando com $r. Joaquim José dos Santos, com os seguintes azimutes e distancias:
91°03'28" e 292,91 m até o vértice 8, lado Norte, de coordenadas N 9.234.220,75m e E
292.414,22m; linha imagindria; deste, segue confrontando com $r. Luiz Ferreira, com os
seguintes azimutes e distancias: 94°51'28" e 1.082,66 m até o vértice 9, lado Norte, de
coordenadas N 9.234.129,07m e E 293.492,99m. muro; deste, segue confrontando com
fundos de lote da Rua Maria Ester Nunes de Oliveira, com os seguintes azimutes e distancias:
95°19'55" e 53,10 m até o vértice 10, lado Norte, de coordenadas N 9.234.124,14m e E
293.545,87m; 95°24'51" e 33,87 m até o vértice 11, lado Norte, de coordenadas N
9.234.120,94m e E 293.579,59m; 93°54'12" e 18,62 m até o vértice 12, lado Norte, de
coordenadas N 9.234.119,66m e E 293.598,17m; 97°45'11" e 29,76 m até o vértice 13, lado
Norte, de coordenadas N 9.234.115,65m e E 293.627,66m; 95°26'50" e 44,84 m até o vértice
14, lado Norte, de coordenadas N 9.234.111,39m e E 293.672,30m; 95°57'14" e 29,39 m até o
vértice 15, lado Norte, de coordenadas N 9.234.108,34m e E 293.701,53m; 96°40'09" e 33,36
m até o vértice 16, lado Norte, de coordenadas N 9.234.104,47m e E 293.734,66m; 97°40'11"
e 31,53 m até o vértice 17, lado Norte, de coordenadas N 9.234.100,2é6m e E 293.765,91m;
95°09'22" e 9.53 m até o vértice 18, lado Norte, de coordenadas N 9.234.099,40m e E
293.775,40m; 97°50'42" e 49,37 m até o vértice 19, lado Norte, de coordenadas N
9.234.092,67Tm e E 293.824,30m; 93°34'24" e 16.38 m até o vértice 20, lado Norte, de
coordenadas N 9.234.091,65m e E 293.840,65m; 96°49'28" e 19,81 m até o vértice 21, lado
Leste, de coordenadas N 9.234.089,29m e E 293.860,33m; situado no limite da faixa de
dominio da Rua Angelo Custddio da Cruz, em Fagundes; deste, segue confrontando com
Rua Angelo Custédio da Cruz, em Fagundes, com os seguintes azimutes e distancias:
196°33'45" e 19,00 m até o vértice 1, lado Sul, de coordenadas N 9.234.071,0ém e E
293.854,90m; ponto inicial da descricdo deste perimefro. Todas as coordenadas aqui
descritas est@o georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas
N m e E m, e enconiram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano
Central n® 33°00', fuso -25, fendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias,
area e perimetro foram calculados no plano de projecdo U T M. Valor do imével declarado
pelas partes: R$ 420.000,00. Protocolo n°® 009627. Guia de Recolhimento SARE n° 0020433255.
Emol. R$ 2.100,00; FEPJ R$ 386,40; MP R$ 33,60; Farpen R$ 24,75. Selo Digital n°® ALJ43660-210B.
QO referido é verdade. Dou fé. Lucena-PB, 23 de setembro de 2022. Patricia Cavicchioli Netto
— Oficial de Registro THUIAr."- .- - - mimimmim e e e T e
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Ne 277545 C




Cerfifico, ainda, NAO CONSTAR qualquer indicac@o de ONUS REAIS e de ACOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS gravando o imével supracitado. Foram realizadas consultas a
base de dados da Ceniral de Indisponibilidade de Bens no endereco eletrdnico
www.indisponibilidade.org.br, obtendo resultado negativo para o CPF da proprietdria,
conforme comprova o codigo HASH gerado para a consulta realizada em 23/09/2022 a

CERTIFICO, finalmente, que no periodo de 11/01/2007 (data de instalagdo da serventia) a
16/04/2021, todas as matriculas, registros e averbagdes foram lavrados na gestao
administrativa do Cartoric Josélio Paulo Neto, sob a responsabilidade pessoal da Delegatdaria
interina Salete Gomes de Mendonga SaNtOs.-.- - - - mmmmm s

Emolumentos: R$ 112,80; FEPJ: R$ 22,56; Farpen: R$ 3,04. Total: R$ 138,40
Selo digital de fiscalizagGo: ANM03551-3AU2 e ANMO03552-QNST

O referido & verdade. Dou fé.

Escrevente Autorizada

. SERV.NOT.REGIST. DE LUCENR. Teb. Fatricis Cavicchiall Neiio
(‘&,’:! . Masrico Falcao.831, Centro-CEP S58315-088 Fons: (83) §8313-2382
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%Lﬂ.nttugﬁﬂ FEPJ: R$«16,82 FARPEN:
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SANDRA BARROE NOGUEIRA - ESCREVENTE AUTORIZADA

% SERV.NOT.AEGIST. DE LUCENA. Teb. Patricls Covicchicli Neito
Xy pasrize Falese.931, Conire-CEP Ba315-082 Fene: (83) 88313-2202

“REGISTRO DE IMOVEIS - CERTIDAO DE ONUS
CONTROLE: 2022-001023

Lucena - PB. 23/09/2022 16:19:61 |
EMOL: R$##28,20 FEPJ: R§=«5.64 FARPEN: R§axi,B2 ;
166: R$=20,00 I
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CEIRA - ESCREVENTE AUTORIZAOA

Vdlida por 30 (trinta) dias para os fins de que irata a Lei n.°
7.433/85, regulamentada pelo Decreto n.® 93.240.86, artigo 1°. inciso IV.



