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CONTRBUNTE CoNTRBATE
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA - CNPJ: 02.147.572/0001- LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCCES LTDA - CNPJ: 02.147.572/0001-23
23
13EROERELG R‘{Ul ‘PROJETADA LOT. NOVO MILLENIUM IV, S/N Lot NOVO MILLENIUM IV Quadra 09
RUA PROJETADA LOT. NOVO MILLENIUM IV, S/N Lot NOVO MILLENIUM IV Lote L-24
Quadra 09 Lote L-24 BAIRRC NOVO - Lucena/PB - Cep: 58315-000
BATRRO NOVO - Lucena/PB - Cep: 58315-000
(+) IPTU 411,83 (+) TCR 645,586
Exerc Valor Orig Multa Juros Total (R$) (+) Adicio 372,83 (+) T S D 0,00
2018p 162,99 3,26 97,79 264,04 (4+) Honor 124,03 (=) Total 1.554,25
2019p 155,12 3,10 74,46 232,68
2020p 285,01 5,70 102,60 393,31 Até 06/01/2023 - Valor a Bagar R§ 1.554,25
2021p 277,99 5,56 66,72 350,27
2022 176,28 3,52 10,12 189,92
Déb 1.057,3% Mul 21,14 Jur 351,69
Hon 124,03 Tot R$ 1.554,25
Nosso Nemaro: 20230001242 ‘Datd da Emlesds: 06/01/2023 Atengdo: Nio Recaber apds 06/01/2023 - Valores em Reais
S BaseHo 881,11 Mul 17,62 Jur 341,57 => 1.240,30
Pagivel nas agéncias da Caixa ov correspondente, internet opgic
outros.
Nosso Numero: 20230001242 Emissdo: 06/01/2023
Contribuinte Operador: Autenticacgio Mecanica no Verso "
Prefeitura Operador: Autenticacdc Mecinica no Verso
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U2.147.572/0001-23

Liha Emprendinenos e Contruges LTOA
Rua Eugerio de Sousa Falcao, s/n

FEJ Ponta deLéJgsganErgf%zM 5-000
LUCENA

AUTORIZACAO DE ESCRITURA

Autorizamos Escriturar em nome de TAIS OHANA DA
SILVA OLIVEIRA ARAUJO, inscrito no CPF: 091.324.874-60
o Lote n° 24 da Quadra *“09” do Loteamento NOVO
MILLENIUM IV, em Lucena-PB. com a seguinte metragem. Lote
24 medindo. 10 m de frente e 10 m de fundo. lado direito 20 m e
lado esquerdo 20 m.

E com os seguintes limites:

Lote 24 na frente com a VL 10. nos fundos com o Lote 13. lado
direito com o Lote 23 e lado esquerdo com o Lote 25. Com area

total de 200m=.

Ao cartorio
Valido somente o original.

Lucena (PB). 03 de maio 2022.
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EMPREENDIMENTO
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Averidz Zolsco Jesscs, £83
Sone: +55(83)3243-0625

Se53-UBZS 7 ETal; ucstzesInsmaicom

BLEE. | B .o R$ 10.000,00

Recebi da Sra. TAIS OHANA DA SILVA OLIVEIRA ARAUJO,
inscrito no CPF: 091.324.874-60, a Importancia de R$ 10.000.00 (Dez
Mil Reais), a vista no ato, referente ao pagamento da quitacao do Lote n®
24 da Quadra “09” do Loteamento Novo Millenium IV.

Joao Pessoa, 03 de maio de 2022,

Juliana Fe_rreira Meireles

nanceiro
LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.
CNPJ: 02.147.572/0001-239
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LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA
(83) 3243 0625

DISTRATO DE CONTRATO

Através deste Termo, de comum acordo. CANCELO o
Contrato referente aos lotes 16 da QD “04” do Loteamento Novo
Millenium III, no municipio de Lucena (PB).

Outrossim, receberei os valores de R$ 14 ] 16,38
(Quatorze Mil Cento e Dezesseis Reais e Trinta e Oito Centavos),
que sera pago da seguinte forma: sera transferido todo o valor pago
para o contrato da Quadra 09 do Lote 24 do Loteamento Novo
Millenium I'V. Onde n#o tenho mais nada a reclamar.

Lucena (PB). 03 de maio de 2022.
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LUCENA

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL

LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV

NOME: TAIS OHANA DA SILVA OLIVEIRA ARAUJO

QUADRA: 09 LOTE(S): 24



INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA T VENDA DF LOTF
PARA CONSIRUIR, CONFORME MELHOR SE
DECLARA NA FORMA ABAIXO

Contrato N°: 280
Lote(s): e 24 da quadra 09 / Quadra(s): 09

Pelo presente instrumento particular, as partes adiante qualificadas, por esta e na melhor forma
de direito, ajustam entre si, O CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA [ VENDA,
observadas as cldusulas e condigdes seguintes, que reciprocamente outorgam e aceitam:

QUADRO RESUMO

1. PROMITENTE VENDEDORA

Nome LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRU (,OL‘\ LTDA.

fndereco RUA EUGENIO S, FALCAO. SA rmszeels
CEP —"\ S15-000 Bairro __PC_)_-\ l-% DE: flz:::; -
(idade LUCENA - - . _Eaia;in PARAIBA o
I'elefone(s) (83) 3243 0625 E-mail (s af Vﬁl(;‘enaec_'a_h-o-ll;l;_i_l?c_(;-l-n
l*_uc—;t_';ri.n o AV, PRESIDENTE EPITACIO PESSOA. 689 —- TORRE — JOAO PESSOA - PB.

Ru.presun mte  HERMELINDA LISBOA DE C-\_R\ -\LH_O F—\I-;—Mz)i SOCTA GERENTE

CPF 468.623.904-49 Nacionahdade  BRASILEIRA

2. PROMITENTE(S) COMPRADOR (AL ES)

Nome FAIS OHANA DA Sll\ A OLIVEIRA ARAU l()

Endereco Rua: Castro Alves, N llf; - II\[:\(‘l Liai- BAYEL .\'lP;ii o o N
l"l'_i; o o . X[l(.'!l‘;‘:{;l:éﬂdf o brasileira F,st;é‘.:l L t] ;nsa(_i;l -
Protissio recepcionista o _(_P_r ;{P_I o 091 3"-;5;'}-;(10 h“R("r | - 351 157377§PB -
lelefone(s) l‘:ﬁ:j!-‘?ﬁ‘)?. oRA08- E-matl (s) taisohanad44'a gmail.com

3. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO



Erapreendimenio: LOTEAMENTO NOVO MILLENIUM IV

Unidade Imobiliaria destinada a uso RESIDENCIAL OU COMERCIAL

Destinacao:

Localizagao:

Rua Projetada, Sitio Muniz, Bairro Novo, na cidade de Lucena - PB.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL ADQUIRIDO E PRAZO DE ENTREGA

I_Oléiﬁ/ﬂal;‘.dj & 524"/09"‘

Area privativa (m?) 1200,00m?

medm(io 15:06 (Dez metros) dela;gura na frente e 1{},0[1 (Dez metros) de
‘largura nos fundos, por 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado
tdireito e 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado esquerdo,

Descrigao do imovel: limitando-se pela frente com a RUA PROJETADA VI 10, lado direito
S - com LOTE 23, lado esquerdo com LOTE 25 e nos fundos com LOTE13 |

Registro do loteamento: Fls. 59v, do livro 2-I, N° de ordem AV-1 em 13 de agosto de 2012. |

Matricula do imovel: 3315 - o

Identificacao em cartorios | SERVICO NOTORIAL E REGISTRAL “JOSELIO PAULO NETO”
{COMARCA DELUCINA-PB.

e FREET g SO SR

5. PRECO E CONDICOES

' PRECO TOTAL: 2411638 N - - ]
"FORMA DI PAGAMENTO: | Atraves de um saldo remanescente do distrato do contrato de

N'65 do Loteamento Novo Millenium I, no valor de RS
C14.116,38 (QUATORZLE MITL. CENTO L DEZESSIIS REAIS E
TRINTA F OITO CENTAVOS) e mais uma parcela no valor de
» S RS 10.000,00 (DEZ MIL REAIS)
INDICFE DF CORRECAO MONETARIA
'E PERIODO DE APLICACAO: 06 o ANUAL

6. - CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO
Nos termuos do Art. 32-A, da Lei n' 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (texto alterado pela Lei n
13.786, de 27 de dezembro de 2018}, na hipotese de destazimento do contrato em caso de
resolucav contratual por tato imputado ac PROMITENTE COMPRADOR, deverao ser
restituidos os valores pagos por ele, atualizados com base no indice contratualmente estabelecido
para a correcao monetdaria das parcelas do prego do imovel, sendo descontados os valores pagos
referentes aos ‘\i‘-¢-_“1ii:1tl‘ﬁ itens:

a) os valores correspondentes a eventual fruicao do imodvel, no percentual equivalente a 0,75%
(serenta o vineo contesimos por cento; sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo serd

contade o partir da data da transmissao da posse do imovel ao adquirente ate sua restituicao a
PROMITENTL VENDEDORA,;

0



b) o montante devido por clausula penal e despesas administrativas, no percentual
de 10" (dez por cento) do valor atualizado do contrate;

¢) 05 encargos moratdrios relativos as  prestacoes  pagas  em atraso pelo PROMITENTE
COMPRADOR;

d) os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuicoes
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas cquiparadas e tarifas
vinculadas ao lole, hem como tribulos, cuslas e emolumentos incidentes sobre a restituicao
efou rescisao;

e) a comissac de corretagem. no valor acima expressamente indicado.

PRAZO PARA PAGAMENTO DA RESTITUICAO: | No prazo méximo e 180 (cente e oitenta) |

i
dias apos 0 prazo previsto em contrato |

para conclusao das obras. '

FORMA DI PAGAMENTO DO VALOR DA RESTITUICAQ: PARCLLADO

Munitesio ciencin eyprressa gieito a tbegralidade do teor disposto o dker © do presente quadro-resuino,

relafivo as pseoticnds do destizimento do preseife conbrilo!

PROMITENTE COMPRADOR
CTE n° 091.324.874-60

7 - DIREIIO DE ARREPENDIMENTO

Na hipotese de celebragao de contratos tirmados em estandes de vendas e tora da sede do

incorporador ou do estabelecimento comercial, ¢ facultado ao PROMITENTE COMPRADOR o
eercicio
do direite de arrependimento, no prazo improrrogavel de 7 (sete) dias, nos termos previstos pelo

Part. 49 da lein S.078/90.

Toao Pessoa, de de 2022,
o Ohava da s- dictna dedly N T P
ROMITENTE COMPRADOR PROMITENTE VENDEDORA

Testemunhas;

[estemunhal Testemunha 2



CON1RA IO PARIICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

CONTRATO N® 280
LOTTS 24 / QUADRA 09

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE PROMESSA DF COMPRA E VENDA
DE IMOVEL, as partes, infra qualificadas, doravante denominadas PROMITENTE
VENDEDORA Lucena Empreendimentos e Construcoes Ltda., sociedade empresaria de direito
privado, mscrita sob o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas = CNPI n” 02.147.572/0001-23,
estabelecida na Rua Eugénio S. Falcao, s/n, Ponta de Lucena - Lucena - I'B. tendo escritorio na
Av. Presidente Epitacio Pessoa, n° 689, Torre, Joao Pessoa- PB, neste ato representado pelo Socio
Gerente o Sr. HIERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAQ, portadora do Cadastro de
Possoa Lisica - CPT ' 468.623.904-19, residente ¢ domiciliado nesta capital, e de outra banda,
doravanie denominado simplesmente PROMISSARIO COMPRADOR: o (a) Sr. (a)  TAIS
OHANA DA SII VA OLIVEIRA ARAUJO, brasileira, casada, recepcionista, portador (a) do CPFE
N 091324 87460 ¢ RG ' 3311573 SSP PB, residente ¢ domiciliado a Rua: Castro Alves, N 110 -
IMACUT ADA = BAYFUX(PB), tém entre si, por justo e combinado, a nromessd de compra e
venda do imovel abaio especificado e individualizado, mediante as clausulas e condicoes a
seguir expostas, ds quais declaram conhecer em sua plenitude, sendo adequadas e claras, e,
ainda, contendo fodas informacdes necessarias ao bom e fiel cumprimento do presente negocio,
acatando-as ¢m seu inteiro teor nas condigoes d segutr expostas.

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA:

O objete Jdo prosente compromisso de compra e venda ¢ a aquisiqao, a prazo, por parte do
PROMISS ARIO COMPRADOR, 1(Um ) Lote de terreno proprio sob o n’ 24 da Quadra 09,
respeciivamente. sendo considerado(s), coisals) certafs) e determinadats). ~ad corpus”, situado(s)
no Toteamento Nove Millenium TV, localizado em Lucena-PB, o late 24 da quadra 09 medindo
10,00 (Dos mewros; de largura na frente e 10,00 (Dez metros) de largura nos tundos, por 20,00
(Vinte metrosy de comprimento do lado direito e 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado
esquetdo. limitando-se pela frente com a RUA PROTETADA VL 10, lado direito com LOTE 23,
lado esquerde com LOTE 25 e nos tundos com LOTF 13: . em area onde o lencol fredtico esta
sujeito @ ¢levacao em periodos chuvosoes. aprovado pela Prefeitura Municipal de Luvena - I'B,
registrado no Cartorio de Registro de Imoveis Dr. Joselio Paulo Neto, de Comarca de Lucena-I'B,
sob ¢ Numero da matricula n” 3313, do Livro 2-1 fls 39v em 31/08/2012 sob denominacdo de
“LOTFAMINTQ NOVO MILLENIUM TIV".

PARAGRAFO PRIMEIRO

O(s) lotetsy objetois) do  presente contrato € 15d0) considerado(=) coisa(s) certa(s) e
discriminadals) tendo side apenas enundiativa a referencia as suas dimensoes. tratando-se, pois,
de um compromisso de compra e venda “ad corpus”, consoante art. 50, 337 do Codigo Ciy il.

PARACGRAFO SEGUNDO

O PROMISSARIO COMPRADOR declara que analisou o bem imovel objeto do presente
contrate, gquais svja ofs) Lote(s), 24, tendo plena consciéndia de todas s suas caracteristicas,
localizado em drea litoranea, onde o lencal fredtico esta sujeilo a 2levacao em periodos chuvosos,
nao havendo nada o que reclamar.



CLAUSULA SEGUNDA

O presente contrato é celebrado entre as partes que acordam ser irretratavel, nao cabendo em
nenhum periodo apos a assinatura a sua denuncia unilateral, consoante os ditames do art. 25 da
Lei 6.766 de 1979 Sendo, portanto, expressamente vedada a resilicao unilateral, ou seja, nao e
passivel do direito de arrependimento.

DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSUI A TIRCTIRA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar a PROMITENIE VENDEDORA a
importancia de R524.116,38 (Vinte e Quatro Mil, Cento e Dezesseis reais e Trinta ¢ Oito centavos).
CLAUSUL A QUARTA

O PROMISSARIO COMPRADOR = obriga a pagar o montante total de R$ 24.116,38 da
seguinte torma: Rs 24.116,38 (Vinte e Quatro Mil, Cento e Dezesseis reais e Trinta e Oito
centavos) reterente ao Lote 24 da quadra 09; pertazendo o TOTAL, o valor dae RS24.116,38 (Vinte
e Quatro \Mil, Cento e Dezesseis reais e Trinta e Qito centavos) nas secuintes condicoes: RS

24.116,38 (VINITE E QUATRO MIL CENTO E DEZESSEIS REAIS | TRINTA E OITO
CENTAN OS) nas seguintes condicdes: Atraves de um saldo remanescente do distrato do

contratv Jde N 63 do Loteamento Novo Millenium I, no valor de RS 14.116,38
(QUATORZFE MIL CENTO E DEZESSEIS RFEAIS F TRINTA E OITO CENTAVOS) e mais
uma parcela no valor de RS 10.000,00 (DEZ MIL REAIS) para o dia 03/05/2022.

PARAGRATO PRINMEIRO

O nao pacamento (atraso) de duas (U2} parcelas consecutivas ou nao o desconto de RS 20,00
(vinte reais) no bolelo fica automaticamente cancelado.

PARACRAFO SEGUNDO

Pactuam as partes gque as parcelas serao reajusidveis monetariamente, 4 cada periodo de 12
(doze) meses, mensal e cumulativamente mediante a aplicacao da variacao do IGPM/FGV, sendo
expressamenle vedada aplicacao deste indice negativo.

PARAGR AFO TERCFIRO

Na hipotese ge preibigao do uso do indice especiticado na cldusula quarta, paragrato primeiro,
bem como no caso de mudanga no programa de estabilizagdo economica do pais, serd aplicado
qualquer outro indice oficial indicade por lei que venha a substitui-lo, sendo expressamente
vedada gualguer aplicagao de mdice negativo.

PARAGRAIO QUARTO '

Na hipatese do paragralo imediatamente anterior, caso nao seja especiticado por lei novo indice a
ser aplicado ou caso haja vdrios indices disponiveis, deverd o PROMISSARIO COMPRADOR
comparecer ao escritorio da PROMITENTE VENDEDORA no prazo de 13 dias, a contar do
primeiro dic atil apos a mudanga do plano ecenomico. sob pena de ter como aceito o indice
escolhido v aplicado pela PROMITENTE VENDEDORA. Na hipotese de impossibilidade de
comparccimente. devera ser comunicado a PROMITENTE VENDEDORA atraves de carta com
AR, para que haja prorrogacao do prazo por iguai periodo, sob pena de acatamento do indice
escolhido

CLAUSULA QUINTA

O PROMISSARIO COMPRADOR podera resgatar antecipadamente  todas as  parcelas
vincendas, vozando do desconto minimo de 2% ‘dois por cento) ou outro melhor, ajustado no
momenio

te contorme acordado entre as partes.

CLAUSULA SFXTA



No vaso de atraso no que tange ao adimplemento das parcelas ajustadas na clausula quarta o
PROMISSARIO COMPRADOR arcara com a clausula penal moratoria (multa) no s alor de 2%
(dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) a0 més, alem do valor principal e da
correcao monetdria contorme IGPM/TGV.

DA RESERVA DE DOMINIO

CLAUSULA SEIIMA

A PROMITENTE VENDEDORA reserya para si o direito de propriedade do bem imovel ate que
sejam intepralmente adimplidas todas as prestagoes, ou scja, ate que 0 preco seja integralmente
pago, bem como as demais obrigacdes contratuais pactuadas entre os contratantes.

DA POSSE

CLAUSULA OITAVA

O PROMISSARIO COMPRADOR sera imitido na posse, a titulo precario, desde logo, dots)
lote(s) ora prometido(s) em venda, reconhecendo. porem. © domunio e propriedade da
PROMITENTE VENDEDORA sobre o(s) lote(s;, ate que sejaim) outorgada(s) als) escritura(s)
definitiv 1<) de compra e venda e o registro:, sendo corte que © PROMISSARIO COMPRADOR
s6 podera (azer benfeitorias ou construir com a guitacao de no minimo 20% (vinte por cento)
do total do contrato; tica terminantemente protbida a construgao de vasa de tdipa.

PARAGRALIO UNICO

No qu= tangs as oorigagoes impostas a PROMITENLE VENDEDORA, poderao ser prorrogadas
nas hipeteses de casa tortuito ou forca maior pelo periodo concedido originariamente, a partir do
momente do cessacao, nao havendo gque ser cobrada nenhuma muita. nem  quaisquer
penalidades.

CLAUSULA NONA

Devers o PROMISSARIO COMPRADOR, antes de qualguer construcao ¢ execugao de qualquer
benfeitoria e ou acessoes nols) lote(s) objeto(s) deste contrato, ouvir a PROMITENTE
VENDEDORA ~cbre a enata localizacao do(s) seuis! lote(s), nac se responsabilizando esta em
caso de inohsery ancia da consulta de localizacao, pelos erros ou enganos Jos construtores quanto
a perfeira posicao e dimensao do terreno, mesmo gue a construgdo ocorra depois da escritura
definitih

PARAGRATO PRIMEIRO: O PROMISSARIO COMPRADOR dedlara desde ja conhecer, saber e
aceitar e as obras de condusdo de arruamento, pa imentacac. cletriticagao, rede  de
abastecimente de agua e demais obras de intraestrutura contidas no Memorial Descritivo que
passa a integrar o presente contrato na qualidade de ANEXO L lerao prazo de conclusao e
entroca, iniialmente previsto para 48 (quarenta e oito) meses d partir da assinatura do presente
instrumente. podendo, entretanto, haver prorrogacao automatica, por mais 180 (cento e oitenta)
dias vters, caso venham a ocorrer quaisquer tatos que de forma direta ¢/ cu indireta. contribuam
para ¢ airaso Jdo termino das obras.

PARAGRATO SEGUNDO: O prazo final para conclusao do imovel poderd, ainda, ser dilatado,
desde cue devidamente comprovade, por motivo de forga maior ou casos fortuitos, nos termos
do Art, 393 do Cedigo Civil Brasileiro. entendendo-se como tal exempliticado, mas, nao
exclusivamente:

d) areves iais ou gerais dos trabaihadores da indtstria Jde construcae civil ou dos
fornecedores Jde materiais;

b) suspensav ou talta de transporte;

¢) chuvas prolongadas que impegam ou dificulte a execugao de etapas importantes da obrg;

d) demora e evecucao dos servicos que sao Proprios das empresas concessiondrias dos servigos
publices



e) - eventuais embargos da obra, nao resultante de incuria ou erro dos PARCEIROS;

f) - retorma economica ou outros atos governamentais que interfiram no setor da construgaco civil.

PARAGRATO PRIMEIRO

Se em razao da inobservancia da dlausula nona o PROMISSARIO COMPRADOR construir em
local diverso dofs) seu(s) lote(s) sera responsabilizado e devera ressarcir possiveis prejuizos
causadoes, nae cabendo quaisquer espécies de responsabilizacao, tampouco, de indenizacao pela
PROMITENTT VENDEDORA, gue se dispoe a identificar 4 exata iocalizacao dos lotes objeto do
contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO

Para quaiquer construgdo no imovel objeto deste Contrato, caso necessdrio aprovacao da
Preteitura ou de guaisquer outros orgdos publico, deverd o PROMISSARIO COMPRADOR
obte-la; se Louverem outras possiveis exigencias legais ou contratuais serao de inteira
responsabilidade do PROMISSARIO COMPRADOR, cabendo ao mesmo o pagamento de
qualguer mubia ou cominagao pelo descumprimento.

DOS TRIBUTOS

CLAUSULA DFCIMA

Todos o= impuostos, tavas, contribuicoes existentes ou quaisquer tributos que venham recair sobre
ofs) loteis o1 prometido(s) em venda. ou quatsquer despesas a eleisj reterente(s), correrao desta
data em diante. por conta exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR gue we compromete 4
pagd-los em dia, mesmo que sejam lancados em nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de
terceiros,

PARAGRATO UNTICO

Caso ~ejam langados quaisquer tributos reterentes 4 drea superior ao(si lotels) prometidos em
venda, ,_1»3 cera ser feilo ajuste para que o PROMISSARIO COMPRADOR apenas pague a fragao

reterente o seu lote.
DA CESSAO CONTRATUAL

CLAUSUL A DECIMA PRIMFIRA

Fica assecurado ao PROMISSARIO COMPRADOR o direito de cessao do presente contrato,
desde que feita com prévia e expressa anuencia da PROMITENTE VENDEDORA ou a quem
esta delesar poderes para tal tim. Pagara o atual PROMISSARIO COMPRADOR na ocasiao da
transterencia a taxa de 3% winco por cento) sobre o valer do total doisi lote(s) de terreno(s),
usande comoe base o preco da tabela vigente da PROMITENTE VENDEDORA, ja que
diferenterrente do valor a principic pactuade nesse contrato pode ter sido objeto de valorizacao
quando no momento da cessao contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

E facultada o cessdo contratual pelo PROMISSARIO COMPRADOR, para terceires, desde que,
seja comunicado « PROMITENTE VENDEDORA com antecedeéncia de 30 (trinta) dias e seja
previamente aprovado o cadastro dos cessiondrios e expressamente autorizada por esla.

Do LQLIL!BRI() EL()\()\IILO FINANCEIRO

CLAUSULA DFCIMA TFRCEIRA

Os ora contratantes, ne uso da liberdade contratual e da livre iniciativa. que Ihes asseguram o
Artigo 1", inciso IV, Artigo 3 inciso XXXV e do Artigo 170, todm da Constituigao da Republica
Federativa do Brasil, declaram ¢ reconhecemn gu as critivias do COrTeCa0. monetdria,
periodicivade do reajustamento, atualizagao das oorigagdes e o Jdireiio a antecipagao e
amortizacac aredipada parcial ou total do saldo devedor, ajustados por este contrato, estao



sendo pactuados em um momento politico, social e economico de pretensao a declarada
“estabilidade Jda economia nacional” inclusive e, especialmente, com vistas a estabilizacao dos
precos dos insumos utilizados pela industria da construcao civil.
CLAUHLLA DLCIMA QUARTA

5S¢, por qualquer motivo, na vigencia deste contrato, nao ocorrer a efetiva estabilidade de pregos e
da economia, comao um todo, sera necessario revisar e atualizar o pre¢o deste contrato, reterente
as parcelas vincendas e do saldo devedor deste vontrato, objetivando restabelecer-se o almejado
equilibric economico e financeiro contratual, de mode a evitar-se locupletamento ilicito de uma
das partes.
CLAUSULA DECIMA QUINTA
A PROMITENTE VENDEDORA e 0 PROMITENTE COMPRADOR (AES) pactuaram a regra de
reajustamento monetario e de revisdo de preqos porque reconhecem, ¢ por isso, se obrigam
expressaments;

DA MORA F INADIMPLEMENTO

CLAUSULA DECIMA SEXTA

O atraso no pagamento de  qualquer parcela do  preqo  sujeitara o PROMITENTE
COMPRADOR(ALS) a pagar a PROMITENTE VENDEDORA:

a) O vaor da divida vencida, reajustada monetariamente pelo indexador eleito coniorme a
clausula vitava deste contrato, acrescida da variacao ‘pro-rata’ entre o dia do vencimento e o dia
do mes ery que tizer o }\1"dl‘1t‘ﬂtn

b) Juros de mora de 1% ao més, calculado sobre o valor do débito corrigido monetariamente de
acorde cem v indice nacional da construgao civil, ou. em substituicao, o indice adotado pelos
agentes do sistema tinanceiro de habitagdo para tinanciamento de empreendimentos imobilidrios
equivaientes ao do presente contrato, desde a data do vencimento e ate o etetivo pagamento

¢) Mulia moratoria de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor Jda divida reajustada
monetariamenie, contorme item b desta clausuia e honorarios de advogado na ordem de 20%
(vinte por cento) sobre o débito, de acordo com a legislagao vigente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

As sanqoes serde automaticamente aplicadas tao s¢ ¢ pelo nao pa iamento no vencimento de
qualquer parcela, sem dependéncia de notiticagao ou interpelagao | judicial ou extrajudicial, e sem
prejuizo das cominactes do presente contrato, entendido que o recebimento de parcelas em
atraso : PROMITENTE VENDEDORA, de preposto, de banco ou procurador, ndo constituird
NOVa Ao Cil renuicia das estipulagoes e garantias previstas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

A talta do pagamento de 03 (tres) parcelas do preco de vencimentos mensais e consecutivos, ou
qualqrif" me delas por prazo HUpnr}or a 90 (noventa) dias, lmplucnd automadtica resolucao da
presente nromessa de compra e venda. contorme dispoe o art. 127, paragrato unico, do Codigo
Cinil.

CLAUSULA DI'CIMA NONA

O PROMITENTE CO’\!I‘R‘-\DOR[ AES) tica de loge dlente de que. havendo rescisao contratual
decorrente da inadimpléncia total ou parcial das parce.as previstas nas clausulas terceira e quarta
deste contrato. The serao restituideos os valores pagos, atualizados com base no indice
contratua mente estabelecido para a correcao monetdria das parcelas do preco do imovel, com as
deducoss das quantias referentes aos seguintes ilens:

@) U valores correspondentes a eventual fruicao do imével, no percentual de (,73% (setenta

Moo centesimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo serd

o 1 parlir da data da transmissao da posse do iméve! aec PROMITENTE
CON 1Pp VDR ate sua restituicao a PROMITENTE VENDEDORA:




B O mentante devide por cldusula penal e despesas administrativas, no percentual de 10%
(dez por cento) do valor atualizado de contrato;

C) O encarpos moratorios relativos as prestagees pagas em atraso pelo PROMITENTE
COMPRADOR;

) O debitos de impostos sobre a propricdade predial e territorial urbana, contribuicoes
condominiais, associativas ou outras de inual natureza que sejam ¢ ostas equiparadas e
taritas v [nculadas ao lote, bem como tributos. custas e emolumenios incidentes sobre a
restiliigan ¢ /fou rescisao, além das despesas com promogao de publicidade, despesas com
administragao e cobranga (advogado/ cartorio de protesto / custas judiciais):

e) A conussao de correlagem, especificada no quadro-resumo supra.

CLAUSULA VIGESSIMA
O pagamente da vestituicdo (caso haja valor remanescente) ocorrera em ale 12 (doze) parcelas
mensdis, COM NI apos 0 seguinte prazo de caréncia:
a) LEm loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
apos v Prazo previsto em contrato para conclusao das obras;

bj T dowarnentos com obras condluidas: no prazo mdximo Jde 12 (doze) meses apos a
tormalizagao da rescisao contratual.

CLAUSUI A VIGFSSIMA PRIMEIRA
No caso de o ralor pago pelo PROMITENTE COMPRADOR nac ser suficiente para
ressarcimento dus cusios contratuais reteridos. a PROMITENTE VENDEDORA poderd cobrar a
complementacao de reembolso dos reteridos custos, desde que @ PROMITENTE VENDEDORA
comprove os valores etetivamente pagos, objeto do negodio realizado.
CLAUSULA VIGESSIMA SEGUNDA
Constituem-se, ainda. em causas para resoludo, Je pleno direito do presente contrato:
a) A existencia de execucao ou qualguer procedimento individual contra PROMITENTE
CONPRADOR(AES), que venha a atetar os direitos e ou obrigacoes inerentes a este
mitrato, ou que tenha repercussdo no seu patrimonio, reduzindo ou tornando duvidosa
1 ossibidi dade de cumprir as obrigacoes ora estipuladas;
D) A cessae, por qualquer motivo, dos direitos e obrigagdes decorrentes deste contrato, sem a
indispensdvel o prévia anuéncia do PROMITENTE VENDEDOR.A. por escrito.
CLAUSUT A VIGESSIMA TFRCFIRA
Rescindido o presente contrato e procedido em consequencia o cancelamento da venda, inclusive
nos drgdes competentes, fica, ainda, o (s) PROMITTINTE COMPRADORIAES), expressamente
obrigada

a) A restituiriem)  imediatamente o imovel e a imediata reintegracao de posse a

PROMITENTE VENDEDORA (CC, art. 505);

\s benteitorias ¢/ ou acessoes realizadas no imovel serao mensuradas por dois corretores
aviliadores contratados  pela PRONMITENTE VENDEDORA, devendo ostes  serem
remunerados pelo PROMISSARIO COMPRADOR, caso contrario, que <eja descontada a
FespeLiiva remuneracad no momento da resolucao contratual;

PARACR ATC UNICO

Ciente o PROMITENTE COMPRADOR (ALS) de gue a resolucao contratual verificar-se-d

automalicamente. quando do término do prazo da medida premonitoria prevista pelo Decreto

Lei 745768, uma voz que a natureza da decisao que vier a reconhecer a resolucao contratual ¢

simplesmente dedlaratoria,  a retengao de  unidade  autonoma pelo PROMITENTE




COMPRADOR[ALLS) no periodo compreendido entre a data do termino do prazo da notiticacao
e a dala da eletiva reintegracao do PROMITENTE VENDEDORA na posse da unidade autonoma
objeto deste contrato. sujeitara 0 PROMITENTE COMPRADOR(AES) ao pagamento a titulo de
pena compensatoria pela ocupagao indevida. a quantia diaria em reais, 4 época, equivalente a
0.75% (setenta e cinco centesimos por cento) do valor atualizado do contrato, até a efetiva
reintegracao do PROMITENTE VENDEDORA, na posse do imovel.

DA EXTINCAO DO CONTRATO
CLAUSUIL A VIGFSSIMA TFRCEIRA
Serd constittado em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR, atraves de interpelacao judicial ou
extrajudicial reita pela PROMITENTE VENDEDORA., caso aquele se torne inadimplente de
quaisquer parcelas ou obrigagoes, sendo considerado resolvido o contrato apos 30 dias da
constituicao em moera do devedor, consoante art. 14 do Decreto Lei 38/37
PARACRAFO UNICC
Constituide ¢m mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR, a PROMITENTE VENDEDORA ferd
a possibilidade apos 0s 30 dias da notiticagae da mara de promover a reintesracao de posse, ¢/ ou
resolucac contratual independentemente de novas comunicdacoes, nos termos do presente
contrato, bem como propor acordo.
CLAUSU! A VIGFSSIMA QUARTA
Infringida pei» PROMISSARIO COMPRADOR Juatsquer das clausulas do presente contrato, e,
especialmente em caso de atraso de pagamento das parcelas (clausula quartay ou de falla de
pagamento do impostos, taas, contribuigoes e tributos em geral referentes ao(s) lote(s) citado(s)
neste contraro (Cldusula decima), a PROMITENTE VENDEDORA constituird em mora o
PROMISSARICY COMPRADOR e terd opcao de exigir o cumprimento das obrigacaes, e/ou
promaover a resgiugde Jeste contrato no prazo d= 30 dias.
CLAUSULA VIGESSIMA QUINTA
Também serd resolvido o presente contrato, com atraso de pagamento superior a 3 meses,
determinendo-se, imediata resolugao consoante cisposigoes do decreto et N 0. 766/79, art.26, V.

CLAUSULA VIGESSIMA SEXTA

-

O nac cumprimento do estipulado nas clausulas anteriores resultara em resolucao plena e
imediat: do presente contrato, caracterizando o esbulho que sujeitare o PROMISSARIO

COMPRADOR 4 acao de reintegragao de posse, prevista no artigo 926 e seguintes do cadigo de
processo Sivil, aqul expressamente aceita como meio idoneo; ficando sujeito 0 PROMISSARIO
COMPRADOR 4 protesto em cartdrio, inclusao em SPC e SFRASA, como também nas custas
processudis. multa de 10°% (dez por cento) sobre o valor da causa e honordrios advocaticios, este
na base de 207 (vinte por cento) sobre o valor da causa.

CLAUSUT A VIGFSSIMA SFTIMA

Conforme acordado entre as partes contratantes. informa-se desde jd que em razao de tuturo
inadimplemen:o. relativo ou absoluto do presente contrato, poderac ser geradas notificacoes com
0s dades da odbr zacio inadimplida que serdo remetidas a0 PROMISSARIO COMPRADOR, bem
como ae ~eu CONTUGE, independentemente deste tigurar como contratante, tendo o escopo de
simplesmente intormar, evitando maiores prejuizos, e buscando agir com transparencia,
lealdade. »quilibrio ¢ harmonia reciproca.

PARAGRATO UNICO

O PROMISSARIC COMRADOR, consenle, desde jd. que as devidas notiticagoes sejam
enviadas ao seu conjuge, independentemente de figurar como contratante, ndo caracterizando tal
fato em quaisquer espécies de violagao ao direito da personalidade.

&



DA ESCRITURA E DO REGISTRO

CLAUSUI A VIGESSIMA OITAVA

Apos ¢ pagamento do prego ora ajustado. bem como o cumprimento de todas as demais
obrigacoes aqui pactuadas 0 PROMISSARIO COMPRADOR obrica-sc dentro de 90 (noventa)
dias contados da data do PAgAMEnto da Uitimu priestogac o ccecimento etetive de todos os
valores devidos 8 PROMITENTE VENDEDORA. processar na Preteitura e demais Reparticoes e
Cartorios de Registros Pablicos, para ser lavrada e assinada a escritura definitiva e registro,
correndo por sua conta (PROMISSARIO COMPRADOR) o imposto de transmissao, as provas
de quitacdo de todos os tributos relativos ao periodo de vigendia do presente contrato, alem de
todas as despesas de escritura, bem como gualsquer outros tributos e custos, inclusive,
cartorarios, aiém aas demais exigéncias legais. Ficando acordado Jque a escritura detinitiva e
registro serao lavrados em Cartorio indicado pelo PROMITENTE VENDEDOR, bem como que
05 termos da mesma otedecerao a minuta-padrao tornecida.

PARAGRAFO UNICO

Para o cumprimento da clausula supra. obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA a entregar ao
PROMISSARIC COMPRADOR todas as certidaes e documentos exigidos pelo Poder Publico,
de sua responsabiiidade, necessdrios para que seja efetivada a escrituracao e revistro do imovel
CLAUSULA VIGESIMA NONA

Q presenie instrumento obriga as partes seus herdeiros e eventuais sucessores, de acordo com o
art. 29 da Lel €.700/79 a cumprir tielmente o presente contrato. todas as cldusulas aqui
especiti.adas. direnos ¢ obrigacdes, sendo nula qualquer disposicdo em contrario. sob pena da
PROMITENTT VENDFDORA ndo honrar com as oiorigacoes impostas na Clausula decima nona,
em especal ¢ paragrato anico, bem como realizar a resolucao contratual com suas devidas
penalidades

CLAUSUL A TRIGEFSIMA

Fica eleito o Fore ca Comarca de Lucena para dicimir qualguer demanda oriunda do presente,
por mais privilegiado que outro se apresente, renunciando-se desde ja. os domicilios das partes.

E, por estarem assim justos, declarando conhecer em sua plenitude as clausulas adequadas e
claras, com todas as informacoes necessirias ao bom e fiel cumprimento do presente negocio,
firmam o presente contrato e assinam em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas, para que surta os efeitos legais.

Lucena - PB. 03 de maio de 2022,
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LUCEI\-IA ENVPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA IAIS OHANA DA SILVA OLIVEIRA
S6cio Gerents ~ERMELINDA LISBOA DF CARVALHO :':'-L.:E-': !\R\U]‘)

PROMISSAR!O COMPRADOR

TESTEMUNHA 1
CPF:

TESTEMUNHA 2
CPF:
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- VALIDA EM TODO O TERRITORIO NACIONAL
\TA DE
Ao 3.511.573-2*VIA Deeao  15/06/2018

NOME )
TAIS OHANA DA SILVA OLIVEIRA ARAUJO

- LIACAD
OSMAR PINTO DE OLIVEIRA
LUCIENE PEREIRA DA SILVA

NATURALIDADE
SANTA RITA-PB

DOC ORIGEM

CERT. CAS. N°0002247 - LIV.00010 - FLS.010 - CARTORIO 1° BAYEUX

PB
CPF

091.324.874-60

DATA DE NASCMENTC
3111088

i s — 5
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