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CONTIi,ÂTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPR A E VENDA DE IMÓVEL

Cwntrato N": 161

Lotê (s) 0-. / euadra (s) L0

P-elo.p,'esente insh'umento particular de coNTRATo DE pRoMESsA DE coMp. RA EVENDA DE IMOVEL, as partes, inÍra qualificactas, tlor.avante clenomrnadasPROMITENTE VENDEDORA: Lucena Emp'reendimentos e Construções Ltda..
sociedade empresái-(a de direito privado, inscrita sob o Chdastro Naciona-1 le pessoas
Juridicas - CNPI n" 02.Lr2.572i ô001-23, estaberecirra nr Rua Eugênio s. Falcão, s/.,Ponta de I-ucena - Lucena - pB, tencro escritório na Av. presitrentã rpita.r., p"r.ár,.,"
689, 'rorre, Toào Pessoa- pB, neste ato presentada peio sócio uerente o ôr. josE oNILDoDE CAII\/ALHO F{LCÀO NETO portador clo Cadastro de pessoa FÍsict - CpF n,,
06{.71b,06+-52, resiciente e domic iado nesta c-apitaI, e de ouh.a Lra irtra, doravante
denonu^atio sinrplesmente pRoMIssÁRIo coúpRADoR: o (a) sr. 1a) ilúurrlADA SII-'A DOMINGOS CONCEIÇÃO, brasileira,.*o.io, uporÀt"a", fárt"ã*l"j a"
CPF r'r" l).1.49'i.66.1-95 e RG n." 3.0g7.3g4, residente e tromiciliario à Rua. santa Madalena,S/N . Q +2 - JAFDIN4 SÀO SEVERINO - BA}'EUX (PB), têrrr CNtrC Si, PO, i*à "combinaclo, a promessa de cornpra e venda do imóvel al.,aüo espácifiJu,lo eindivicrualüado, 'nediante as cláusuras e condiçôes a seguir e\postas, as quars declaram
conhect'r e', sru plenitude, senelo adequadas e ciàs, e, dnc1a, contenclo todas
inÍormacôss necessárüs ao bom e te1 cumprimento Llo presente neEJório, acatando_as em
seu intet- I reor nas concüçôes a segurr exposfas

DO OBJETO DO CONTRATO

CLÁUSULA PRIMEIRA:

9 "!L"l.l 
d: qt:sente compromisso de compra e venda é a aqúsiçào, a prazo,por parte

do PROMISSÁRIO COM'RADOR, cle 1(úm ) Lote de terreno proprio sob o n" e 04
da quadra 10. respectir.amente, sencio considerâ,.1o(s), coisa(s) certa(s) e determinada(s),"ad co,pus", situarlo(s) no l.oteamento Novo Millenium IV locahzado em Lucena_pB, olote ()4 i1"r quadra 10 rnedindo 10,00 (Dez metros) tle largura .a .rente e 10,00 (Dez
rnetros) de largura nos fundos, por 20,00 (Vinte metrus) tle õm1rrimsn1. do lado rliieito
e 20,üu r\'-inte rnetros) de comprimento do lado esqueráo, rimitando-se peu r.ente cc,m a
RUA iriiL)]...ADA vr-10, lado direito com LorEb3, htlo esquerelo com LC)TE Lr5 enos
fundos co,r LOTE 33; , em área oncie o lenço1 Íreático esta sujeito a elevaqão em perÍodos
lTrrlh lryo"aclo pqlu prefeirura \'I,nicipai de Lucena - pB, registratio no cairronro
DE REGISTRO DE I\ÍOVEIS DA COTL{RTA DE SANTA Nrr.i.irCrir üÃúÃ'OUSOUZ"\- ) 'irtr. l1r 719 Fttilra i2-\' Livro 2.CR orclctn R-l ilc 19 tl6 O+ *i-, a.r"r"i"r..a" a"LOTE.\I iE\TO \O\,'O \ÍILLENIL \Í r\"
PARÁ,-]iiÀ;L] ],FJ}VÍEIRO
o(s) 1.le(s; .rbieto(s) d..r presente conhato é (sào) consideratlo(s) coisa(s) certa(s) ediscriminatia(s), tendo sido apenas enunciativa a referência às su;rs climensÕes, tratando-
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hipó1sr. r-le ü,p,o55i1ri1i6uoa de comparecimento, clever.á seÍ comunicado a
PROMITENTE VENDEDORA, ahaves de carta com AR, para que haja pro11sg3ç1e d6
prazo Lror igual perÍodo, sob pena r-le acatamento do ínr.1ice escolhído.
CLÀUSULA QUINTA
o PROMISSÁRIO COMPRADOR poderá resgatar antecipadamente todas as parceras
vincenr-1as, gozando clo desconto mÍnimo de zla ltlois por cento) ou outro meihor,
ajustarro nrr momento do resgate conforme acortlado enhe as partes.

CLÁUSULA SEXTA
No crrso .te atraso no que tange ao adimplemento das parcelas ajustaclas na cláusura
quarta o PROMISSÁRIO coMpRADoR arcará com a ciiusula penal moratóda (multa)
no val.,r cie 2". (dttis Lrlrr cento), jur-os de mora de 1gâ (um por cento) ao mês, aiém do
valor l.riltcrpal e c1a correçào monetária conÍorme IGpMr/FCV.

DA RESERVA DE DOMÍNIO

CLAUSULÀ SETIN4T\
A PROMITENTE VENDEDORA reserva para si o djreito de lrropriedade tlo bem
imór'el até que sejam integralmente adimpliàas todas as prestaçoes, óu sela, até que o
preç. seja integralmente pago, bem como as demais obrigaçÕes contratuais pact;das
entre os cankatantes.

DA POSSE

CLAI-rSUL,\ L)lTA\rA
o PRo\{IssÁRIo coMpRADOR será imitido na posse, a hturo precário, desde logo,
do(s) I,teis) .ra prometido(9le11r,enda, reconhecenio, porém, o r.lomínio e propriedaàe
da PRONIITENTE VENDEDORA sobre o(s) tote(s), ate..rue seja{m) outoigaáa(s) a(s)
escdt,raísj clefüüti'a(s) de compra e venda e o.egisho; a água sera fomecidi através rla
concL'.ssior-raria CÀGEPA, sabenr.lo aintla, que o prazo para sua entrega, bem como da
elehirrcàção e rle 1E (clezoito) meses prorrogáveis por mars 6 (seis; mesei, a partir tla r.rata
de^venci,..-'nto cla primeira parcela d.este contrato, sendo certo .1ue o pRôruIssÁnro
coNlPitADoR poderá fazer ben-teitorias e/ou acessões r,o 161p partir.cra entrega da
eletrihcaçà., as qui s, todavia, aclenrão ao imóvel no caso rle extinçào cio prJsente
con-tr.lr,.: tica rerir_rnarltemente proilrido a construção de casa de taipa.
PAI{..\CitAFO UNICL-)
No .1ue i.a-nge as olr'igações impostas à PROMITENTE VENDEDORA, poderào serprorr.sarias nas hipóteses de caso tbrtuito ou força maior pelo periodó concedido
originaltan'.ente, a par tü do momento da cessaçào, nao haven.lo que ser cobrada
nerú1un'L.r i-.ulta, nem quaisquer penaliclatles.

CLALS',JL-\ NOtiA
Dever.-, ..r PRONIISSÀRIO coMpRADoR, antes tre qualquer con-strução t' execuçào rJe
qualciuer bentêrtoda e/ ou acess(les no(s) lote(s) oq-eto(s) deste contrato, ouvir aPRo\'ltrENTE VENDEDORA sobre a s1414 |6çarizaçà(r cro(s) ser(s) r.te(s), não se
respt ns.rbii-z.rnd-r esta ern caso (le inobserr,ância cla consulta cie lQcaLizaçào, pálo, ur.o,
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se, pois, cle um comprornisso de compra e venda "ad corpus,,, consoante at. j00, §3" do
Código Civil.
PARAGRAFO SEGUN
O PROMISSÁRIO COMPRADOR declara que analisou o bem imóvel obieto do
pÍesente .lrntrato, quais sejam o(s) Lote(s), e M da quadra 10, tendo plena consciência de
todas ls suas câÍacredsticas, krcaluado em área litorânea. ônde o lençel freático esta
sul'eito a e.levaçào em pcriodos chuvosos, nào havendo nada o que teclamar.
CLAUiUL.,\ SEGUNDA
o presente conh?to é celebrado entre as partes que acordam ser irretratável, não cabendo
em l',.enhum L)eríodo após a assinatura a sua denúncia unilatera_l. con-soante os clitames
do art 25 r1a Lei 6.76b de 1979. sendo, portanto, expressa[1ente verlada a resiliçào
unilateral, ou seja, nào é passÍvel dcr r.lireito cle arrependirnento.

DO PREÇO E FORMA DE PAGAMENTO

CLÁIJSULA TElRCEIRA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR se obriga apagar àPROMITENTE VENDEDORA a
import.rncia r1e R.S 51.200,00 (Cin.tuenta e Um Mil, Duzentos reais) referente ao Lote 04
da quadla 10; perftrzentlo o TOTAL, o valor de RS51.200,00 (Cinquenta e Um Mil,
Duzen:os reais).
CLÁUSULÀ QLARTA
O PRCMiSSÁI(IO COMPRADOR se obriga a pagar o montante toral de RS 5L.200,00
da seg,-úntr iorma: I§ 51.200,00 ..INO N{IL E DUZENTOS REAIS) nasUENTA E UIVI

seguinlc.s ccnelições: Através de 1]L} PRESTA tfES notas pronlissórias, sendo 12X R$
2x it5 L-lJ,0tl 12x RS 290 ,00 12x RS 3f0.00 12x R$ 390.00 12x RS f'10,00 12x R§190.C ). i

.19C,0 I llr Ii$ 5*rl,0C 1?x RS 590,Qr:r. 12x RS 590,00emais1parc e1a RS 1.000,00 P/ o 12"
ntês, e:: car'átei p1o-s6irTente deviclamente assinadas em favor iia COIvÍPROMENTE
Vende.lor.r, "encÍveis, a primeira nc tba17 /M/2027 e denrais sucessivas e inteü-uptas.

PAR.\CR,I.iO PRJ],,ÍEIRO
Pactuarn as partes que as parcelas serão rearusláveis monetariamente, a cadà perÍotio tle
12 (do:e) nr-eses, r::ensal e cumulativamente mediante a apJicaçào cla variaçâo tlo
iGPN,Í,/ t-C\:, senrio expressamente vedada aplicação deste rndice negativo.
PARACR.AFí] SEGLiNDO
Na iril-rr1q,.5g oe prorbição do uso do índice especiÍicado na cláusula quarta, parâgaÍo
prirnt,irr.r, bem como no caso de mudança no pÍograma cle estabilüaçào econômica do
país, será.rplicatlo qualquer outro rnclice oficial indicado por lei ,rue venha a substifuÍ-lo,
sendo erprressamente vedada quaiquer aplicaçào cle Índice negativo.
PARÀCIiAFi] TERCEIRO
Na lupi'tese iio parágrafo imediatamente anterior, caso não sela espr'cificatio por lei novo
í.dice ;r ser aplitado ou caso haja r,anos Índices tiisporur,eis, tlet.erá o PROMISSÁRIO
COMPiiADOR comparecer ao escritório da PROMITENTE VENDEDORA no prrazo de
15 dias, a contar do primeiro dia úti1 após a mudança do plano econômico, sob pena cle
ter coc'-., .,.ceito ..r ÍnCice escolhido e aplicado pela PROMITENTE VENDEDORA. Na
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ou enganos dos construtores quanto à perfeita posição e dimensào do teneno, mesmo
clue a.cLrnstrução ocorra depois da esctttura de6nitiva.
PARACRAFO PRIMEIRO
se em razão da inobservância da clausu-la nona o pRoMIssÁRIo coMpRADoR
constru ir em local cliverso do(s) seu(s) lote(s) será responsabihzado e r.ieverá ressarcir
posslvêis pr'eiuízos causados, não cabendo quaisquer especiês cle responsabilizaçào,
tampouc., de indenüação peta pROMITENTE VENDEDORA, que se dispoe a
ielentificar a exata locaiizaçào dos lotes objeto do contrato.
PARÀCRAFO SEGUNDO
Para qualquer construção no imóver obieto deste contrato, caso necessário aprovação da
Prefeitura ou de quaiscluer outros órgâos público, çleverá o rnol,ttssÁnt<)
coMPRADoR obtê-la; se houverem outras possl'eis exigências legais ou contratuais
ser'à() lie inteira responsabilidade clo pRoMISSÁRIo ÕoMpRAboR, cabenclo ao
nlesl]l(, r) lragamento cle qualquer multa ou corunaÇão pelo tlescumprimento.

CLAUS-ÜLA DECIMA
Toclos .s impostos, taxas, contribuições existentes ou quaisquer tributos que venham
recair s.Lrre o(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer despeias a ele(s)
referente(s), correrào desta data em üante, por conta exáusivÀ do pRbMIssÁRIo
COMPRADOR que se compromete a pagá-Ios em dia, mesmo que sejam lançados em
rtome t-la PROMITENTE VENDEDORA ou de terreiros.
PAI{ÁCI{AFC) UNICC)
Caso se;am lançados quaisquer trilrutos relerentes a área superior ao(s) lote(s)
promerrd!)s em venda, deverá ser feito ajuste para que o pRoMIssÁRIo
COMPRADOR apenas pagge a fração referente, ac, seulote.

DOS TRIBUTOS

DA CESSÃO CONTRATUAL

CT,ÁUSUI -A DECIMA PRIN{EIRA
Fica .rssequratlo ao PRoMISSÁnto conrpnADoR o tlireito cle cessãc-r clo presente
contlat., clesde que feita com }rrevia e expressa anuência da PROMiTENTE
VENDEDORA ou a quem esta delegar poc.leres para tal fim. paganí o atual
PROMISSÁRIO coMpRADoR nu o.*ião àa transferência a taxa ,le i% lcinco po.
centot s.rbre o valor tio total do(s) Iote(s) de terreno(s), usanLlo como base o preço da
tabela vrgente da PROMITENTE VENDEDORA, já que difêrentemente .io ,ior a
princtpio pactuado nesse confrato L)ode ter sido objeto de r.alorizaçâo quando no
lÍlomer io da cessào contratua.l.

CI,AUS U i-A DECIM,,\ SEG UNDA
E faculi.r.ra a cessào contratua.l pelo pRoMISSÁnlo conapnADoR, para terceiros,
desde i1.t', seja comunicado a PROMITENTE VENDEDORA com antececlência tle 30
(tri,ta) 

"1ias e seja previamente aprovado o cadasko dos cessionários c expressamente
autoliza.ia L)or esta.
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DA ExrrNÇÃo Do CoNTRATO

CLÁUSLiLA DÉCIMA TERCEIRA

CLAI.JSULA DECIMÀ QUINTA
Tamlrem será resolvido o presente côntrato, com atraso de pagamento superior a 3
meses, deter-ninanclo-se, imediata resolução consoante .tisposiçães do clecàto lei N.,
6.766/n, art.)t, V.

CLAL S JLÀ DECIL,íÁ SEXTA
se ocor:er a resolucào do contrato, nos terolos das cráusulas c1écima terceira, décinra
quarta L.u ,Jécirna quinta, o pRoMIssÁRIo coMpRADoR tera Llireito a restituiçào das
parreias quitadas mais as benfeitorias e/ou acessÕes realüatias, que serão dividitlas no
mesmlr r,uü1e'o de parcelas aclimplidas. será deduzido do valór da restituiqão 40%
(qua'en:.r l,or cento/ a títuio de cláusula penal compensatória, 196 (um por cánto) do
valor tr:ar clo contrato por mês a tÍtulo de taxa e1e ocupaçào, além rla remuner.ação dos
correrJlJs a"'aliadores, caso necessáÍIo, senclo possír,ei a pRoMITENTE vENDEboRA
receber irrcienüaçào suplementa' em caso de prejuúo excedente ao estipulaclo 

^acláu.sul:r p:na.i.

PAItÁ.- t.\:a) FRItviEIRO
As L-renieitorras e/ou.rcessôes reafizadas no rmóve1 serao mensurarlas por dois corÍetores
avali.rd::'es contratacios pela pROMITENTE VENDEDORA, devàndo estes serem
Íem.ner':d!)s rrelo PROMÍSSÁRIO coMpRADoR, caso conhário, que seja descontada
a respecij\Ll remuneraÇão no momento da resoluçào contratual.

será ionstituiclo em rrora o pRoMIssÁRIo coMpRADoR, atraves cle interperação
iucliciai ,u extrajudicial Íeita peia PROMITENTE VENDED0RA, caso aquele se tomeüradinplente tle tluaisquer parcelas ou obrigações, sendo consideradci resolviclo o
contrat{'r após 30 clias da constituiçào em mora do devedor, consoante art. 1.1 c{o Decr.eto
Lei 58137.
PARAGRAFO UNICO
CONStit'JrdO EIn MOrâ O PROMISSÁRIO COMPRADOR, A PROMITENTE
vENDEDORA terá a possibüdade após os 30 tlias rJa notificação da mora de prornovera rernregração e'te posse, e/ou resolução contratual indepenrlentemente .le novas
comunicàções, nos teÍmos do presente contrato, bem como propor acordo.

CLAUSULA DÉCIN4A QUARTA
Infrurgir-1a peio PRoMISSÁnlo coupnADOR quaisquer das cláusuias do presente
contratô. e. especiaLnente, er'' caso tle atrascr de pagàmento tlas parcelas lchusulaquart:i) (-iu tie falta de pagamento de impostos, taxas, contribuicões e tributos àm geral
referenres ao(s) loteís) citado(s) neste conrÍato (c1áusula décima), a pRoMITEftTE
VENDEDoRA constituirá em mora o pRoMISSÁRIo coMpRAóoR e terá opçâo cle
exi6;ir . cumPfipgnlç clas obrigações, e/ou promover a resolução ,.ieste conàato no
p1'az{: cr e -lt) dias.
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PAITÀGI(AI.O SEGUNDO
Na iüpctese de resorução dL) presente contmto e assegura.ro ao pR'MITENTE
VENDEDOR o diteito cle retençào mínima Lie 309o (trinla por cento) cias parcelasadinrpiidas, rndependsnlsr.ente da taxa eie ocupação, renunciantro o pRoMIssÁRIo
COMFRADOR ao r.alor exceclente.
CLÀ USULA DECIN,IA SETIIVIA
c) nào iumptime.to c{o eshpulacro nas cláusu-ras arteriores resultará em resoruçào plenae Íüii'ti'1ta clo presente contrato, caracterizando o esbulho que suiàitaia oPROMISS.A.RIO COMPRADOR a açào r1e reintegraçào de posse, pr.uirto 

"ã?ig, eZOe sesuu'rtrls clo códJgo O" t :?:._rlo crvil, aqui exp"ressamente aceita como meio ijôneo;ficantl. sujeito o pRoMISsÁRIo coMpIiADOR u prot"rto em cartório, inciusào emSI'C d SEIi.\S4. como tambem nas custas l..o.urrur.ir, multa de 10o" (tiez por cento)sot-'re c r.'irior da causa e honorários aclvocaúcios, este na base ae :o:r" lJinú i,ár.à"rrlsolrr. r r'.r]or r'la causa.

CLi\UrL;l,A DECINÍA OITAVA
cor'r f'rr)r''' .rctrrcladc' entre as partes contratantes, informà-se rlescre fá que em razào defutuo lna.limpiemento, reiativo. ou absoluto do prs5snlg contrato, poderào ser geradasnotifidâc(iL-s com ,,rs dados da obrigação ,.à.ü-p,,lu que serao ,";;,iã;;^",
PR()\r-ss,\.FJLl co\ÍpRADClR, bem coáo ao ru,, cóüjucr, independentemente destefiglir.l::-''11. contratante, tentio o escopo r-re simplesmánte irúormar, evitando maiores
!r_"L.,:.: e Lruscan(-lo agtt com trarlspaúncia, lealiade, etluilíbrio 

" 
t,"r-or-'ru .".ip.À.

PAR.TCR.rFú-' UNICll
o PROivIrssÁRIo COMRADOR, consente, des.1e já, que as deviclas notificaçôes sejamenvtrti.is .ro seu conjuge, indepenctentemente á" figr.u, como conhatante, nãocaracter;za'cÍo tal fato em quaisquer espécies de violaçãã ao direito da perso;ItáÀ.

DA ESCRITI,,'RA E DO REGISTRO

CLA USUL.,{ DECI]\,J A NL)NA
Api,s ,.r p.1g.111'1snto lio preçLr ora ajustado, bem ccrmo o cumprimento cle toçlas as demaisobrivaç,:es ârilri Lrâctuâdas o pROMISSÁRIO COMPRADOR obriga_ss dentro <ie 90(nor c:rt..i; .lias contaLi!)s da liata r.-to peganellto r.ia uitima prlg5taçâo e recebimento efetivode t'-r''ri-; ..s valores Je\-idos à PROMITENTE VENDEDORA, processar na prefeitura edemars -iep.1trçôes c Cartórios dc RegisEos púbricos, para ser ravrada e assinacia aesc..rt.u.'. uierinihva e registro, correnLlo por sua conta (pRbMIssÁRIo Côúi"rieôônl
o im;-r1r511 ile ua.srn-issào, as pro\:as c{e quitação rie tocios os h-ibutos relativos ao peúodo.ie 

'i=re:rcia 
.1.., prrs5g111g contrato, além cle todas as clespesas de escdtur.a, bern comoqualslr':lc, ()utl'os tlilruros e custos, rncr,sive, cartorários, aiem ..las demais exigênciaslegars. Ilc'lnt1c: aLrclliado que a escdtura rletinitiva e registro serào lavrados em Cartórioinciicati': peh PRO\{ITENTE VENDEDoR, bern .ã,.o qru os terrnos da mesma

obe,-i e ce r.i cr ;t ntnuta-padiào forreciei.r.
PAR.'! JIi, \.i.C' UNICi-'
Par:a r ':"u'primentt.r da cráusula supra, obriga-se a pRoMITENTE vENDEDORA aent.eqal a'-' I'ROMISSÁRIO coMpRÂDoR ioLras as certicrcles e documentos 

"r.rgi.ro,pel. . .,"ier .[)tibLrcc,, Je sua responsabüdacle, necessários para que sela efetiva.Ja a



escrih:iaÇàLj e regtstro do imóvel.

CI,A U-., U:-.{ VICESIIVIA
o l:resenie u.'.strumanto ot'riga as partes seus hercleiros e eventuais sucessores, de acordo
colr .r .1r't. 29 dà Lei 6.766/79 a cumprir fielmente o presente conlrato, todas as cláusr:-las
aqui esr:ecrficadas, direitos e obrigaçÕes, sendo nula qualquer ..lisposição em conüário,
sob prç63 t1a PROMITENTE VENDEDORA não honrar com as obrigações impostas na
cláusura ,-iecima oitava, em especial o parágrafo único, bem como realizar a resoluçào
contrar;lal cL-rir. str.as tle.ridas penaliclacles.

CLI\ USLTLÀ VIGESI\,ÍA PRIMEIRA
Fica elerto o Foro da Comarca de Lucena para dirimir qualquer demanda omrnda tio
preseili!:, por rr'.ais priviiegiario que outro se apresente, renurciando-se desde já os
doinicücslias partes.

E, pcr estaren:. ass:m iustos, declarando conhecer em sua plenitude as cláusulas
adeqratlas e ilaras, iom todas as informações necessárias ao bom e fiel cumprimento
do pre:erte negócio, firmam o pÍ€sente contrato e assinam em 03 (três) vias de igual
tecr e rorÍla, na prcsença de 02 (duas) testemunlas abaixo assinadas, para que surta os
eÍeitos legais.

Luceira - PB, 01 de fevereiro de 2021.

:J.ENA PREENDIMENTOS E CONSTRUçÕES LTDA
tEi JOSE ONILDO DE CARVALHO FAICÃO NEIO

PROMITENTE VENDEDORA
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