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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

CONTRATO N° 001
LOTE 12/ QUADRA F

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, as
partes, supra qualificadas, doravante denominadas abreviadamente PROMITENTE
VENDEDOR: a empresa Lucena Empreendimentos e Construcoes Ltda. empresa de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 02.147.572/0001-23, neste ato representada pelo
sécio Eugénio de Carvalho Falcdo, portador do CPF n.° 278.354.134-34 e RG n.° 709.118
SSP/PB, residente e domiciliado nesta Capital, tendo como INTERVINIENTE ANUENTE,
PROMITENTE VENDEDOR: Eugénio de Carvalho Falcao, portador do CPF n.°
278.354.134-34 e RG n.° 709.118 SSP/PB, residente e domiciliado nesta Capital, tendo como
para a intermediagdo do presente negécio e com poderes para firmar a presente transagao,
acima indicada, individualizada e qualificada, e PROMISSARIO COMPRADOR, o Sr
RODRIGO GOMES DA SILVA, Brasileiro, Solteiro, CPF n° 046.888.974-48 - RG n°® 2.590.947
SSP/PB, residente e domiciliado na Rua Praia de ltapud, n® 51 — no Bairro de Agua Fria —
Jodo Pessoa — PB — CEP: 58073-570 tém entre si, justo e combinado, a compra e venda do
imovel abaixo especificado e individualizado, mediante as clausulas e condi¢gdes abaixo
arroladas, as quais declaram conhecer, aceitar e outorgarem, a saber:

1 - DO IMOVEL OFERECIDO PARA VENDA:

O objeto do presente compromisso de compra e venda € a aquisi¢éo, a prazo, por parte do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), do(s) Lote de n° 12 da Quadra F do Oasis do Mar
Residence Priveé, situado na PB 025 no Municipio de Lucena, Paraiba, medindo o lote 04:
15,00m de frente; 15,00m fundos; 30,00m de lado esquerdo; 30,00m de lado direito,
conforme: Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de Lucena, em 13 de outubro de 2004,
Escritura Particular de Convengédo de Condominio, Regimento Interno e Memorial Descritivo
das Obras de Infra-estrutura, documentacdo esta que é parte integrante do presente
instrumento e estdo devidamente registrada no livro 2/A as folhas 114 sob n° AV-1 da
matricula 227', Cartorio de Servigo Notarial e Registral Joselio Paulo Neto (Lucena/PB);

Il - DO PREGO DA COMPRA E VENDA CONDIGOES E FORMA DE PAGAMENTO:

O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se obriga(m) a pagar aos COMPROMISSARIOS
VENDEDORES a importancia de R$ 62.000,00 (Sessenta e Dois Mil Reais) no endereco ja
indicado ou em qualguer outro local indicado pelos COMPROMISSARIOS VENDEDORES,
por meio de procurador especial ou instituicdo crediticia, inclusive por meio de cobranca
escritural, nos termos seguintes desta clausula e representados pelas notas promissorias’ de ,
natureza pré solvendo, a serem pagas da maneira doravante enumerada: \ /




PARCELA(S) REAJUSTAVEL (IS) DE ACORDO COM iNDICE PACTUADO:

" Mensalidade &0 (Oitenta) R$400.00| RS 32.00000

Data Inicio Numero de Parcelas Valor Subtotal

Pagamento Unitario

20/03/2012

' 20/12/2012 a

Intercalada 06 (Seis) i R$500000| RS 30.00000
12 p/

cada 12 |
meses ;‘

! Sub-Total R$ 62.000,00

A) 80 (Oitenta) parcelas mensais e sucessivas no valor de R$ 400,00 (Quatrocentos reais)
cada, vencendo - se a primeira delas em 20 de Marco de 2012, e as demais a cada 30
(Trinta) dias dos meses subsequentes, perfazendo o total de R$ 32.000,00 (Trinta e
Dois Mil Reais);

B) 06 (Seis) parcelas Intercaladas de 12 (doze) em 12 (doze) meses, no valor de R$
5.000,00 (Cinco Mil Reais). Vencendo a primeira delas em 20 de Dezembro de 2012,
perfazendo o total de R$ 30.000,00 (Trinta Mil Reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO - Pactuam as partes que as parcelas serio reajustaveis
monetariamente, anual e cumulativamente mediante a aplicacdo da variacdo do
IGPM/FGV, ou, na hipotese de proibigao de seu uso, qualguer outro indice que venha
a substitui-lo, tomando-se por base de calculo do reajuste monetario, o indice referente
ao més anterior a assinatura do presente contrato, e, 0 do més anterior aquele em que
se efetuar o pagamento; mais 1% apés a entrega.

I - DA PROPRIEDADE

Clausula Primeira. O PROMITENTE VENDEDOR, que neste ato podera se fizer
representar por empresa imobiliaria contratada, & legitimo proprietario, senhor e possuidor, do
imével individualizado no Capitulo Segundo deste contrato, com todos os seus registros
escrituragoes e averbagdes em dia, livres e desembaragadas de todos e quaisquer 6nus e
gravames, real, convencional, legal. judicial ou extrajudicial, assim como livres também de
penhoras, hipotecas, garantias, sequestro, desapropriages, acdes possessorias, interditos

proibitérios, serviddes, etc. X /
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Clausula Segunda: O imével objeto desta compra e venda encontra-se, com todos os
seus registros, licengas, aprovagdes, impostos de origem Federal, Estadual e Municipal,
inclusive sem restricdo junto ao Imposto de Renda, IPTU, INSS, com todas as taxas,
contribuigdes sociais, eventuais laudémios, encargos sociais e trabalhistas, taxas de agua, luz
e forga, e outros encargos que incidam ou porventura venham a incidir sobre os mesmos, em
dia, nao existindo nenhum tipo de deébito recaindo sobre o mesmo.

Il - DO IMOVEL

Clausula Terceira: Os Imovel objeto do presente contrato de promessa de compra e
venda, possui as seguintes as caracteristicas e descrigbes contidas no preambulo do
presente contrato, os quais declaram as paries contratantes conhecer em todos os seus
termos, inclusive quanto ao seu estado de uso e conservagao e finalidade a que se destina.

il - DO PREGO DO IMOVEL E DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO

Clausula Quarta: O preco total do imével objeto desta compra e venda, encontram-se
declarado, individualizado e descrito no preambulo deste instrumento, com todas as suas
caracteristicas, registros e averbacdes, devidamente especificadas.

Clausula Quinta: O PROMISSARIO COMPRADOR pagard ao PROMITENTE
VENDEDOR, o prego total do imoével especificado na clausula anterior.

IV - DAS CONDICOES GERAIS DA PRESENTE COMPRA E VENDA

Clausula Sexta: A justo titulo, o PROMITENTE VENDEDOR, €& senhor, legitimo
proprietario e possuidor do imovel, objeto da presente compra e venda retro descrito e
individualizado, declarando expressamenie encontrar-se livre e desembaragado de todo e
qualquer 6nus, o qual promete vender ao PROMISSARIO COMPRADOR, mediante o
pagamento integral do preco e nas condigdes de pagamento determinadas no predmbulo do
presente contrato.

Paragrafo Primeiro: O PROMISSARIO COMPRADOR declara desde ja conhecer, saber e
aceitar que as obras de conclusdo de arruamento, eletrificacdo, rede de abastecimento de
agua e demais obras de infra-estrutura contidas no Memorial Descritivo que passa a integrar
o presente contrato na qualidade de ANEXO |, terdo prazo de conclusdo e entrega
inicialmente prevista para 30 meses a partir da assinatura do presente instrumento, podendo,
entretanto, haver prorrogacao automatica, por mais 360 (Trezentos e sessenta) dias uteis,
caso venham a ocorrer quaisquer fatos que de forma direta e/ou indireta, contribuam para o
atraso do término das obras. N \
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Paragrafo Segundo: A entrega do empreendimento se dara mediante a indicagao de data,
que sera comunicada, por escrito, para todos os PROMISSARIOS COMPRADORES,
independentemente da sua participacdo em eventual solenidade e/ou festejo de entrega,
arcando, desde ai, para com todas as despesas e rateios de que trata a clausula Sétima,
exceto o IPTU e TCR, cujos pagamentos pelos PROMISSARIOS COMPRADORES, passam
a ser devidos, a partir do ato da assinatura do presente contrato.

Paragrafo Terceiro: Apds a entrega do empreendimento, conforme formalidade acima
indicada, e, existindo lotes ainda nao alienados por parte do PROMITENTE VENDEDOR, a
sua contribuigdo para eventuais rateios e taxas de condominio, ordinaria e/ou extraordinaria
sera reduzida para o valor correspondente a 15% da contribuicao devida.

Clausula Sétima: Todas as despesas, taxas, impostos (vide excegdo acima), agua,
luz, forga, condominio, rateioc de despesas, etc., que porventura recaiam sobre os imdveis até
a efetiva entrega do imovel, serao de responsabilidade exclusiva do PROMITENTE
VENDEDOR, e, a partir de entao, passardo a ser de responsabilidade do PROMISSARIO
COMPRADOR.

Paragrafo Unico: Obriga-se o PROMITENTE VENDEDOR a entregar ao
PROMISSARIO COMPRADOR, no momento da escrituragdo do imovel, todas as Certidoes
de quitagao com o INSS, Receitas Federal, Estadual, Municipal, IBAMA, Sudema, Negativas
de Protestos, Faléncias, Concordatas, Execug¢des Fiscais, insolvéncia, CND, Bombeiros,
Prefeitura, etc., assim como, todo e gualquer outro documento exigido pelo Poder Publico
para o uso, escrituragao e registro do imovel.

Clausula Qitava: E facultado e autorizado a qualquer das partes contratantes o
registro e averbagao do presente contrato no Cartdrio do Registro de Imoéveis competente
e/ou no Cartério do Registre de Titulos e Documentos, correndo as despesas para com o
evento pela interessada em assim proceder.

Clausula Nona: A posse precaria nos imoveis sera pelo PROMITENTE VENDEDOR
outorgada ao PROMISSARIO COMPRADOR, na data da entrega do imdvel, acima indicada,
e a definitiva, tdo somente sera efetivada apds o pagamento do prego total da compra e
venda, ndo obstante, mediante autorizagéo expressa e por escrito, poderd o PROMISSARIO
COMPRADOR, antes da entrega formal, iniciar edificagbes e construgdes, as quais, na
hipotese de rescisdo do presente contrato. ficardo incorporadas ao imovel, sem direito a
nenhum tipo de indenizagdo e/ou ressarcimento, pelo que, renuncia o PROMISSARIO
COMPRADOR a todo e qualguer direito ae retencao do bem.

Clausula Décima: A Escritura definitiva do imével, somente sera realizada ap6s o
pagamento do preco integral desta compra e venda pelo PROMISSARIO COMPRADOR ao
PROMITENTE VENDEDCR, e todas as despesas, taxas, emolumentos cartorais e impostos
relativos a realizagdo da Escritura definitiva dos mesmos e respectivos registros serao e
responsabilidade exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR. /ﬁ
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Clausula Décima Primeira: O presente compra e venda é celebrada em carater
irretratavel e irrevogavel, nao admitindo nenhum tipo de arrependimento, ndo obstante,
presentes e vigentes os preceitos emanados dos artigos 505 A 508, e ss. do Codigo Civil
Brasileiro, obrigando todas as partes contratantes, assim como seus herdeiros e eventuais
sucessores, em todos 0s seus termos.

Clausula Décima Segunda: Responde o PROMITENTE VENDEDOR pela evicgao,
perda de direitos e vicios redibitorios do imovel, vicios construtivos, nos termos dos artigos
441 e ss. do Codigo Civil Brasileiro, como também, em relagdo a area minima declarada, nos
termos dos artigos 500 e ss. do referido Codex.

Clausula Décima Terceira: O presente compra e venda esta sujeita a adjudicacao
compulséria nos moldes do Decreto-Lei No. 58/37, Lei No. 4.380/64 Lei No. 6.766/79, e
demais diplomas legais pertinentes & especie.

Clausula Décima Quarta: E facultada a cessao dos direitos decorrentes do presente
contrato, pelo PROMISSARIO COMPRADOR para terceiros, desde que, seja comunicado ao
PROMITENTE VENDEDOR com antecedéncia de 30 (trinta) dias e seja previamente
aprovado o cadastro dos cessionarios e expressamente, por escrito, autorizada pelo mesmo.

Clausula Décima Quinta: A cessdo dos direitos decorrentes do presente contrato
importara no pagamento pelo cessionario do valor correspondente a 5,0% (cinco por cento)
do valor total do LOTE DE TERRENO para o VENDEDOR, usando como base 0 seu prego
na tabela vigente a data da consumacgéao do evento.

Clausula Décima Sexta: Fica eleito o foro da Comarca de eleigdo no predmbulo
descrito, com renlncia expressa a qualguer outro, por mais privilegiado que seja inclusive
daquele onde estdo situados os imdveis, como o Unico competente para dirimir toda e
qualquer agao advinda do presente contrato.

V — CLAUSULAS ESPECIAIS

Clausula Décima Sétima: O PROMISSARIO COMPRADOR declara, expressamente,
aceitar, concordar e excluir a empresa imobilidria que eventualmente tenha intermediado o
presente compra e venda, de todas e quaisquer responsabilidades e encargos ora atribuidos
ac PROMITENTE VENDEDOR, quer seja de carater patrimonial como também extra-
patrimonial, anuindo com a sua exclusdo do pdlo passivo de eventuais reclamagées,
procedimentos adminisirativos e/ou judiciais, recusando, portanto qualquer solidariedade
porventura estipulada, legal e/ou contratuaimente, entre a imobiliaria e o PROMITENTE
VENDEDOR, posto que a este Ultimo caiba o unico e privativo dnus e munus de mdemzar
pelos danos que vier a ocasionar ao PROMISSARIO COMPRADOR.




Clausula Décima Oitava: O projeto global e geral do empreendimento, inclusive o
memorial descritivo, plantas arquitetdnicas, urbanizacdo, areas de laser, estradas e caminhos
de acesso, poderéo ser modificados, ampliados e anexados a outros adjacentes, desde que
sejam respeitadas as caracteristicas minimas que ora sao apresentados no Memorial
Descritivo, sem que se faca necessario o consentimento prévio e escrito por parte do
PROMISSARIO COMPRADOR, desde que, sejam-lhes respeitadas as suas areas adquiridas
(caracteristicas e dimensdes do lote respectivo) e a localizagao de cada lote alienado.

Clausula Décima Nona: Eventuais divergéncias entre a area efetivamente alienada e
aquela constante no local (campo) serdo compensadas mediante 0 pagamento proporcional
ao valor do presente contrato, seja para maior, por parte do PROMISSARIO COMPRADOR,
ou, se for o caso, para menor, por parte do PROMITENTE VENDEDOR, sem que da medida
venha a autorizar a rescisdo contratual, renunciando, ambas as partes, a toda e qualquer
indenizagao decorrente do fato, e patenteando, desde ja gue as sobras de areas superiores a
1/3 de cada lote, pertencerdo, sempre, ao PROMITENTE VENDEDOR, que podera aliena-las
para terceiros, distintos do adquirente do [ote.

E, por estarem de pizno e total acordo, firmam o presente em trés (02) vias de
iguais teor e forma, na presenga de duas (01) testemunhas, para que surta os efeitos
legais.

Em, Jodo Pessoa - PB, 14 de Fevereiro de 2012.

PROMIFENTEVENDEDOR
DlyﬁE‘NTos EXCONSTRUCOES LTDA

LA "'],b!_:.

EUZEE\’LC BECARVALHO FALCAO

I ANUENTE
:ﬁm“m‘ALcAo

LUCENAE

1 /

A1/ VN ..
/ALHO FALCAO

A

PROVIITENTE}(S} COMPRADOR (ES)

k/\/\b C‘-‘('{ LS A A~ S—«-\ 5' Q AL &
| RODRIGO GOMES DA SILVA

TESTEMUNHAS:

01 - ‘

Nome: Q:‘g,-m_;g Q;w—xq, don Sotuvee
CPFme (50 .12 4H4 OC

6



"EREw

N

4 |

| =

§ |-
!

4-..

RECIBO........ R$ 5.000,00

Recebi de RODRIGO GOMES DA SILVA, CPF: 046.888.974-48, RG:
2.590.947, Solteiro, Residente a Rua Praia de Itapua, 51 - Agua Fria - Jodo
Pessoa - PB. a Importancia de R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais), referente ao
pagamento da entrada do lote 12 da quadra F do Oasis do Mar Residence
Privé, ficando o restante de acordo com contrato posteriormente assinado
por ambas as partes. Onde dou plena e total quitacio.

Jodo Pessoa, 14 de Fevereiro de 2012.
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Lucena Emp ERfos e Construcdes Ltda. —
CNPJ: 02.1474.572/0001-23
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

CONTRATO N° 185
LOTES 11 E12/ QUADRAF

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
as partes, supra qualificadas, doravante denominadas abreviadamente PROMITENTE
VENDEDOR: Lucena Empreendimentos e Construgdes Ltda., empresa de direito
privado, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 02.147.572/0001-23, neste ato representada pelo sécio
Eugénio de Carvalho Falcdo, portador do CPF n.° 278.354.134-34 e RG n.° 709.118
SSP/PB, residente e domiciliado nesta Capital, tendo como INTERVENIENTE ANUENTE a
empresa Maxima Empreendimentos Imobiliarios Ltda. com sede nesta capital a Avenida
Nossa Senhora dos Navegantes, n° 402 — Tambal, inscrita no CNPJ sob ne.
08.943.080/0001-20. inscrigao CREC! N° 0384/J, representada neste ato pelo sécio
Francisco das Chagas Santos, portador do CPF n.° 840.773.604-04 e RG n.° 1.707.976
SSP/PB, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado nesta capital, contratada
pelo PROMITENTE VENDEDOR para a intermediaco do presente negdcio e com poderes
para firmar a presente transacdo, acima indicada, individualizada e qualificada, e
PROMISSARIO COMPRADOR, Sr.(a). Eugénio de Carvalho Falcdo, Brasileiro, Casado,
Empresario, CPF n.® 278.354.134-34, RG n.° 709.118 SSP/PB, residente e domiciliado
nesta capitai, tém entre si, por justo e combinado, a compra & venda do imével abaixo
especificado e individuaiizado, mediante as cldusulas e condigbes abaixo arroladas, as
quais declaram conhecer, aceitar e outorgarem, a saber:

| - DO IMOVEL OFERECIDO PARA VENDA:

O objeto do presente compromissc de compra e venda é a aquisicdo, a prazo, por parte
do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), do(s) Lote(s) de n® 11 e 12 da Quadra F do
Oasis do Mar Residence Privé situado na PB 025 no Municipio de Lucena, Paraiba,
medindo os lotes 11 e 12: 15.00m de frente; 15.00m fundos: 30.00m de lado esquerdo;
30,00m de lado direito, cada, conforme: Planta aprovada pela Prefeitura Municipal de
Lucena, em 13 de outubro de 2004, Escritura Particular de Convencdo de Condominio,
Regimento Interno e Memorial Descritivo das Obras de Infra-estrutura, documentacéo esta
Gue e parte integrante do presente Instrumento e esta devidamente registrada no livro 2/A
as folhas 114 sob n° AV-1 da matricula 227' Cartério da Servico Notarial e Registral
Josélio Paulo Neto (Lucena/PB):

Il - DO PRECO DA CCMPRA E VENDA, CONDICOES E FORMA DE PAGAMENTO:

O(s) PROMITENTE(S) COMPRADCR(ES) se obriga(m) a pagar aos COMPROMISSARIOS
VENDEDORES a importancia de R$ 20.000,00 (Vinte mil reais) no enderego ja indicado ou
em qualquer outro local indicado pelos COMPROMISSARIOS VENDEDORES, por meio de
procurador especial ou instituicdo <raditicia. inclusive por meio de cobranca escritural, nos
termos seguintes desta clausula e representadas pelas notas promissorias de natureza pré

solvendo, a serem pagas da maneira doravante enumeraga:
PARCELA(S) FIXA(S) E IRREAJUSTAVEL(S) :
SINAL ~ Descrigao [ Valor
( PARCELA —:TRS 20.000.00 Vinte mil reais), a serem pagos no ato i R$ 20.000,00
UNICA | da assinatura do presente instrumento. |
| B o Sub-Total | RS 20.000,0p"
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A) 01 (Uma) parcela Unica no valor de R$ 20.000,00 (Vinte mil reais), & serem pagos no
ato da assinatura do presente instrumento, perfazendo o total de R$ 20.000,00 (Vinte mil
reais).

I - DAPROPRIEDADE

Clausula Primeira: O PRCMITENTE VENDEDOR, que neste ato podera se fazer
representar por empresa imobiliaria contratada, ¢ legitimo proprietario, senhor e possuidor,
do imével individualizado no Capitulo Segundo deste contrato, com todos os seus registros
escrituracbes e averbacdes em dia, livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus e
gravames, real, convencional, legal. judicial ou extrajudicial, assim como livres também de
penhoras, hipotecas, garantias, seqlestro, desapropriagées, agbes possessorias, interditos
proibitérics, serviddes, etc.

Clausula Segunda: O imovel objete desta compra e venda encontra-se, com todos
0s seus registros, licengas, aprovacdes, impostos de origem Federal, Estadual e Municipal,
inclusive sem restricdo junto ao Imposto de Renda, IPTU, INSS, com todas as taxas,
contribuicées sociais, eventuais laudémios, encargos sociais e trabalhistas, taxas de agua,
luz e forga, e outros encargos que incidam ou porventura venham a incidir sobre os
mesmos, em dia, n&o existindo nenhum tipo de débito recaindo sobre o mesmo.

il - DO IMOVEL

Clausula Terceira: Os Imével objeto do presente contrato de promessa de compra e
venda, possui as seguintes as caracteristicas e descricdes contidas no preambulo do
presente contrato, o qual declaram as partes contratantes conhecer em todos os seus
termos., inclusive quanto ao seu estadc de usc & conservagio e finalidade a que se destina.

- DO PREGO DO IMOVEL E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

Clausula Quarta: O prego total do imovel objeto desta compra e venda, encontra-se
declarado, individualizado e descrito no preambulo deste instrumento, com todas as suas
caracteristicas, registros e averbagdes, devidamente especificadas.

Clausula Quinta: O PROMISSARIO COMPRADOR. pagara ao PROMITENTE
VENDEDOR, o prego total do imdve! especificado na clausula anterior.

IV - DAS CONDICOES GERAIS DA PRESENTE COMPRA E VENDA

Clausuia Sexta: A justo titulo, o PROMITENTE VENDEDOR, ¢ senhor, legitimo
proprietario e possuidor do imdvel, objeto da presente compra e venda, retro descrito e
individualizado, declarando expressamente encontrar-se livre e desembaracgado de todo e
qualquer énus, o qual promete vender ao PROMISSARIO COMPRADOR, mediante o
pagamento integral do prego e nas condigdes de pagamento determinadas no preambulo do
presenie contrato.

Paragrafo Primeirc. O PROMISSARIC COMPRADOR declara desde ja conhecer, saber e
aceitar que as obras de conclusdo de arruamentoe, eletrificacdo, rede de abastecimento de
agua e demais obras de infra-estrutura contidas no Memorial Descritivo que passa a integrar

O presente contrato na qualidade de ANEXO | terdo prazo de co
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inicialmente previsto para 30 meses a partir da assinatura do presente instrumento,
podendo, entretanto, haver prorrogacdo automatica, por mais 360 (Trezentos e sessenta)
dias (teis, caso venham a ocorrer quaisguer fatos que de forma direta e/ou indireta,
contribuam para o atraso do término das obras.

Paragrafo Segundo: A entrega do empreendimento se dara mediante a indicacao de data,
que sera comunicada, por escrito. para todos os PROMISSARIOS COMPRADORES,
independentemente da sua participagdo em eventual solenidade efou festejo de entrega,
arcando, desde ai, para com todas as despesas e rateios de que trata a clausula Setima,
exceto o IPTU e TCR, cujos pagamentos pelos PROMISSARIOS COMPRADORES, passam
a ser devidos. a partir do ato da assinatura do presente contrato.

Paragrafo Terceiro: Apds a entrega do empreendimentc. conforme formalidade acima
indicada, e, existince !otes ainda n4c alienados por parte do PROMITENTE VENDEDOR, a
sua contribuicao para eventuais rateios e taxas de condominio, ordinaria e/ou extraordinaria
sera reduzida para ¢ valor correspondents 2 15% da contribuigdo devida.

faxas, impostos (vide excegdo acima), agua,

S, 2lC., que porventura recaiam sobre os imoéveis

de responsabilidads exclusiva do PROMITENTE
a

até a efetiva entrega do imdvel, serao d
o) ser de responsabilidade do PROMISSARIO

VENDEDOR, e, a partir de entao,
COMPRADOR.

0assarao

Paragrafo Unico: Oobriga-se o PROMITENTE VENDEDOR a entregar ao
PROMISSARIO COMPRADOR, no momento da escrituragdo do imével, todas as Certiddes
de quitagdo com o INSS, Receitas Federal, Estadual, Municipal, Ibama, Sudema, Negativas
de Protestos, Faléncias, Concordatas, Execucdes Fiscais, insolvéncia, CND, Bombeiros,
Prefeitura, etc., assim como, todo e gualquer outro documento exigido pelo Poder Publico
para o uso, escrituragao e reqistro do imovel,

Clausula Oitava: E facultadc e autcrizado a qualquer das partes contratantes o
registro e averbagéc do presente contratc no Cartorio do Registro de Imoveis competente
e/ou no Cartéric do Registrc de Titulos e Documentos, correndo as despesas para com o
evento pela interessada em assim proceder.

Clausula Nona: A posse precaria nos iméveis sera pelc PROMITENTE VENDEDOR
outorgada ao PROMISSARIO COMPRADOR, na cata da entrega do imovel, acima indicada,
e a definitiva, tao somente sera efetivada apos o pagamento do prec¢o total da compra e
venda, n&o obstante, mediante autorizacao expressa e por escrito, podera o PROMISSARIO
COMPRADOR, antes da entrega formal, iniciar edificacbes e construgdes, as quais, na
hipétese de rescisdo do presente contrato. ficarao incorporadas ao imadvel, sem direito a
nenhum tipo de indenizagdo efou ressarcimento, pelo que, renuncia o PROMISSARIO
COMPRADOR a todo e qualguer direiio de retengdo do bem.

4Y]

Clausuia Décima: A Escritura defritiva do imovel somente sera realizada apds o
pagamento do preco integra: desta compra 2 venda pelo PROMISSARIO COMPRADOR ao
PROMITENTE VENDEDOR, 2 todas as despesas, taxas, emolumentos cartorais e impostos
relativos a realizagdo da Escritura definitiva dos mesmos e respectivos registros sergo de
responsabilidade exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR. il ;




Clausula Décima Primeira: A presente compra e venda & celebrada em carater
irretratavel e irrevogavel, ndo admitinde nenhum tipo de arrependimento, nao obstante,
presentes e vigentes os preceitos emanados dos artigos 505 A 508, e ss. do Codigo Civil
Brasileiro, obrigando todas as partes contratantes, assim como seus herdeiros e eventuais
sucessores, em todos 0s seus termos.

Clausula Décima Segunda: Responde o PROMITENTE VENDEDOR pela evicgéo,
perda de direitos e vicios redibitrios do imével vicios construtivos, nos termos dos artigos
441 e ss. do Cédigo Civil Brasileiro, como também, em relacdo a area minima declarada,
nos termos dos artigos 50C e ss. do referido Codex.

Clausula Décima Terceira: A presente compra e venda esta sujeita a adjudicagao
compuisdria nos moldes do Decreto-Lei No. 55/37, Lei No. 4.380/64, Lei No. 6.766/79, e
demais diplomas legais pertinentes & espécie.

Clausula Décima Quarta: £ facuitada a cessio dos direitos decorrentes do presente
contrato, pelo PROMISSARIC COMPRADOR para terceiros, desde que, seja comunicado
ao PROMITENTE VENDEDCR com antecedéncia de 30 (trinta) dias e seja previamente
aprovado o cadastro dos cessionarios e expressamente, por escrito, autorizada pelo
mesmo.

Clausula Décima Quinta: A cessao dos direitos decorrentes do presente contrato
importaré no pagamento pelo cessicnario do valor correspondente a 5,0% (cinco por cento)
do valor total do LOTE DE TERRENO para o VENDEDOR, usando como base o seu prego
na tabela vigente a data da consumacao do evento.

Clausula Décima Sexta: Fica eleito o faro da Comarca de eleicdo no preambulo
descrito, com renlncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja inclusive
daquele onde estac situados os imdéveis, como o Unico competente para dirimir toda e
qualquer ag¢do advinda do presente contratc

¥V — CLAUSULAS ESPECIAIS

Clausula Décima Sétima: C PROMISSARIO COMPRADOR declara,
éxpressamente, aceitar, concordar e excluir a empresa imobiliaria que eventualmente tenha
intermediado a presente compra e vénda, de todas e gquaisquer responsabilidades e
éncargos ora atribuidos aoc PROMITENTE VENDEDOR. cuer seja de carater patrimonial
como também extra-patrimonial. anuindo com a sua exclusao do podlo passivo de eventuais
reclamagdes, proceaimentos aaministrativos e/ou judiciais, recusando, portanto qualquer
soiidariedade porventura estipulada, legal e/ou contratuaimente, entre a imobiliaria e o
PROMITENTE VENDEDOR, posto que a esta Ulimo cape o unico e privativo onus e munus
de indenizar pelos danos que vier a ocasionar ao PROMISSARIO COMPRADOR.

Clausula Décima Citava: O orojsto giobal e geral do empreendimento, inclusive o
memorial descritivo plantas arquitetdnicas. urbanizacZo. areas de laser, estradas e
caminhos de acessc, podsrao ser modificacos. ampliadcs e anexados a outros adjacentes,
desde que sejam respeitadas as caracteristicas minimas que ora s3o Epreser}tados
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Memorial Descritivo, sem que se faga necesséario o consentimento previo e escrito por
parte do PROMISSARIC COMPRADOR, desde que, sejam-lhes respeitadas as suas areas
adquiridas (caracteristicas e dimensées do lote respectivo) e a localizacdo de cada lote
alienado.

Clausula Décima Nona: Eveniuais divergéncias enire a area efetivamente alienada
& aquela constante no local (campo) serdo compensadas mediante o pagamento
proporcional ao valor do presente contrato. seja para maior, por parte do PROMISSARIO
COMPRADOR, ou, se for o caso, para menor, por parte do PROMITENTE VENDEDOR,
sem que da medida venha a autorizar a rescisao contratual. renunciando, ambas as partes,
a toda e gualiquer indenizacao decorrente do fato, e patenteando, desde j& que as sobras
de areas superiores a 1/3 de cada lote, pertencerdo, sempre, ac PROMITENTE
VENDEDOR, que podera aliena-ias para terceiros, distintos do adquirente do lote.

E. por estarem de pleno e total acordo, firmam o presente em trés (03) vias de
iguais teor e forma, na presenca de duas (02) testemunhas. para que surta os efeitos
legais.

£m, Joao Pessoa - FB, 19 de maio de 2009.
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