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8 CONTRIUNTE
LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA - CNPJ:
23

02.147.572/0001-

12ENDERECD
RUA CONDOMINIO OASIS DO MAR RESIDENCE PRIVE, §/N Lot CONDOMINIO
OASIS DO MAR RESIDENCE PRIVE Quadra E Lote 03

BATIRRO INVALIDO - Lucena/PB - Cep: 58315-000

Exarc Valor Orig Multa Juros Total (R$)
2018p 367,66 7:358 220,60 595,61
2018p 359,64 7,15 172,63 539,46
2020p 352,27 7,05 126,82 486,14
2021p 345,26 6,91 82,86 435,03
2022 329,58 6,60 16,50 352,68

Déb 1.754,41 Mul 35,10 Jur 619,41

Hon 205,62 Tot RS 2.614,54

Nosse Numero: 20230001228 Data de Emiss3e: 06/01/2023
Pagavel nas agéncias ds Caixa ou correspondente, internet opgioc
cutres.

Contribuinte Operador: Autenticacio Mecdnieca no Verso

SCONTRIBURTL

EMPREENDIMENTCS E CONSTRUCOES LTDA - CNPJ: 02.147.572/0001-23

[r—
RUA CONDOMINIO CASIS DO MAR RESIDENCE PRIVE, S/N Lot CONDOMINIQ OASIS DO
MAR RESIDENCE PRIVE Quadra E Lote 03

BAIRRO INVALIDC - Lucena/PB - Cep: 58315-000

{(+) IPTU 1.022,81 (+) T CR 731,60
(+) Adicio 654,51 (+) T S D 0,00
{+) Honer 205,62 (=) Total 2.614,54
Até 06/01/2023 - Valor a Pagar R§ 2.614,54

Atengdo: Ndo Receber apos 06/01/2023 - Valores em Reais
BaseHo 1.424,83 Mul 28,50 Jur 602,91 => 2.056,24

Nosso Numero: 20230001228 Emissaoc: 06/01/2023

Prefeitura Operador: Autenticacio Mecanica no Verso

81620000026-2 14542454202-B 30106202300-9 01228000000-6

https:/imww.tinus.com.br/csp/LUCENA/partal/emissaodam3PI1X.csp?WPARAME=MTkzMTEQ 11



U2.147.572/0001-23

]LJ Luegna Emprendinentos e Conslrugdes LTOA

Rua Eugenio de Sousa Falcdo, sin

Ponta de Lucena CEP 58315-000
L U C E N A Lucena Paraiba

AUTORIZAGAO PARA LAVRATURA DE ESCRITURA PUBLICA

Faz saber ao Cartério de Registro de Imdveis de Lucena/PB. que LUCENA
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o N° 02.147.572/0001-23. situada na AV: Epitacio
Pessoa, N%689, Torre, Jodo Pessoa/PB, neste ato. representada por sua socia, Sra.
HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAO, brasileira, viava, empresaria,
inscrito no CPF sob o N° 468.623.904-49. AUTORIZA ESCRITURAR em nome de
DIVINA  TOMAZ DUARTE, brasileira, vitva, pedagoga, inscrito no CPF:
342.753.046-91 e no RG: 1189461 SSP MG, residente e domiciliado a Rua: Dr.
Francisco Sarmento Meira, N° 49 — (AP 203) - Bessa - JOAO PESSOA (PB)., 0
objeto do Instrumento de Promessa de Compra e Venda da unidade imobilidria
autbnoma constituida pelo lote de n° 03 Quadra E do empreendimento OASIS DO
MAR RESIDENCE PRIVE, localizado na PB 025 em Lucena/PB. unidade lote n°
03 da Quadra E esta composta por 15,00 de frente: 15,00m de fundos: 30,00m de
comprimento do lado direito; 30,00m de comprimento do lado esquerdo, limitando-
se pela frente com a Via Local 01, lado direito com o Lote 04, lado esquerdo com o
Lote 02, fundos com Lote 22, com uma éarea privativa de aproximada de 450,00 m=.

Esta autorizagdo somente tem validade quando apresentada a via original.

Lucena (PB), 08 de agosto de 2022.

LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA.

. LUCENA
Empreendimentos e Construgbes Lida.

Rermetnda LRboa de Cavalho Faicko
Dirgtora Presidente



CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL

CONDOMINIO OASIS DO MAR RESIDENCE PRIVE

NOME: DIVINA TOMAZ DUARTE
QUADRA:E LOTE(S): 03



INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE LOTE
PARA CONSTRUIR, CONFORME MELHOR SE
DECLARA NA FORMA ABAIXO

Contrato N°; 533
Lote(s): e 03 da quadra E / Quadra(s): E

Pelo presente instrumento particular, as partes adiante qualificadas, por esta e na melhor forma
de direito, ajustam entre si, O CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA,
observadas as cldusulas e condigoes seguintes, que reciprocamente outorgam e aceitam:

~ QUADRO RESUMO

1. PROMITENTE VENDEDORA

Nome LUCENA EMPREENDIMENTOS E (O\STRL(OL% LTDA.

i’inclcT'c;: ;l' A EUGENIO ;Uln;—\l_( A0. SN 02. 147 "'\ 2/0001-23
('F.;gw“ o 38.315-000 Bairro ﬂ;\! A DE LUC L\-\W -
Clwde  LUCENA  Ewde PARAIBA
Felefonets) | (83) 3243 !}62;__“_ o 7 11:1;;11 ® Wlucenaec.ja l;(]lll.lzllil;-(;f.)lll
Escentorio AV. PRESIDENTE EPITACIO PESSOA. 689 —- TORRE — JOAO PESSOA - PB.
f{e_pl;s;lita;\tc HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAO SOCIA GERENTE B
(_P_} B 468.623. 9;}_-;;) o _\acmnah(;ade B;( \QILEIR._\“‘ N S

2 PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)

Nome DIVINA TO\I AZ DI ARTE

Endereco Rua: Dr. Francisco Sarmento Meira, N" 49 - AP 203 - BESSA - JOAO PESSOA (PB)

CEP A8035-420 | Naciwonalidade | Brasileira Fstado civil | Vidva

Profissio | Pedagoga CPF CNPJ 342.753.046-91 RG | 1189461 SSP MG
o | 99936-0833. 99691- o ,

lelefonets) | 6562 E-mail (s) teafe.jp/a gmail.com

3. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

-
- N
ot



Empreendimento: CONDOMINIO OASIS DO MAR RESIDENCE PRIVE

Destinagag: Unidade Imobiliaria destinada a uso RESIDENCIAL.

e R

|

Localizacao: |
|

PB 025, na cidade de Lucena - PB.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL ADQUIRIDO E PRAZO DE ENTREGA

RS St s e e —=anie e S ey

Loter / Quadra: 03 /E ” |

Area privativa (m?) '450,00m* o o . : - |

‘medindo 15,00 (Quinze metros) de largura na frente e 15,00 (Quinze |
metros) de largura nos fundos, por 30,00 (Irinta metros) de comprimento
'do lado direito e 30,00 (Trinta metros) de comprimento do lado esquerdo,
Descrigao do imovel: limitando-se pela frente com a VL 01, lado direito com LOTF 04, lado
. esquerdocom LOTE 03 e nos fundos com LOTE22
Registro do loteamento: 'Fls. 114, do livro 2-A, N° de ordem: AV-2, em 18 de janeiro de 2008. |

Matricula do imovel: 1227

Identifivagao em cartorio: | SERVICO NOTORIAL E REGISTRAL “JOSELIO PAULO NETO” |
__ |COMARCA DE LUCENA-PB. _ '

5. PRECO E CONDICOES

PRECO TOTAL: . 40.000,00

FORMA DE PAGAMENTO: | Atraves de 01 PRESTACAO notas promissorias, sendo 01X RS
S _40.000,00 (QUARENTA MIL REAIS) 4 vista noato,
INDICF DF CORRFCAO MONETARIA
EPERIODO DE APLICACAO: 06 "o ANUAL |

6. - ('O;\'SEQ‘UE.\'('IAS DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO
Nos termos do Art. 32-A, da Lei n" 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (texto alterado pela Lein®
13.786, de 27 de dezembro de 2018), na hipotese de desfazimento do contrato em caso de
resolucao contratual por fato imputado ao PROMITENTE COMPRADOR, deverio <er
restituidos os valores pagos por ele, atualizados com base no indice contratualmente estabelecido
para a correcao monetaria das parcelas do preco do imovel, sendo descontados os valores pagos
referentes aos seguintes itens:

a) os valores correspondentes a eventual fruicao do imovel, no percentual equivalente a 0,75%
(setenta ¢ cinco centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo serd
contado a partir da data da transmissao da posse do imovel ao adquirente até sua restituicao a
PROMITENTE VENDEDORA:

b) o montante devido por clausula penal e despesas administrativas, no percentual
de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato;

€} 05 encargos moratorios relativos as prestacoes pagas em atraso pelo PROMITENTE



COMPRADOR;

d) os debitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuicoes

condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas

vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a reslituicao

¢/ou rescisao;

€) a comissao de corretagem, no valor acima expressamente indicado.

PRAZO PARA PAGAMENTO DA RESTITUICAO: | No prazo maximo de 180 {cento e oitenta) 1
‘dias apds o prazo previsto em contrato |
 para conclusao das obras. :

|

it £ S RSB RS e A . ettt P

FORMA DE PAGAMENTO DO VALOR DARESTITUICAO:  PARCELADO |

Munifesto cicnda expressa quanto a integralidade de teor disposto 1o iteni 6 do presente quadro-resunio,
relatioo as consequéncias do destazimento do preseiife contrato:

Y y LT :\_‘y,,f L/,_,,,_..,L.s, ‘,’.",/‘Lu =
PRO\/{ITFWF COMPRADOR
CPE n® 342.753.046-91

7= DIREITO DE ARREPENDIMENTO

Na hipotese de celebracao de contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede do
incorporador ou do estabelecimento comercial, é facultado ao PROMITENTE COMPRADOR 0
eXCTCICIO !
do direito de arrepondimonto, no prazo improrrogavel de 7 (sete) dias, nos termos previstos pelo

, art. 49 da Lein" 8. l)/‘}/l)ﬂ

Joao Pessoaq, :,/f de "4;’;}?._,»'&{;‘ »de 2022
# _ ,
\_Jéx (2L [Oas. ...«JLMIL’.. _ PV S Wy =1 S W R €
PROMITENTE COMPRADOR PRO'\.HII:\ lE VENDEDORA

Lestemunhas:

Festemunhal Festemunha 2



CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

CONTRATO N® 533
LOTES 03 / QUADRAF

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL, as partes, infra qualiticadas, doravante denominadas PROMITENTE
VENDEDORA: Lucena Empreendimentos e Construcoes Ltda., sociedade em presaria de direito
privado, inscrita sob o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ n® 02.147.572/0001-23,
estabelecida na Rua Eugénio S. Falcao, s/n, Ponta de Lucena - Lucena - B, tendo escritorio na
Av. Presidente Epildcio Pessoa, n° 689, Torre, Joao Pessoa- PB, neste ato re presentado pelo Sécio
Gerente a Sr. HERMELINDA LISBOA DE CARVALHO FALCAQ, portadora do Cadastro de
Pessoa Fisica - CPF n" 468.623.904-19, residente e domiciliado nesta capital, e de outra banda,
doravante denominado simplesmente PROMISSARIO COMPRADOR: o {a) Sr. (a) DIVINA
TOMAZ DUARTE, brasileira, viuva, pedagoga, portador (a) do CPF n." 342.753.046-91 e RG n."
1189461 SSP MG, residente e domiciliado a Rua: Dr. Francisco Sarmento Meira, N" 49 - AP 203 ~
BESSA - JOAO PESSOA(PB), tém entre si, por justo e combinado, a promessa de compra e venda
do imovel abaixo especificado e individualizado, mediante as clausulas e condigoes a seguir
expostas, as quais declaram conhecer em sua plenitude, sendo adequadas ¢ claras, e, ainda,
contendo todas  informagoes necessdrias ao bom ¢ fiel cumprimento do presente negacio,
acatando-as em seu inteiro teor nas condicoes a seguir expostas.

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA:

O objeto do presente compromisso de compra e venda ¢ a aquisicao, a prazo, por parte do
PROMISSARIO COMPRADOR, 1{Um ) Lote de terreno proprio sob o n° 03 Quadra F,
respectivamente, sendo considerado(s), coisa(s) certa(s) e determinada(s), “ad corpus”, situado(s)
no Condominio Oasis do Mar Residence Privée localizado em Lucena-PB, o lote 03 da quadra F
medindo 15,00 (Quinze metros) de largura na frente e 15,00 (Quinze metros) de largura nos
fundos, por 30,00 (Irinta metros) de comprimento do lado direito e 30,00 (Irinta metros) de
comprimento do lado esquerdo, limitando-se pela frente com a VL 01, lado direito com LOTE 04,
lado esquerdo com LOTE 03 e nos tundos com LOTE 22; , em area onde o lengol fredtico esta
sujeito a elevagao em periodos chuvosos, aprovado pela Prefeitura Municipal de Lucena - PB,
registrado no Cartorio de Registro de Imoveis Dr. Josélio Paulo Neto, da Comarca de Lucena-PB,
sob o Numero da matricula n® 227, do Livro 2-A, fls 114 em 18/01/2008 sob denominacdo de
“CONDOMINIO OASIS DO MAR RESIDENCE PRIVE”.

PARAGRAFQO PRIMEIRO

O(s) lote(s) objeto(s) do presente contrato ¢ (sao) consideradofs) coisa(s) certa(s) e
discriminadaf(s), tendo sido apenas enunciativa a referencia as suas dimensoes, tratando-se, pois,
de um compromisso de compra e venda “ad corpus”, consoante art. 300, 3% do Cadigo Civil.
PARAGRAFO SEGUNDO

O PROMISSARIO COMPRADOR deciara que analisou o bem imovel objeto do presente
contrato, quais seja o(s) Lote(s), 03, tendo plena consciéncia de todas as suas caracteristicas,
localizado em area litoranea, onde o lengol treatico esta sujeito a elevacao em periodos chuvosos,
nao havendo nada o que reclamar.



CLAUSULA SEGUNDA

O presente contrato ¢ celebrado entre as partes que acordam ser irretratavel, nao cabendo em
nenhum periodo apos a assinatura a sua dentncia unilateral, consoante 0s ditames do art. 25 da
Lei 6.766 de 1979, Sendo, portanto, expressamente vedada a resilicao unilateral, ou seja, nao ¢
passivel do direito de arrependimento.

DO PRECO E FORMA DE PAGAMEN [0

CLAUSULA TTRCEIRA

O PROMISSARIO COMPRADOR <e obriga a pagar a PROMITENTE VENDEDORA a
importancia de R$40.000,00 (Quarenta Mil reais).

CLAUSULA QUARTA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar o montante total de RS 40.000,00 da
seguinte forma: RS 40.000,00 (Quarenta Mil reais) reterente ao Lote 03 da quadra F; perfazendo o
LOTAL, o valor de RS40.000,00 (Quarenta Mil reais) nas seguintes condicoes: RS 40.000,00
(QUARENTA MIL REAIS) nas seguintes condicoes: Atraves de 01 PRESTACAOQ notas
promissorias, sendo 01X RS 40.000,00 ( QUARENTA MIL REAIS) a vista no ato, em cardter Pro-
solvente devidamente assinadas em tavor da COMPROMENTE Vendedora, venciveis, com o

pagamento para o dia 10/08/2022.
PARAGRAFO PRIMEIRO

O nao pagamento (atraso) de duas (02) parcelas consecutivas ou nao o desconto de RS 20,00
(vinte reais) no boleto fica automaticamente cancelado.

PARAGRAFO SEGUNDO

Pactuam as partes que as parcelas serao reqjustaveis monetariamente, a cada periodo de 12
(doze) meses, mensal e cumulativamente mediante a aplicagao da correcao de 06% anual.
PARAGRAFO TERCEIRO

Na hipétese de proibicao do uso do indice especiticado na clausula quarta, pardgrato primeiro,
bem como no caso de mudanca no programa de estabilizacao economica do pais, sera aplicado
qualquer outro indice oficial indicado por lei que venha a substitui-lo, sendo expressamente
vedada qualquer aplicacao de indice negativa.

PARAGRAFO QUARTO

Na hipétese do pardgrato imediatamente anterior, caso nao seja especiticado por lei novo indice a
ser aplicado ou caso haja varios indices disponiveis, deverd o PROMISSARIO COMPRADOR
comparecer ao escritorio da PROMITENTE VENDFDORA no prazo de 15 dias, a contar do
primeiro dia util apos a mudanga do plano economico, sob pena de ter como aceito o indice
escolhido e aplicado pela PROMITENTE VENDEDORA. Na hipitese de impossibilidade de
comparecimento, deverd ser comunicado a PROMITENTE VENDEDORA . atraves de carta com
AR, para que haja prorrogacao do prazo por igual periodo, sob pena de acatamento do indice
escolhido.

CLAUSULA QUINTA

O PROMISSARIO COMPRADOR podera resgatar antecipadamente todas as parcelas
vincendas, gozando do desconto minimo de 29 (dois por cento) ou outro methor, ajustado no
momento do resgate conforme acordado entre as partes.

CLAUSULA SEXTA

No caso de alraso no que tange ao adimplemento das parcelas ajustadas na clausula quarta o
PROMISSARIO COMPRADOR arcard com a clausula penal moratoria (multa) no valor de 2%
(dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao mes, alem do valor principal e da
correcao de 06% anual.



DA RESERVA DE DOMINIO

CLAUSULA SFTIMA

A PROMITENTE VENDEDORA reserva para st o direito de propriedade do bem imavel ate que
sejam integralmente adimplidas todas as prestaqoes, ou seja, até que 0 preco seja integralmente
Pago. bem como as demais obrigacoes contratuais pactuadas entre os contratantes,

DA POSSF

CIAUSULA OITAVA

OO PROMISSARIO COMPRADOR sera imitido na posse, a titulo precdrio, desde logo, do(s)
lote(s) ora prometido(s) em venda, reconhecendo, porém. o dominio e propriedade da
PROMITENTE VENDFDORA sobre o(s) lote(s), até que seja(m) outorgada(s) a(s) escritura(s)
definitiva(s) de compra e venda e o registro;, sendo certo que 0 PROMISSARIO COMPRADOR
50 poderd fazer benfeitorias ou construir com a quitacao de no minimo 20" (vinte por cento)
do total do contrato; tica terminantemente proibida a consirucdo de casa de taipa.

PARAGRAFO UNICO

No que tange as obrigacoes impostas 8 PROMITENTE VEN DEDORA, poderao ser prorrogadas
nas hipoteses de caso fortuito ou torca maior pelo periodo concedido originariamente, a partir do
momento  da cessacao, nao havendo que ser cobrada nenhuma multa, nem  quaisquer
penalidades,

CLAUSULA NONA

Devera 0o PROMISSARIO COMPRADOR, antes de qualquer construcdo e execugao de qualquer
benfeitoria e/ou  acessoes no(s) lote(s}y objeto(s) deste contrato, ouvir a PROMITENTE
VENDEDORA sobre a exata localizacao do(s) seu(s) lote(s), nao se responsabilizando esta em
caso de inobservancia da consulta de localizacdo, pelos erros ou enganos dos construtores quanto
a perteita posicao e dimensao do terreno, mesmo que a construgao ocorra depois da escritura
definitiva.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O PROMISSARIO COMPRADOR declara desde ja conhecer, saber ¢
aceitar que as obras de conclusao doe arruamento, pavimentacao, cletriticacao, rede de
abastecimento de dgua e demais obras de infraestrutura contidas no Memorial Descritivo que
passa a inlegrar o presente contrato na qualidade de ANEXO I, terao prazo de conclusao e
entrega, inicialmente previsto para 48 (quarenta e oito) meses a partir da assinatura do presente
instrumento, podendo, entretanto, haver Prorrogaqao automatica, por mais 180 (cento ¢ oitenta)
dias tteis, caso venham a ocorrer quaisquer tatos que de forma direta e/ou indireta, contribuam
para o atraso do lérmino das obras.

PARAGRAFO SEGUNDO: O prazo tinal para conclusao do imovel poderd, ainda, ser dilatado,
desde que devidamente comprovado. por motivo de for¢a maior ou casos fortuitos, nos termos
do Art. 393 do Codigo Civil Brasileiro, entendendo-se como tal exempliticado, mas, nao
exclusivamenle:

a) greves parciais ou gerais dos trabalhadores da industria de construgao civil ou dos
fornecedores de materiais;

b) suspensao ou falta de transporte:

¢) chuvas prolongadas que impecam ou dificulte a execucao de etapas importantes da obra;

d) demora na execugao dos servicos que sao proprios das empresas concessiondrias dos servicos
publicos;

e} - eventuais embargos da obra, nao resultante de incaria ou erro dos PARCEIROS;

f) - Teforma econdémica ou outros atos governamentais que intertiram no setor da construcao civil.,
PARAGRAFO PRIMEIRO

Se em razao da inobservancia da clausula nona o PROMISSARIO COMPRADOR construir em

i



local diverso do(s) seu(s) lote(s) sera responsabilizado e deverd ressarcir possiveis prejuizos
causados, nao cabendo quaisquer espécies de responsabilizacao, tampouco, de indenizacao pela
PROMITENTE VENDEDORA, que se dispoe a identiticar a exata localizacao dos lotes objeto do
contrato.

PARAGRAFO SLGUNDO

Para qualgquer construcao no imavel objeto deste Contralo, caso necessario aprovacao da
Prefeitura ou de guaisquer outros orgaos publico. deverd o PROMISSARIO COMPRADOR
obté-la; se houverem outras possiveis exigencias legais ou contratuais serao de inteira
responsabilidade do PROMISSARIO COMPRADOR, cabendo ao mesmo o pagamento de
qualquer multa ou cominagdo pelo descumprimento.

~ DOSTRIBUIOS

CLAUSULA DICIMA

Todos os impostos, taxas, contribuicdes existentes ou quaisquer tributos que venham recair sobre
0(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer despesas a ele(s) referente(s), correrao desta
data em diante, por conta exclusiva do PROMISSARIO COMPRADOR que se compromete a
pagd-los em dia, mesmo que sejam lancados em nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de
terceiros,

PARAGRAFO UNICO

Caso sejam tancados quaisquer tributos referentes a darea superior ao(s) lote(s) prometidos em
venda, devera ser leito ajuste para que © PROMISSARIO COMPRADOR apenas pague a tracao
referente ao seu lole.

DA CESSAO CONTRATUAL
CLAUSULA DECIMA PRIMFIRA
Fica assegurado a0 PROMISSARIO COMPRADOR o direito de cessao do presente contrato,
desde que feita com prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA ou a quem
esta delegar poderes para tal tim. Pagard o atual PROMISSARIO COMPRADOR na ocasiao da
transteréncia a taxa de 3% (cinco por cento) sobre o valor do total do(s) lote(s) de terreno(s),
usando como base o preco da tabela vigente da PROMITENTE VENDEDORA, jd que
diterentemente do valor a principio pactuado nesse contrato pode ter sido objeto de valorizagao
quando no momento da cessao contratual.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
L tacultada a cossao contratual pelo PROMISSARIO COMPRADOR, para terceiros, desde que,
seja comunicado a PROMITENTE VENDEDORA com antecedencia de 30 (trinta) dias e seja
previamente aprovado o cadastro dos cessiondrios e expressamente autorizada por esta.

DO FQUILIBRIO ECONOMICO FINANCEIRO
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Os ora contratantes, no uso da liberdade contratual e da livre iniciativa, que Ihes asseguram o
Artigo 1", inciso IV, Artigo 5 inciso XXXVT e do Artigo 170, todos da Constituicao da Republica
Federativa do Brasil, declaram e reconhecem que os critérios de correcao  monetdria,
periodicidade do reajustamento, atualizacao das obrigacoes ¢ o direito a antecipacao e
amortizacao antecipada parcial ou total do saldo devedor, ajustados por este contrato, estao
sendo pactuados em um momento politico, social e economico de pretensao a declarada
“estabilidade da economia nacional” inclusive ¢, especialmente, com vistas a estabilizacao dos
pregos dos insumos utilizados pela industria da construcao civil.

CLAUSULA DFCIMA QUARTA



Se, por qualquer motivo, na vigencia deste contrato, nao ocorrer a efetiva estabilidade de pregos e
da economia, como um todo, serda necessario revisar e atualizar o preco deste contrato, referente
as parcelas vincendas e do saldo devedor deste contrato, objetivando restabelecer-se o almejado
equilibrio econamico e financeiro contratual, de modo a evitar-<e locu pletamento ilicito de uma
das partes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

A PROMITENTE VENDEDORA e 0 PROMITENTE COMPRADOR (AES) pactuaram a regra de
reajustamento monetario e de revisio de precos porque reconhecem, e por isso, se obrigam
expressamente:

- . _DAMORAEINADIMPLEMENTO =

CLAUSULA DECIMA SEXTA

O atraso no pagamento de qualquer parcela do preco  sujeitara o PROMITENTE
COMPRADOR(A,ES) a pagar a PROMITENTE VENDEDORA:

a) O valor da divida vencida, reajustada monetariamente pelo indexador eleito contorme a
clausula oitava deste contrato, acrescida da variacao ' pro-rata’ entre o dia do vencimento e o dia
do meés em que fizer o pagamento;

b) Juros de mora de 1% ao mes, calculado sobre o valor do débito corrigido monetariamente de
acordo com o indice nacional da construcao civil, ou, em substituicao, o indice adotado pelos
agentes do sistema financeiro de habitacao para tinanciamento de empreendimentos imobilidrios
equivalentes ao do presente contrato, desde a data do vencimento e ate o efetivo pagamento

¢l Multa moratoria de 2% (dois por cento), calculada sobre o valor da divida reajustada
monetariamente, conforme item b desta cldusula e honorarios de advogado na ordem de 20%
(vinte por cento) sobre o débito, de acordo com a legislagao vigente.

CLAUSULA DI'CIMA SIFTIMA

As sangoes serao automaticamente aplicadas tao so e pelo nao Pagamento no vencimento de
qualquer parcela, sem dependéncia de notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, e sem
prejuizo das cominacoes do presente contrato, entendido que o recebimento de parcelas em
atraso, pela PROMITENTE VENDEDORA, de preposto, de banco ou procurador, nao constituird
novagao ou renuncia das estipulacoes e garantias previstas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

A falta de pagamento de 03 (trés) parcelas do preco de vencimentos mensais e consecutivos, ou
qualquer uma delas por prazo superior 4 90 (noventa) dias, implicara automatica resolucao da
presente promessa de compra ¢ venda, contorme dispoe o art. 127, paragrato unico, do Codigo
Civil,

CLAUSULA DECIMA NONA

O PROMITENTE COMPRADOR(A,FS) fica de logo ciente de que, havendo rescisao contratual
decorrente da inadimpléncia total ou parcial das parcelas previstas nas clausulas terceira e quarta
deste contrato, lhe serao restituidos os valores pagos, atualizados com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetdria das parcelas do preco do imoével, com as
dedugoes das quantias referentes aos seguintes itens:

a) Qs valores correspondentes a eventual fruicao do imovel. no percentual de 0,73% (setenta
¢ Cinco centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, Cujo prazo serd
contado a partir da data da transmissao da posse do imovel a0 PROMITENTE
COMPRADOR até sua restituicao a PROMITENTE VENDEDORA:

b) O montante devido por clausula penal e despesas administrativas, no percentual de 10%
(dez por cento) do valor atualizado do contrato:

¢) Os encargos moratdrios relativos as prestacoes pagas em atraso pelo PROMITENTE

PR



COMPRADOR;

d) Os debitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribuicoes
condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e
taritas vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a
restituicao e/ou rescisao, alem das despesas com promocao de publicidade, despesas com
administragao e cobranca (adv ogado/cartorio de protesto/ custas judiciais);

e) Acomissao de corretagem, especiticada no quadro-resumo supra.

CLAUSULA VIGESSIMA
O pagamento da restituicao (caso haja valor remanescente) acorrerd em até 12 (doze) parcelas
mensais, com inicio apos o seguinte prazo de carencia:
a) Em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
apos 0 prazo previsto em contrato para conclusao das obras;

b) Em loteamentos com obras concluidas: no prazo maximo de 12 (doze) meses apos a
formalizacao da rescisao contratual,

CLAUSULA VIGFSSIMA PRIMFIRA

No caso de o valor pago pelo PROMITENTE COMPRADOR nao <er suticiente  para
ressarcimento dos custos contratuais referidos, a PROMITENTE VENDEDORA podera cobrar a
complementacao do reembolso dos referidos custos, desde que a PROMITENTE VENDEDORA
comprove os valores etetivamente pagos. objeto do negocio realizado.

CLAUSULA VIGESSIMA SEGUNDA

Constituem-se, ainda, em causds para resolucao, de pleno direito do presente contrato:

a) A existencia de execugao ou qualquer procedimento individual contra PROMITENTE
COMPRADOR(AES), que venha a afetar os direitos e ou obrigagoes inerentes a este
contrato, ou que tenha repercussao no seu patrimonio, reduzindo ou tornando duvidosa
a possibilidade de cumprir as obrigacoes ora estipuladas;

b) A cessao, por qualquer motivo, dos direitos e obrigacoes decorrentes deste contrato, sem a
indispensdvel e prévia anuencia do PROMITENTE VENDEDORA, por escrito.

CLAUSUI A VIGFSSIMA TERCFIRA

Rescindido o presente contrato e procedido em conseguencia o cancelamento da venda, inclusive
nos orgaos competentes, fica, ainda, o (s) PROMITENTE COMPRADOR(AES), expressamente
obrigado (s):

a) A restituirfem) imediatamente o imovel e a imediata reintegracao de  posse a
PROMITENTE VENDEDORA (CC, art. 503);

b) As benteitorias e/ou acessoes realizadas no imovel serdo mensuradas por dois corretores
avaliadores contratados pela PROMITENTE VENDEDORA, devendo estes serem
remunerados pelo PROMISSARIO COMPRADOR, caso contrario, que seja descontada a
respectiva remuneragao no momento da resolucdo contratual:

PARAGRATO UNICO

Ciente o PROMITENTE COMPRADOR (ALS) de que a resolucao contratual verificar-se-d
automaticamente, quando do término do prazo da medida premonitoria prevista pelo Decreto
Lei 745/69, uma vez que a natureza da decisao que vier a reconhecer a resolucao contratual ¢
simplesmente  declaratoria,  a  retencao  da  vnidade  autonoma pelo PROMITENTE
COMPRADOR(A,ES) no periodo compreendido entre a data do termino do prazo da notificacao
e a data da efetiva reintegracao do PROMITENTE VENDEDORA na posse da unidade auténoma
objeto deste contrato, sujeitara o PROMITENTE COMPRADOR(AFS) a0 pagamento a titulo de
pena compensatoria pela ocupagao indevida, a quantia didria em reais, a epoca, equivalente a

-
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0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) do valor atualizado do contrato, até a efetiva
reintegragao do PROMITENTE VENDEDORA, na posse do imével.

DA EXTINCAO DO CONTRATO B
CLAUSULA VIGFSSIMA TERCFIRA
Serd constituido em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR, atraves de interpelacao judicial ou
extrajudicial feita pela PROMITENTE VENDEDORA, caso aquele se torne inadimplente de
quaisquer parcelas ou obrigacoes, sendo considerado resolvido o contrato apos 30 dias da
constituicao em mora do devedor, consoante art. 14 do Decreta Lei 38/37.
PARAGRAFO UNICO
Constituido em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR, a PROMITENTE VENDEDORA terd
a possibilidade apos os 30 dias da notiticacao da mora de promover a reintegracao de posse, e/ou
resolugao contratual independentemente de novas comunicacoes, nos termos do presente
contrato, bem como propor acordo.
CLAUSULA VIGESSIMA QUARTA
Infringida pelo PROMISSARIO COMPRADOR quaisquer das clausulas do presente contrato, e,
especialmente, em caso de atraso de pagamento das parcelas (cldusula quarta) ou de falta de
pagamento de impostos, taxas, contribuicaes e tributos em geral reterentes ao(s) lote(s) citado(s)
neste contrato {(clausula decima). « PROMITENTE VENDEDORA constituird em mora o
PROMISSARIO COMPRADOR ¢ ‘erd opcao de exigir o cumprimento das obrigacoes, e/ou
promover a resolugdo deste contrato no prazo de 30 dias.
CLAUSULA VIGESSIMA QUINTA
Também sera resolvido o presente contrato. com atraso de pagamento superior a 3 meses,
determinando-se, imediata resolucao consoante disposigoes do decreto Iei NV 6.766/79, art.26, V.
CLAUSULA VIGESSIMA SEXTA
O nao cumprimento do estipulado nas cldusulas anteriores resultara em resolugao plena e
imediata do presente contrato, carvacterizando o esbulho que sujeitard o PROMISSARIO
COMPRADOR a acao de reintegracao de posse, prevista no artigo 926 e seguintes do cadigo de
processo civil, aqui expressamente aceita como meio idéneo; ficando sujeito 0 PROMISSARIO
COMPRADOR a protesto em cartorio, inclusao em SPC e SERASA, como tambeém nas custas
processuais, multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa e honordrios advocaticios, este
na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.
CTLAUSULA VIGFSSIMA SETIMA
Conforme acordado entre as partes contratantes, informa-se desde jd que em razao de futuro
inadimplemento, relativo ou absoluto do presente contrato, poderao ser geradas notificagoes com
0s dados da obrigagao inadimplida que cerdo remetidas ao PROMISSARIO COM PRADOR, bem
como ao seu CONJUGE, independentemente deste tigurar como contratante, tendo o escopo de
simplesmente informar, evitando maiores prejuizos, e buscando agir com  transparéncia,
lealdade, equilibrio e harmonia reciproca.
PARAGRAFO UNICO
O PROMISSARIO COMRADOR, consente, desde ja, que as devidas notiticagoes sejam
enviadas ao seu conjuge, independentemente de figurar como contratante, nao caracterizando tal
fato em quaisquer espccies de violacao ao direito da personalidade.

DA FSCRITURA I' DO REGISTRO

CLAUSULA VIGFSSIMA OITAVA

Apos o pagamento do preqo ora ajustado, bem como o cumprimento de todas as demais
obrigacoes aqui pactuadas 0 PROMISSARIO COMPRADOR obriga-se dentro de 90 (noventa)
dias contados da data do pagamento da dltima prestagao e recebimento efetivo de todos os



valores devidos a PROMITENTE VENDEDORA. processar na Prefeitura e demais Reparticoes e
Cartorios de Registros Publicos, para ser lavrada e assinada a escritura definitiva e registro,
correndo por sua conta (PROMISSARIO COMPRADOR) o imposto de transmissao, as provas
de quitagao de todos os tributos relativos ao periodo de vigéncia do presente contrato, além de
todas as despesas de esiritura, bem como Juaisquer outros tributos e custos, inglusive,
carlordrios, além das demais exigencias fegats. Ficando acordado que a escritura definitiva e
registro serao lavrados em Cartdrio indicado pelo PROMITENTE VENDFDOR. bem como que
0s termos da mesma obedecerdo & minuta-padrao tornecida.

PARAGRAFO UNICO

Para o cumprimento da clausula supra, obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA a entregar ao
PROMISSARIO COMPRADOR todas as certidoes e documentos exigidos pelo Poder Pablico,
de sua responsabilidade, necessdrios para que seja efetivada a escrituracao e registro do imovel.
CLAUSULA VIGESIMA NONA

O presente instrumento obriga as partes seus herdeiros e eventuais sucessores, de acordo com o
art. 29 da Lei 6.766/79 a cumprir fielmente o presente contrato, todas as cldusulas aqui
especificadas, direitos e abrigacoes, sendo nula qualquer disposicao em contrdrio, sob pena da
PROMITENTE VENDFDORA nao honrar com as obrigacoes impostas na cldausula décima nond,
em especial o pardgrafo anico, bem como realizar a resolucao (ontratual com suas devidas
penalidades.

CLAUSULA TRIGESIMA

Fica eleito o Foro da Comarca de Lucena para dirimir qualgquer demanda oriunda do presente,
por mais privilegiado que outro se apresente, renunciando-se desde id, 0s domicilios das partes.

L, por estarem assim justos, declarando conhecer em sua plenitude as clausulas adequadas e
claras, com todas as informacoes necessarias ao bom e fiel cumprimento do presente negocio,
firmam o presente contrato e assinam em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas, para que surta os efeitos legais.

Lucena - PB, 10 de agosto de 2022.
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LUCENA EMPREENDIMENTOS E DIVINA TOMAZ DUARTE
CONSTRUCOFSLTDA PROMISSARIO COMPRADOR
Sacio Gerenle: HERMELINDA LISBOA DE

CARVALHO FALCAO

TESTEMUNHA 1
CPF:

TESTEMUNHA 2
CPF:
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RECIBO DO PAGADOR

agament

PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO SANTANDER

Vencimeno

12/08/2022

RESIDENCIAL VERNON - 35.657.867/0001-21
R DR FRANCISCO SARMENTO MEIRA, 49 - BESSA - CEP: 58035-420 - JOAQ PESSOA - P8

Agenca / Cod Beneficiaro

1592 / 000008662

JaL menX No 2 Jmenio Espece aoc : Argis | DaraPrecessameno |
08/08/2022 080820220006 oM | Ndo | 08/08/2022 |

do Banco Carteira Espece Mogga Guanicade X Va.gr |
Rapida com Registro REAL | 1 | [

do Beneficiaro

Tex:o de Responsabi.dade

ITJLOS NAO PAGOS DENTROU O
M AS AREAS SO, [«
MINIAL DE JJLHO 20

AJHE
3RS

=| Va.or Cobrado

DIVINA TOMAZ DJARTE - 000034275304691
OR FRANCISCO SARMENTO MEIRA 43 APT 203
OAQ PES PB - 58035-420

03399.00086.66200.000009.00016.

301012.1.90750000020500

Autenticacdo Mecanica

1 E] 32a

PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NO BANCO SANTANDER

Vanoimeno

12/08/2022

Benehcia

Agencia / Cod Baneficiario
RESIDENCIAL VERNON - 35.657.867/0001-21 1592 / 000008662
R DR FRANCISCO SARMENTO MEIRA, 49 - BESSA - CEP: 58035-420 - JOAD PESSOA - PB
aas Decumento No do Documento Espece doc ] Aceie [ Da:a Processamen:o Nosso Numero
08/08/2022 080820220006 oM | Nio | 08/08/2022 0000000000163
do Banc Carmma Especw Mowda Quan:cade 1 x| Va.or =] Ya.or do Documenzo
Répida com Registro REAL 1 | 205,00

AO DIARS Q.06

MES DE JJLHO 2
A ML/

NEN

EFERENTE AD
0 Su

2 PE CIA

S NAD PAGOS DENTRO D
REAS COMUNS LiMP,

LM
7

AREAS COMUNS
MING SERA

-| Descontos/Abatimento

i+) Mora/Mu.ta

(*} Vaior Cobrade

sencliciario Fina

LR T

Autenticacdo Mecanica



