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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IvlOVEL

Contrato No: I 1i

t-ote(s) 25 / Quadra(s) C

DO OBIETO DO CONTRATO

CLÁUSULA PRIMEIRA:
O obieto rlo presente compromisso cie comprr4 e venda é a aquisiçào, a prazo, por pàÍte
r1o PROMISSÁRIO COMPRADOR, de 1(Um ) Lore de rerreno proprio sob o no e 25
da quadra C, respectivamente, sendo considerado(s), coisa(s) certa(s) e tleterminada (s,;,
"acl corpus", situado(s) no Condomftrio L)asis do l\4ar Residence Privê locaüzatio em
I.ucena-['B, o lote 25 da quadra C medindo 15,00 (Quinze metros) de largura na fr.ente e
15.00 (Quinze mefros) de largura nos fundos, pr6r 30,00 (Trinta metros) de comprimenk.r
do lado direito e 30,00 (Trinta metros) de comprimento do latlo esquertlo, limitantio-se
frela frente com a VL 01,lado direito com LOTES 26 E 27, lado esquerdo com LOTE 2.1 e
nos fundos com LOTE 04; , em área oncle o lençol freático esta suieito a elevaçào enr
períorlos chuvosos, aprovado pela Prefeitura lvlunicipal
(:ARTORIO DE REGISTRO DE I\,'O\'EIS DÀ CO\Í.{RC.{

ucena - PB, registrado mr
A JOSELIO P,\t rLO

NETO" Ntatr. ll7 Folha lI4 Livro l.A. sob dcnomÍnacào dc CO \II O OASIS DO ]VIAR
RESIDENCE PRIVE.
PARÁGRAFO PRIMEIRO

L

certa(s) e
uas

k

t)(s) lote(s) objeto(s) do presente contrato é (sào) t-qnsidera
discriminada(s), tendo sido apenas enunciativa a referênàa às s , tratandtr-

Pelo presente insh'umento par[cuiar de CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E

VENDA DE IMÓVEL, as partes, infra qualificadas, r.loravante denonrinatlas
PROMITENTE VENDEDORA: Lucena Empreendimentos e Construções Ltda.,
sociedatle empresária de direito privado, inscrita sob o Cadastro Nacional r.le Pr.ssoas

Juridicas - CNPJ n" 02.1,17.572/ 0001-23, estabeiecida na Rua Eugênio S. Fa-1cão, s/r.,
Ponta t-lt Lucena - Lucena - PB, tendo escritório na Av. Presidente Epitácio Pessoa, no
689, Torre, Joào Pessoa- PB, neste ato presentada pelo Sócio (lerente o Sr. JOSE ONILTX)
DE CAITVALHO FALCÃO NETO portar.lor do Cadasko de Pessoa Fisica - CPF n,'
061.716.061-52, residente e domiciliado nesta capital, e rle ouh'a banda, doravante
!1enominallo simplesmente PROMISSÁRIO COMPRADOR: o (a) Sr. (a) JOSIVALDO
ALBINO DA SILVA, brasileiro, divorciado, fiscal, portador (a) do CPF n." 76-1.833.04-l-tt.l
e RG n." 3827582 SDS PE, residente e domiciliado à Rua: José Cuimaràes de Sa, N" 2{ -
CENTRO - SÀO VICENTE FERRER(PE), têm entre si, por iusto e combinaclo, a promessa
de compra e venda clo imóvel abaixo especiiicado e individuaiüado. mecliante as
cláusulas e cc'rndições a seguir expostas, as quais declalam conhecer em sua plenitude,
senclo atiequadas e claras, e, arnda, contendo todas irúorrnações necessár.ias ao bom e fiei
cumprimento do presente negócio, acatando-as em seu inteiro teor nas condiçôes a seguir
expostâs.
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se, pois/ de um compronÍsso de compra e venda " ad corpus" , consoante art. 500, §3" do
Cótligo Civil.
PARAGRAIJO SEGUNDO
O PROMISSÁRIO COMPRADOR declara que anâlisou o bem imóvel obieto rJcr

pÍesente contrato, quais sejam o(s) Lote(s), e 25 da quadn C, tendo plena consciência ele
todas as suas características, localizac-lo em área litorânea, onde o lenÇol freático esta
sujeito a elevaÇào em penodos chuvosos, nào havendo naeia o que reclamar.
CLAUSULA SECUNDA
o presente contrato é celebrado entre as partes que acordam ser irretratável, nào cabendo
em nenhum perÍodo após a assinatuÍa a sua denúncia umlateral, consoante os ditames
tlo art. 25 da Lei 6.766 de 1.979. sendo, portanto, expressamente vec'lada a resiliçârr
unilateral, ou seja, nào é passível do direito de arrepenelimento.

DO PREÇO E FORMA DE PAGAMENTO

CLÁUSUI-A TERCEIRA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR se obriga a },agal à PRoMITENTE VENDEDoRA a
importância de RS 77.100,00 (Setenta e Sete Mil e Cem reais) referente ao Lote 25 r.la
quadra C; perfazentlo o TOTAL, o valor de RS77.100,00 (Setenta e Sete Mil e Cem reais).
CLAUSULA QUARTA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR se obriga a pagar o montante total de R$ 77.100,00

da seguinte forma: RS 77. í00.00 (SETENTA E SETÊ MIL E CEM REATS) nas seguintes

condiçóes: Através de 123 PRESTAÇÕES/ notas promlssóÍras sendo 3X R$ 500,00

12X R$ 270 .00 12x R$ 350.00 12x R$ 430. 00 12x R$ 51000 12x RS 590,00 '12x R$

670 00 1 2x R$ 750. 00 12x R$ 830,00 12x R$ 910.00 12x R$ 990 00 em caráter pró-

solvente devidamente assinadas em favor da coMpRoMENTE Vendedora, vencívers, a
primeira no dia 1510312021 e dêmais sucessivas e interruptas, mais o lGpM Anual.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Pactuam as partes que as parcelas serào reajustáveis monetariamente, a cadã períotlo de
12 (r-loze) meses, mensal e cumulativamente mediante a aplicaçào da variaçào cl.
IGPM/FGV, sendo expressamente vedada aplicação deste ínclice negativo.
PARAGRAFO SEGUNDO
Na hipótese de proibição do uso do índice especificado na clausula cluarta, parágrai.
primeiro, bem como no caso de mudança nô programa de estabilizaçào econt'rmica do
pais, será aplicado qualquer outro Índice oficial indicado por lei que venha a substituilo,
sendo expressamente vedada qualquer aplicação rle Índice negativo.
PARAGRAFO ]'ERCEIRO
Na hipótese clo parágrafo imediatamente anterior, caso nào seja especificado por lei novo
Ínrlice a ser aplicaclo ou caso haja vários indices disponír, er.erá o PROMISSÁRIO
COMPRADOR comparecer ao esc-ritório da pROMITENTE VE EDORA no prazo cle
15 dias, a contar do primeiro dia útil após a mudanÇa do plano ec mict.r, sot-r Petla rleo

RA. NatcÍ como aceito o indice escolhido e aplicaclo pela pROMITENTE \ÀEN



hipótese de impossibilidade de comparecrmento, dever'á ser comrutcado a

PROMITENTE VENDEDORA, através de calta com AR, paÍa que l-raja proirogaçào rlo
pÍazo pôl igual perÍodo, sob pena de acatamento do inclice escolhido.
CLAUSULA QUINTA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR poderá ressataÍ ar1tecipaclamente todas as parcelas
vincenclas, gozando clo desconto mÍnimo de 2"" (dois pol cento) ou outro melhor,
ajustado no rnonrento do resgate contbrme acorLlado enlre as L-'aÍtes.
CI,AUSUI,A SEXTA
No caso de atraso no que tange ao aúirnplernento das parcelas alustadas na c1áusu1a
quarta o PROMISSARIO COMPRADOR arcará com a cliusula penal n-roratória (mu1ta)
no valor de 29a (dois por cento), juros de mora de 1'ô (um pt-x'cento) ao mês, alén1 do
valol principal e cla correção monetária conÍorme ICPIr{/FGV.

DA RESERVA DE DOMINIO

CLÁUSULA SETIMA
A PROMITENTE VENDEDORA reserva para si o clireitr:r de l.rroprieclatle do tlem
imóvel até que sejam integralmente adimplidas todas as prestaÇões, ou sey'a, ate que o
preço seja integralmente pago, bem como as demais obrigaçôes contratuais pactuadas
entre os contrâtantes.

DA POSSE

CLAUSULA OITAVA
(l PROMISSÁRIO COMPRADOR será inriticio na posse, a título precár.io, ,.lescle logo,
do(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, reconhecendo, poren, o domínio e proprieclade
cia PROMITENTE VENDEDORA sobre o(s) lote(s), àté que seja(m) outorgada(s) a(s)
escritura(s) definitiva(s) de compra e venda e o registro; a água será fomecida através t'la
concessionária CAGEPA, sabendo ainda, que o prazo para sua entrega, bem como da
e1etrificação é de 18 (dezoito) meses prorrogáveis por mais 6 (seis) rneses, a partir. da tlata
cie vencimento cia pdmeira parcela deste contÍato, sendo certo que o PROMISSÁRIO
COMPRADOR poderá fazer benfeitorias e/ou acessôes no lote partü cla entrega cla
eleh-ificaçào, as quaig todavia, aderirão ao in-róvel no caso de extinçào do pÍesente
contrato; fica terndnantemente proibido a constmçào de casa de taipa.
PARÁGRATO UNICO
No que tange as obrigaçôes impostas à PROMITENTE VENDEDORA, poderão ser
pl'oÍÍogarlas nas hipóteses c1e caso Íorluito ou força maior pelo penodo concediticr
originariarnente, a partir do momento da cessacão, nào havenc-lo que ser cobradà
nerúurna multa, nem quaisquer penalidades.
C]I-AUSULA NONA
Deverá o PROMISSÁRIO COMPRADOR, antes cie qualquer construção e execução tle
clualqueÍ benfc,itoria e/ou acessôes no(s) lote(sy objeto(s) cleste contmto, ouvir. à
PROMITENTE VENDEDORA sobre a exata loca1üaçào clols) seu(s) lote(s), nào se
responsalrilizando esta em caso de inobservância da consul çào, pelos erros

terteno, ntesmoou enganos dos construtores quanto à perfeita posiçào e dimensào
que a construção ocorra depois da escritura definitiva.

a
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PARAGRAFO PRIMEIRO
Se em razão da inobservância da cláusula nona o pROMISSÁRIO COMPRADOR
construü' em local diverso do(s) seu(s) lote(s) será resPoruabilizado e deverá ressarcir.
possÍveis preiutzos causadot nao cabendo quarsquer espécies de res;.rons;a[-ri]j73çf,e,
tampôuco, de indenizaçào pela PROMITENTE VENDEDORA, que se dispõe a
ielentificar a exata localizaçào dos iotes objeto do contrato.
PARÁGRAFO SEGUNDO
Para qualquer construção no imóvel ob,eto deste conlrato, caso necessário aprovaçào da
Prefe'itura ou de quaisquer outros órgàos púbüco, cleverá o PROMISSÁRIO
coMPRADoR obtêla; se houverem Lrutras possÍveis exigências legais ou contratuais
serão de inteira responsal-rilidade cio pRoMISSÁRIo coMpRADoR, cabenrlo atr
mesmo o pagamento de qualquer multa ou conúnaçào pelo ciescumprimento.

DOS TRIBLTOS

CLAUSUI,A DECIMA
Iodos os impostos, taxas, contribuições existentes ou quaisquer tributos que venham
recair sobre o(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer clespesas a ele(s)
referente(s), correrào desta data em diante, Iror conta exclusiva do PROMISSÁRIO
coMPRADoR que se compromete a pagá-los em !iia, meso'o que sejam lançacios e,'r
nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de terceiros.
r,ARÁGIIAFO ÚNICO
Caso seiam lançados quaisquer tributos referentes a area superior ao(s) lote(s)
prometidos em venda, deverá ser feito ajuste para que o PROMISSÁRIO
COMPRADOR apenas pague a fraçào referente ao seu lote.

DA CESSÃO CONTRATUAL

CLÁUSULA DECIMA PRIMEIRA
Fica assegurado ao PRoMISSÁRIo coMpRADoR . clireito clc. cessào do l-'Íesentec('ntrato, dtsde que Íeita com pre!ia e Ê\f1r.essa anuência eta pROMITENTE
VENDEDORA ou a quem esta delegar porleres para tal fun. pagará o atual
PRoMIssÁRIo coMPRADoR .,u o.urião ia transferência a taxa Lle iro f.ir,.o pu.
ccnto) sobre o valor do totat do(s) lôte(s) de te.re11o(s), usando como l.,ase o pr.eço da
tabela vigente da PROMITENTE VENDEDORA, 1á que diierentemente do val.r a
pdncÍpit-r pactuaclo nesse contrâto pode ter sitio o[eto ele valorizaçào quanrlo np
rnomellto r1a cessão contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
E facultada a cessão contratual pelo pRoMISSÁRIo coMpRADoR, para terceiros,
desde que, seja cornunicado a PROMITENTE VENDEDoRA com antecetlência cie 3()
(trinta) dias e seja previamente aprovado o cadastro dos cessio
autorizada por esta.

1'r expIessamentÉ
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será constituido em môra o pRoMISSÁ.RIo coMpRADOR. atraves de i.terpelaçao
judicial ou exhajuücial Ieita pela PROMITENTE VENDEDORA, caso aque,le * to*.
inadimple.te cle quaisquer parcelas ou obrigações, senr'ro considerado r-es.lvid' o
contrato após 30 dias da constituiçào em mora do dt'r.edor, crusoa.nte art. 1.1 r-lo Decreto
I"ei,58/37.
PAIiÁGRAFO ÚNIco

DA EXTINçÀO DO CONTRATO

CI,ÁUSULA DECIMA TERCEIRA

As benfeitorias e/ou acessÕes realizadas no imór,el serào mensuracl ol do ls cot'avaliadores con tratados pela PROMITENTE VENDEDORA, tleven cstcs
ret0res
sere lremunerados pelo pROMISSÁnIO COnfpnADOR, caso contrário, que sej conta

CONSIiTUíC1O E'o 
''-'OIA 

O PROMISSÁRIO COMPRADOR, A PROMITENTE
VENDEDORA terá a possibüdade após os 30 tlias cla notificação r.la mora tle p.rrqmoys,a reintegração de posse, e/ou resoiução contratual inclepeneleltemente .ie n,,rras
comunicações, nos termos do presente contrato, bem como Lrropor acorcl().

CI-ÁUSULA DECIN{A QUARTA
Infringicla pelo PRoMISSurnIo conpRADoR quaisquer cias cráusulas Llo presente
contmto, e, especialmente, em caso .le atraso de pag46pr11n r..las par.{:s135 1cláusulaquarta) ou cle talta cle pagamento de imp65165, taxai, àntribücões e tributos àm ge.urrefere.tes ao(s) lote(s) citado(s) neste Lontrato 1cráusula décima), a PRoMITE'NTE
VENDEDoRA constituirá em mora o pRoMIssÁRIo coMpRAóoR e terá op\ão deexigir o cumprimento d". obrigações, e/ou promover a resolução deste conh.ato no
irrazo r.le j0 dias.

CLÁUSULA DECIMAQUINTA
Também será resolvido o presente contrato, com atraso c:ie pagamento superior a 3
nleses, determinando-se, imediata resoluçào consoarte .tispoiições cro crecÀb rei N,,
6.766/79, art.26, V.

CLÁUSUI,A DECiMA SEXTA
se ocorrer a resolução do contrato, nos termos .ias cláusulas décima terceira, trecima
quarta ou décima quinta, o pRoMIssÁRIo coMpRADOR terá .lireito a restituifào .tas
parcelas quitadas mais as benfêitorias e/ou acessôes realizacras, que serào diviclidas nomesmo número de parcelas adimpridas. será deduzido .ro varàr rlu restitúção .r0%
(quarenta por cento) a tÍtulo 

-de 
ciáusula p.rena-l compensatória, 1 ",o (um por cánto) cio

va-lor total do rontrato por mês a trtulo r.le taxa de ocup-raç56, alem c1a remuneraçào.tos
corretores avaliadores, caso necessário, sendo possrvel ; PRoMITENTE vENDEboRA
receber indenização suprementar em caso àe preluüo excerlente ao estipuratro na
ciáusula Penal.

PARÁGITAF'O PRIMEIRL-)

.l a
a respectiva remuneraçào no momento rla resoi
PAITACRAFO SEGUNDO

uÇào conh?tuàl

L/



Na hipótese de resoluçào do presente contrato é asseguraclo ao pROMITENTE
VENDEDOR o direito cle retençào mÍnima rte 30"" (trinia poÍ cento) das 1.121ç9125adimPliclas, indepreldgllsmente da taxa cle ocupaçào, re.unciàn,.lo o pRoMIdsÁRIo
COMPRADOR ao valor excedente.
CLÁUSULA DÉCIMA SETIMA
o nao cumprimento do estipulado nas c1áusulas anteriores resurtará em resoluçào prqn4e imecliata ç1. presente contratô, caractedzando o esl,ulh. que suleitara oPRoMIssÁRIo coMpRADoR a ação de reintegraÇào cre posse. pr.".,,,irtu no ârtig.r 92o
e segui.tes tlo cóelig<r de processo cir,íI, aqui expressamente aceita como meio iiiône.;
ficando suieito o PRoMIssÁRIo coMpliADoh a protesto em cartório, incrusào L,m
SPC e SEIiASA, como tambem nas custas p.o."rruul, multa c.le 101, (dez por cento)
sobre o valor .la causa e honorários advocaúcios, este na base ele 20"a (vinte por ce.kr1
sobre o valor da causa.

CI,ÁUSUI-A DECIMA OITAVA
Conforme acordaclo entre as partes contratantes, inJon:-u-se desde já que em razào tre
futuro inadimplemento, rerativo_ ou absoluto tro presente contrato, úo.lerào ser seradas
rrotificaçr)r's corn os r.iados da obrigaçào ,r,à.ü-pri.iu que sàrào ."rr-r.hiía, ao
PROMISSÁRIO cotvÍpRADoR, benr coiro ao seu co(t1ucr, i,r.lepgndsnlsme.te dcste
figurar como contmtante, tendo o escopo Lie simpiesmente informal, evite ldo maiores
tTlrA: :_llr-ç31_.lo-ug,' com rrarlsparência, leatciacle, erluih-brio e harrnonia recipr..x:a.
PARACRAI,-(-) UNICO
O PROMISSÁRIO COMRADOR, consente, ciescte já, que as de!-idas notificações seja,renvíadas ao seu cônjuge, inclependentemente áe figurr, .orr,o conh-atante, não
caracterizando tal fato em quaisquer espécies de vioraçaã ao direito da personalidade.

Após o pag2msnto do preço ora aiustaclo, bem como o cumpnmento de toelas as demais
obrigações aqui pactuatlas o pRoMIssÁRIo coMpRAúoR obriga_se tlentro àe 90(noventa) r-lias contatlos da data do pagamentô da últirna prestaçào e, recebimento efetivo
cle to.los os valores devidos à PROMITENTE VENDEDôRA, process.u.na prefeitu.u 

"demais Repartiçôes e cartórios de Registros públicos, para ser lavraria e assina!-ra .1t'scritura definitiva e registro, correndo por sua conta €RbMIssÁRIo coúpnÀàànl
o imposto de h'ansmissão, as provas rre quitação cle toàos os tributos relativos ao perioílode vigência do presente contrato, a1ém cle todas as despesas de escritura, bem cornoquaisquer ouh'os tributos e custos, inclusive, ca-rtorários, arém ,.ias demais exigências
legais. Ficando ac'ordado que a escritura rleÉinitir,a e reglstlo serão lavraclos em Cartóricrindicado pelo PROMITENTE VENDEDOR, bem .ã-o qru os temos tla mesrna
obedecerào à rrunuta-padrào fomecida.
PARAGRAFO UNICO

DA ESCRITURA E DO REGISTRO

CI,ÁUSUI-A DECIMA NONA

Para o cumprimento da cláusula supra, obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA acrltl.csar ao pROMISSÁRIO COMPRADOR todas as ce s e ciocumentos exigidospelo Pcxier Público, cle sua responsabilirlade,
escritumção e registro do imóvei

nccessan que seja efetivada a



CLÁUSULA VIGÉSIMA
o Lrresente instrumento obriga as partes seus herdeiros e evr.nruais sucessores, cle ac.r.lo
com o art. 29 da Lei 6.766/29 a cumprir fiermente o presente contrato, todas as cráusurasaqui especificadas, direitos e obrigaçÕes, se.cro nurà qualquer clisposiçào em co.,t.áno,
sob pena rla PR.MITENTE 

'ENDED.RA 
nào h.,.ràr c.,,r as r',1-,rigaçtles impostas nacláusula décima oitava, em especiar o parágrafo único, Lrem .or.,u ,róuiü* a resoluçao

contratual com suas devir,ias penalidarles.

CLÁUSU LA VIGESIMA PRIN4EIRA
[]ica eleit. . Foro da Comarca r--re I-uce.a para (ürinlir qualquer tremancia oriunda .1o
L]res:n.l:, por mais privilegiado que ouEo se apresente, renuncianclo_se clestle já, .srlomicílíos tlas partes.

E' por estarem assim justos, declarando conhecer em sua plenitude as cráusulasadequadas e claras, com todas as inÍormaçÕes necessárias ao bàm 
" riut .,r-pJ-ur,todo presente negócio, firmam o pÍesente contrato e assinam em 03 (três) vias de iguartqol e f9nn1, na presença de 02 (duas) testemunhas abaixo assinada", pu.u q,r" rrÃ o"efeitos legais.

Lucena - PB, 11 tle dezembro de 2020.
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