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AUTORIZAÇÃO DE ESCRITURÁ

DA SILVA CP
Autorizamos escriturar em nrlme de IRIS MARIA

F: 079.800.064-37 o Lore na 1I da euadra 
..tll', do

Loreamento PONTA DE LUCENA III 24 ETAPA
com a seguin[e me[ragem: 10 m de frenre, 10 m de fundo, lado direiro
lS m e lado esquerdo 2i m

E com os seguintes limites:

Na frente com a \rL 03, fundos com o lote 12, lado
direito com os Lotes 15 e 16 }ado esquerdo c.m o Lote 1g. com área
total de 250,00 mz.

Ao cartório:
Válido somente o original.

Lucena (PB). l6 de serembro de 2020.
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL

Contrato No: 16_;

Lote (s) 17 / euadra(s) 01

l."l:.t':""1:*trumento particutar rie CONTR-ATO DE ,ROMESSA DE COM.RA EVENDA Of n{óVtf, g partes, intra quali6caclas, doravante denomrnadasPROMITENTE VENDEDORA Lucena Emp-reendimentos e constmçÕes Ltda.,sociedade empresária de üreito privado, inscrita sob o Cadastro Nacional tle p"rruu,
JurÍdicas - CNPJ n" 02.1,r2.s72/ 0001-23, estabelecida na Rua Eugêni. s. Falcão, s/ryPonta de Lucena - Lucena - pB, tendo escritório rn Av. presideniá rpiu.io p".rár, r-,"689, Torre, loào pessoa- pB, neste ato presentada pelo sócio Gerente o à. yosr ONILDC)DE .ARVALH. FALCÀ. NETo portaclo. .1o ca,iastro tle pessoa Física - CpF n,,
061.7J6.064-52, residente e domic iarro nesta capitar, e de ouua banda, iloravante
denominado simplesmente pRoMIssÁRIo coM'pRADOR: o (a) Sr. (a) IRIS MARIADA SILVA, bras eira, sorteira, contadora, portador 1a) rJo CpF 

". 
iozs.a0à.'06a-32 

e RG n.,,
3181362 SSP PB, residente e domiciliado à AV: Hilton Souto l\,Íaio, N,, 6il1 _ PORTALllo sol- - loÃo PESSOA(PB), têm enhe si, por justo e combinarlo, a promessa cle
compra e venda do imóvel abaixo especihcado e indiviciualizailo, mediante as cláusulas
e tondiçÕes a seguir expostat as quais clecraram conhecer enr sua pleniturfe, se.rio
adequadas e claras, e, ainda, contendo todas infomraçÕe.s necessárias ao bom e fiel
cumprimento do presente negócio, acatando-as em seu inteiro teor nas contliçôes u segui.
expostas.

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA:

9 "!i"P d: qr."sente compromisso de compra e venria e a aquisição, a prazo, por parte
rto PROMISSÁRIO COMPRADOR, de 1(Üm ) Lote d€ terÍ€no próprio sob o no e 17
da quadra 01, respectivamente, sendo considerario(s), coisa(s) certa(s) e .ieterminaila (s),"ad corpus", sifuado(s) no Loteamento ponta de Lucena III 2" etapa localizado em
l-y1gnala, o lote 17 da quadra 01 medindo 10,00 (Dez metros) de largura na frente e
10,00 (Dez metros) de largura nos fuirtios, por 25,00 (Vinte e Cüco meh.os) de
comprimento do lado direito e 25,00 (vinte e Cinco met.os) tle conprimento ,lo ia.1o
esquerdo, limitando-se pela frente com a \rL 03, laclo clireito com LorE ls,iti, la.ic.,
esquerdo com LorE 18 e nos fundos com LorE 11; , em área ontle o lençol freá tico esta
sujeito a eievação em peíodos chuvosos, aprovado peia pretêtura Mrinicipa.l de Luce.a -
PB, registrado no cARToRIo DE REGISTRO DE I\IOVEIS DA cor,L.tRCA DE SANTA
RITA 'ÁNGEIÁ MARIA DE SOUZ§ \tarr lrl.Tiq Foh.. rl \. Lívro f (-R orclcrn Rl ctc
-19106,0,1 sol: de,omi,açâo clc LOTEAME\TO pO\T-{ DE LUCE\A III 2a ET.{p.\.
PARÁGRAFO PRIMEIRO
o($ lote(s) objeto(s) do presente con[ato e (sào) coruieleratio(s) coisa(s) certa(s) e
discriminada(s), tendo sido apenas enunciativa a referéncia às suas dimensões, tratantio-

il



Tl ?og _d. 
um compromisso de compra e venda ,,ad corpus,,, consoante art. 500, §3" doCódigo Civi1.

PAR,{GRAFO SEGUNDO
O PROMISSÁRIO COMPRADOB rleclara que analisou o bem imóvel oseto dopresente contrato, quais sejam o_(s) Lote (s), e 17 da quadra 01, ten.lo prern .o.".iãr-r.ru
dê todas as suas características, localizacro em área titoranea, onde o lánçol freático esta
:ii":l- 9":*::_emperiodos chuvosos, nào havenLlo nada o que reclamar.
CLAUSULA SEGUNI]A
o presente contrato é cerebrado entre as partes que acordam ser irrekarável, nào cabendo
em nenhum penodo após a assinatu.a á srru clãnriLncia unilateral, consoante os ilitarnesdo art. 25 da Leí 6.266 de 1979. Sendo, portanto, expressanente verlada a resücãounilateral, ou seja, não é passível rlo clireito àe arrependimento.

DO PREÇO E FORMA DE PAGAMENTO

CLÁUSULA TERCEIRA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR SC ObNgA A PAgAr à PROMITENTE VENDEDORA Aimportância de R$ 5.000,00 (Cinco N{il ieais) ietbrente ao Lote 17 cla quar,lra 01;
perfazendo o TOTAL, o valor de RS5.000,00 (Cinco llfii reaÉ).
CLAUSULA QUARTA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR se obriga a pagaÍ o montaÍlte total de R$ 5.000,00 Lla
seguinte forma: R$ 5.000,00 (CINCO MIL REAiS) nâs seguütes conclições: Ahavés de 1
Parcela no valor de R$ 5.000,00(CINCO N.{IL REAIS) á vista no ato, em càráter pró_
solvente devidamente assinadas em favor da CoMpRolvIEN'rE venderlora, vencíveis, a
prirneüa no dia'28/08/2020 e demais sucessivas e intenuptas.

Í :;t

PAIiÁGRAFL] PRIMEIRO
Pactuam as paÍtes que as parcelas serâo reajustáveis monetariamente, a cada peíorjo de
12 (doze) meses, mensar e cumula[vamente metiünte a aplicaçào da vàriaçào clo

MY/§V: :"19o expressamente vedacla aplicaçào cleste Ínúicà negativo.
PARAGRAFO SEGUNDO
Na hipótese de proibição do uso do Índice especificatlo .a ciáusu1a quarta, parágrafo
primeiro, bem como no caso de mudança no pÍoBÍama cre estabilização 

".o.,àr.,ra'u 
,1o

pais, será aplicado qualquer outro índice oficiai indicado por 1ei que 
'enha 

a substituí-lo,
1!!9 gyr"s9u-ente vedada qualquer aplicação de Índice negarivo.
PARAGRAFO TERCEIRO
Na_ hipótese do parágrafo imediatan-rente anterior, caso não seja especificado por lei novo
úrdice a ser aplicado ou caso haja vários Índices riiqponÍveis, cleverá o pRoi\,{IssÁRlo
coMPRADoR comparecer ao exfitorio c1a pRoMITENTE VENDEDORA no prazo de
15 dias, a contar do primeiro dia úril após a mudalça do plaro economico, sob pena cle
ter como aceito o Índice escolhido e aplicado pela pROMITENTE VENDEDORA. Na
hipótese de impossibilidade de comparecimento, deverá ser com,nicado a
PROMITENTE VENDEDORA, através de carta com AR, parâ que haia prorrogaçào .io
prazo por igual período, sob pena Lie acatânento do rndice escolhido.

,@



CLAUSI.'LA QUINTA
o PROMISSÁRIO COM.RADOR potlerá resgaLa' antecipadamentê todas as parcelasvincendas' gozando do desconto mÍnimo cte'z:a 1,-iors por ce.to) ou ouh.o merhor,ajustado no momento do resgate conforme acordado entre as partes.

CLÁUSULA SEXTA
No caso de at,aso no que tang€ ao arlimpremento das pâÍceias ajustatlas na ciáusuraquarta o pRoMrssÁRro conapRaooR icará com ".ri*J"l*iJ;;;;ii#")no valor de 29á (dois por cento), juros de mora ,le rs" (,m por cento) ao mês, além dovalor principal e da correção monetária conÍorme IGptr{/FGV.

DA RESERVA DE DoMÍNIo

crÁusuLasrtua
A PROMITENTE VENDEDORA reser'a para si o rlireito de propriedatle do be,rimóvel até 

.que 
sejam integralmente adimpliias totlas as prestaçÕe, ou seja, até que opreço seja integrarmente pago, bem co-o a" demais obrigaçÕes contratuis- puatuu.iu,entre os confatantes.

DA POSSE

CLAUSULA OITAVA
o PROMISSÁRIO COM'RADOR será imiticlo na posse, a ritulo precário, tresde L-rgo,
<lo(f-.ioat,e1s]_ga prometido(s) em venda, ,econhece.,áo, porém, o ,:omiolo e propriedacle
cla PROMITENTE VENDEDORA sobre o(s) Iote(s), ate que seja(m) outorgatta(s) a(s1escr-itura(s) definitiva(s) de compra e venda e o registro; o ugo, ,"ru r.j-".ã"- rirr'"1* a,concessiorúria CAGE.A, salendo ainda, que o frur., para sua enkega, bem como daelefificação é de 18 (dezoito; meses prorrogáveis por mais o iseisl mese"9 a partir <ia .iatade vencimento da primeira parcera deste contraà, sen.'lo certo que o PnôlrtssÁnrocoMrRADoR po,Jerá fazer benfeitorias e/ou acessôes no rote partir .ia 

".rt "ga 
.1ueletrificação, as quais, todaüa, aderirão ao imór.el no caso r,le extinção cto présente

contrato; fica terminantemente proibitlo a construçào de casa cle taipa.
PARÁGRA-FOÚNICO
No que tange as obrigações impostas à PROMITENTE VENDEDORA, po.lerão serprorrogadas nas hipóteses 

_de caso fortuito ou força maior pelo perÍodó concediclo
o,iginariamente , a par,.'r do momento ria cessaqãr:r, nao havendo que ser c.brada
nenhuma multa, nem quaisquer penalidades.
CLAUSULA NONA
Deverá o PROMISSÁRIO COMPRADO& antes de qualquer construçào e execuçào cle
ylquer benÍeitoria e/ou acessões no(s) lote(s) of.4etó1s; deste contrato, o.rrri. uPROMITENTE VENDEDORA sobre a exata localizaçào áo(s1 seu(s) lote(s), nâo seresponsabilizando esta em caso de inobservância da consulta de i.-alüação, páio. *o,()u enganos dos construtores quantô à perfeita posição e dimensão clo terreio, mesmo

que a.cünstruçâo ocorra depois da escritura definitiva.
PARAGRAFO PRIMEIRO
5e em razão da i.observância da cráusula nona o pRoMIssÁRIo coMpRADoR
construir em local diverso do(s) seu(s) lote(s) será resporsabi ri z6d6 g deverá ressarcir.

@



possrvers preiuízos càusados' nào 
-caben.lo 

quaisquer especies de responsabi.rizaçàtr,tampouco, de indenizaçào pela pRoMlieiií.vil
1t91t1ricaria t;l;;;;;; dos rotes objeto do conka,o]ot'ooo, 

que se dispôe a
PARAGRA.FO SEGUNDO
lara qualquer conshlrçào no imovel objeto deste ContratPrereitura ou de quaisou";';,,;;:';.:"::" ::l'l11:' caso necessário aplovação da
cóui,ieocin;;*il,?iL',:[t:*,,{*,I,.:X.:;,r§.:i:A;::tmí*:i
serão de inteira responsabüdade a" pnoúiÀíeniõ con uuoooR, cabenclo a.mesmo o pagarnento de qualquer mu.1ta ou cominaçao pào descumprimento.

CLAUSULA DÉCIMA
rodos os impostos, taxas, contribuições existentes ou quaÉquer tributos que venhamrL'caiÍ sobre o(s) rote(s) ora 

.prometido(s) em vencia, ou q_uaisquer despesas a ele(s)referente(s), corerão .iesta dàta em diante, p".;;;;; exclusiva do 
'ROMISSÁRIO

COMPRADOR que se compromete a pagá_loi em r.lia, mesnro que sejam iançaclos emnome. da PROMITENTE VENDEDOú o".. a" t".."i*i.
PARÁGRAFO ÚNICO
Caso sejam lançados quaisquer h.ibutos referentes
prometirtos em 

-',,enda,' 
deverá ser r'.ito ajuste o":" in 

tlt"TiiJrfÀrfi"r(3
COMPRADOR aperurs pague a fraçào retêrente uo ,"rio,o.

DA CESSÃO CONTRATUAL

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA
Fica assegurado ao pRoMISSÁRIo coMpRADOR o ilireito de cessão do presente
:1t-t1t9. tiesde que feita com prévia e expressa anuência da pRoMTTENTE
VENDEDORA ou a dupm 

_esta Jeiegar po.íeres lra ra taj fim. pagará o atualPROMISSÁRIO CoMpirADoR * o.ri'á iu 
'o_orJrurl.,, 

â rà).a Lte 50. lcinco porcento) sobre o valor do t*$:§ 
]?::!2 9" terreno(s.1, usândo como base o preço rlatabera vigente da pRoMITENTg vrúôroo*o, ;à*'â"" diferentemente tio 

'a.lor 
aprincípio pactuado nesse conkato pode ter sia.- â61u16 cle varor.izaçâo quantlo nomomento da cessão contratual-

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA
E facu-1tac1a a cessào conkatual pe10 pRoMISSÁRIo coMpRADOR, para terceiros,c{esde que, seja comunicado a pR.MITENTE 

'ENDED.RA 
com antecedência rre 30(trinta) dias e seja previamente aprovado o cadastr.o tios cessionaritrs e expressamenteautorizada por esta.

DOS TRIBUTOS

DA EXTrNÇÃO DO CONTRATO

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA
Seú constituído eln mora o ,ROMISSÁRIO COM'RADOR, através tie interpelaçàoju.licial ou exrra;'udicial feita pela PROMITENTE vEhiDEDoRA, 

"uro 
uqrur" .'"-iJrr-r"
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inadimprlente de quaisquer parcelas ou obrigações, sendo considerado resolvido o
contratô após 30 dias da constituição em mora do deverlor, consoante art. 1{ do Decretr)
Leí 58/37.
PARÁGRAFO ÚNI
Constituído em moÍa o PRoMIssÁRIo CoMPRÂDoR, a PRoMITENTE
VENDEDORA terá a possibilidade após os 30 dias da notificaçào da mor.a cle promover
â reintegraçào de posse, e/ou resoluçào conhatual independentemente de nôvas
comunicações, nos termos do presente conkato, bem como propor acotdo.

CLAUSULA DECIMAQUARTA
húringida pelo PROMISSÁRIo coMPRADoR quaisquer das cláusulas r.io presente
contrato, e, especialmente, em caso de atraso de pagamento das parcelas (c1áusula
quarta) ou de faha de pagamento de impostos, taxas, contribuicões e tnbutos em geral
referentes ao(s) iote(s) citado(s) neste contrato 1c1áusu1a décima), a PROMmENTE
VENDEDORA constituirá em moía o pROMISSÁRIO COMPRADOR e terá opçào de
exigir o cumprimento das obrigaçÕes, efou promover a resoluçào deste contrato no
prazo tle 30 dias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Tambem será resolúdo o presente contrato, com akaso de pagarnento superior a 3
meses, determinando-se, imediata resolução consoante diqposiÇões do decreto lei N,,
6.766/79, art.26, Y.

CLÁUSULA DÉCIMASEXTA
Se ocorrer a resoluçào do contÍaio, nos temLos das cláusulas décima terceira, décima
quarta ou décima quinta, o PROMISSÁRIO COMPRADOR terá direito a restituição das

lrarcelas quitadas mais as benfeitorias e/ou acessões realizadas, que seÍão diviclidas ncr
ntesn-ro número de parcelas adimp1ilias. Será decluzido do valor da restitujção -109i,

(quarenta por cento) a título de cláusula penal compensatór.ia, 1'ô (um por centt-r) do
valor total do contrato por mês a tílulo de Laxa de ocupaÇào, além da remuneração dos
corretores avaliadores, caso necessário, sendo possivel a PROMITENTE VENDEDORA
receber indenüaçào suplementar em caso de preiuúo excedente ao estipulailo na
cláusu1a pena1.
PARACRAFO PRIMEIRO
As benÍeitorias e/ou acessões realizadas no 1móvel serào mersuradas por dois corretoÍes
avaliadores contratados pela PROMITENTE VENDEDORA, devendo estes serem
remunerados pelo PROMISSÁRfO COMPRADOR, caso conúário, que seia descontatla
a respectiva remuneração no momentô da resolução conkatual.
PARÁGRAFO SEGUNDO
Na hipótese de resolução do plesente confrato e assegurado ao PROMITENTE
VENDEDOR o direito de retenção mínima de 30% (trintâ por cento) das parcelas
aciirnplidas, independentemente da taxa de ocupação, renulciando o PROMISSÁRIO
COMPRADOR ao valor excedente.
CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA
O não cumprimento do estipuiado nas cláusulas anteriôres resultará em resolução plena
e imediata do presente conh'ato, caracterizantlo o esbulho que sujeital'á o

@ -r-t-r--<"



PROMISSÁRIO COMIjRADOR a aÇào de reintegraÇão de posse, prevista no artigô 926
e se€tuintes do código de processo civil, aqui expressamente aceita como meio iclôneo;
ficando sujeito o PROMISSÁRIO COMPRADOR a protesto em cartório, inclusào em
SPC e SERASA, como também nas custas processuás, mu_lta de 109i, (dez por cento)
s<-rbre o valor da causa e honorários aclvocahcros, este na base de 20:ô (vinte por cento)
sobre o valor da câusa.

CLAUSULA DECIMAOITAVA
ConÍorme acordado entre as partes contratantes, inJorma-se desde 1á que em r.azão de
futuro inadimplemento, relativo ou absoluto do presente contrato, poderào ser geradas
notificações com os dados da obrigação inadimplida que serão remeticlas ao
PI{OMISSÁRIO COMPRADO& bem como ao seu CONJUCE, independentemente deste
figurar como contÍatante, tendo o escopo de simplesmente inlbrmar, evitando maiores
prejuízos, e buscando agk com [ansparência, lealdade, equilfurio e har.monia recíproca.
PARAGRAFO UNICO
O PROMISSÁRIO COMRADOR, consente, desrle já, que as devidas notificações seiam
enviadas ao seu cônjuge, independentemente de figurar como contratante, nào
caracterizando tal Íato em quaisquer espécies de violação ao diÍeito da petsonalidade.

DA ESCRITI,'RA E DO REGISTRO

Ci-ÁUSUI,A DECIMA NONA
Após o pagamento do preço ora ajusiacio, bem como o cumplimento de todas as demais
obrigaçÕes aqui pactuadas o PROMISSÁRIO COMPRADOR obriga-se dentro cle 90
(noventa) dias contados da data do pagamento da ultima prestaçào e recebimento efehvô
de todos os val.ores devidos à PROMITENTE VENDEDORA, LrrocessaÍ na Prefeitura e
c{emais Repartições e Cartórios de Regish'os Públicos, parâ ser lavrada e assinada a
escritura definitiva e registro, correndo por sua conta (PROMISSÁRIO COMPRADOR)
o imposto de transmissão, as provas de tluitação de todos os kibutos relativos ao períoclo
de vigência do presente contrato, alem de todas as despesas de escritura, bem como
quaisquer outlos tributos e custos, inclusive, cartorários, alérn das demais exigências
legais. Ficando acordado que a escritura deÉiniriva e regisn o serâo lavrados em Cartório
indicar.lo pelo PROMITENTE VENDEDOR, trcm como que os termos da mesma
obedecerào à minu ta-pa cüão fomecida.
PARAGRAFO UNI
Para o cumprimento da cláusula supra/ obr"iga-se a PROMITENTE VENDEDORA a
enrregar ao PROMISSÁRIO COMPRADOR todas as certidÕes e documentos exigidos
pelo Poder Público, de sua resporrsabilidade, necessários pala que seia efetivada à

esclituÍação e registro do imóvel.

CLAUSULA VIGESIMA
O presente instrumento obriga as p&tes seús herdeiros e eventuais sucessores, cle acordo
cofir o art. 29 da ki 6.766/79 a cumpnr fielmente o presente conEato/ todas as cláusulas
aqú especificadas, direitos e obrigaçÕes, senclo nula qualquer disposição em contrário,
sob pena da PROMITENTE VENDEDORA rÉo honrar com as obrigações impostas na
cláusula decima oitava, em especial o parágrafo único, bem como realüar a resoluçào
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LUCENA ENDIMENTOS E CONSTRUÇÔES LTDA
sócio : JOSE ONILDO DE CARVALHO FALCÃO NETO

PROMITENTE VENDEDORÂ/
!)õ.

' /a:^ v -t\-L%"" tAtr" '

lRls ÍúÃdih DA stLVA

TESTEMUNHAS:

NOME:

PROMISSÁRIO COMPRADOR
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ASSINATI]RA Lt

contratual com suas devidas penalidaties.

CLAUSIJ'I-A VIGESIMA PR1MEIRA
Fica eleito o Foro da Comarca de Lucena para iliri-mir qualquer dcmanda oriunda do
p.esente, por mais privilegiado que outro se apresente, renurLcia.r.ro-se descle já, os
domicilios das partes.

E,_ por estaÍem assim justos, declarando conhecer em sua plenitude as cláusuras
adequadas e claras, com todas as inÍormações necessárias ao bàm e fiel cumprimento
do presente negócio, firrram o prcsente contrato e assinam em 03 (Eês),rias'de iguat
teor e fomu, na prcsença de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadai, p"; ú ;;;: .,
efeitos legais.

I-ucena - PB, 29 de agosto de 2020.
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