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DT OF DOCUMENTE:

Divida Ativa - IPTU/TCR

CANENCHENTS

06/01/2023

TLTIS DB DICUMENT ERUIENTO

%
Divida Ativa - IPTU/TCR 06/01/2023

6 CONTRIBUNTE

23

LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA - CNPJ: 02.147.572/0001-

12ENDEREC.O

RUA PROJETADA LOT. NOVO MILLENIUM IV, S/N Lot NOVO MILLENIUM IV
Quadra 08 Lote L-16

BATRRO NOVO - Lucena/FB - Cep: 58315-000

Exerc Valor Orig Multa Juros Tetal (R$§)
2018p 162,99 3,26 97,79 264,04
2019 155,12 3,10 74,48 232,68
2020p 285,01 5,70 102,60 353,31
2021p 277,95 5,56 66,72 350,27

2022 176,28 3,52 10,12 189,92

Déb 1.057,38 Mul 21,14 Jur 351,69
Hon 124,03 Tot R$ 1.554,25

Noasso Numero: 20230001246 Data de Emissdo: 06/01/2023

|EMENSAGENG
Pagével nas agéncias da Caixa ou correspondente, internet opgdo
outres.

Contribuinte Operador: Autenticagio Mecanica no Verso

WLNTRIBUITE

LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA - CNPJ: 02.147.572/0001-23

T-ENDEREGY
RUA PROJETADA LOT. NOVO MILLENIUM IV, $/N Lot NOVO MILLENIUM IV Quadra 08
Lote L-16&

BAIRRO NOVO - Lucena/PB - Cep: 58315-000

(+) IPTU 411,83 (+) TCR 645,56
(+) Adicio 372,83 (+) T SD 0,00
(+) Honor 124,03 (=) Total 1.554,25
Até 06/01/2023 - Valor a Pagar R§ 1.554,25

Atengdo: Nio Recaber apoés 06/01/2023 - Valores em Reais
BaseHo 881,11 Mul 17,62 Jur 341,57 => 1.240,30

Nosso Numero: 20230001246 Emissdo: 06/01/2023

Prefeitura Operador: Autentica¢io Mecdnica no Verso

81640000015-3 54252454202-5 30106202300-9 01246000000-8
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Contrato N 262

Lote (s) 16 / Quadra(s) 08

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL, as partes, infra qualificadas, doravante denominadas
PROMITENTE VENDEDORA: Lucena Empreendimentos e Constru¢des Ltda.,
sociedade empresaria de direito privado, inscrita sob o Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas - CNPJ n° 02.147.572/0001-23, estabelecida na Rua Eugénio S. Falcdo, s/n,
Ponta de Lucena - Lucena - PB, tendo escritorio na Av. Presidente Epitacio Pessoa, n®
689, Torre, Joao Pessoa- PB, neste ato presentada pelo Socio Gerente o Sr. JOSE ONILDO
DE CARVALHO FALCAO NETO portador do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF n°
064.746.064-32, residente e domiciliado nesta capital, e de outra banda, doravante
denominade simplesmente PROMISSARIO COMPRADOR: o (a) Sr. (a) MARIA
ELIZABETH ALBUQUERQUE HARDMAN, brasileira, viuva, enfermeira, portador (a)
do CPF n.” 726.587.544-34 e RG n.” 24125857 SSP AM, residente e domiciliado a Av:
Estrela, N* 319 - CENTRO - BAYEUX(PB), tém entre si, por justo e combinado, a
promessa de compra e venda do imével abaixo especificado e individualizado, mediante
as clausulas e condicdes a seguir expostas, as quais declaram conhecer em sua plenitude,
sendo adequadas e claras, e, ainda, contendo todas informagdes necessarias ao bom e fiel
cumprimento do presente negécio, acatando-as em seu inteiro teor nas condicdes a seguir
expostas.

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA:

O objeto do presente compromisso de compra e venda ¢ a aquisicdo, a prazo, por parte
do PROMISSARIO COMPRADOR, de 1(Um ) Lote de terrenc proprio sob o n° e 16
da quadra 08, respectivamente, sendo considerado(s), coisa(s) certa(s) e determinada(s),
“ad corpus”, situado(s) no Loteamento Novo Millenium [V localizado em Lucena-PB, o
lote 16 da quadra 08 medindo 10,00 (Dez metros) de largura na frente e 10,00 (Dez
metros) de largura nos fundos, por 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado direito
e 20,00 (Vinte metros) de comprimento do lado esquerdo, limitando-se pela frente com a
RUA PROJETADA VL 08, lado direito com LOTE 15, lado esquerdo com LOTE 17 e nos
fundos com LOTE 21; , em area onde o lengol freatico esta sujeito a elevacao em periodos
chuvosos, aprovado pela Prefeitura Municipal de Lucena - PB, registrado no CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE LUCENA “JOSELIO PAULO NETO” Matr.
20.739 Folha 32V Livto 2-CR ordem R-1, sob denominacao de LOTEAMENTO NOVO
MILLENIUM IV,

PARAGRAFO PRIMEIRO

O(s) lote(s) objeto(s) do presente contrato € (sdo) considerado(s) coisa(s) certa(s) e
discriminada(s), tendo sido apenas enunciativa a referéncia as suas dimensdes, tratando-



se, pois, de um compromisso de compra e venda “ad corpus”, consoante art. 500, §3° do
Codigo Civil.

PARAGRAFO SEGUNDO

O PROMISSARIO COMPRADOR declara que analisou o bem imovel objeto do
presente contrato, quais sejam o(s) Lote(s), e 16 da quadra 08, tendo plena consciéncia de
todas as suas caracteristicas, localizado em ar=a litoranea, onde o lencol freatico esta
sujeito a elevacdo em periodos chuvosos, nao havendo nada o que reclamar.

CLAUSULA SEGUNDA

O presente contrato ¢é celebrado entre as partes que acordam ser irretratavel, nio cabendo
em nenhum periodo apos a assinatura a sua dentincia unilateral, consoante os ditames
do art. 25 da Lei 6.766 de 1979. Sendo, portanto, expressamente vedada a resilicao
unilateral, ou seja, ndo ¢ passivel do direito de arrependimento.

DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA TERCEIRA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar a PROMITENTE VENDEDORA a
importancia de R$ 51.200,00 (Cinquenta e Um Mil, Duzentos reais) referente ao Lote 16
da quadra 08; perfazendo o TOTAL, o valor de R$51.200,00 (Cinquenta e Um Mil,
Duzentos reais).

CLAUSULA QUARTA

O PROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar o montante total de R$ 51.200,00
da seguinte forma: R$ 51.200,00 (CINQUENTA E UM MIL E DUZENTOS REAIS) nas
seguintes condi¢des: Através de 120 PRESTACOES sendo 12X R$ 190,00 12X, R$ 240,00,
12X R$ 290,00,12X RS 340,00, 12X RS 390,00, 12X RS 440,00, 12X R$ 490,00, 12X R$ 540,00,
12X R5 590,00, 12X R$ 590,00 e mais 1 parcela de RS 1.000,00 para o 12° més em carater
pro-solvente devidamente assinada em favor da COMPROMENTE Vendedora,
vencivels, a primeira no dia 05/05/2021 e as demais sucessivas e interruptas. Pagamento
ate o vencimento RS 20,00 de desconto no boleto, corrigido anualmente pelo IGPM.

PARAGRAFQ PRIMEIRO

Pactuam as partes que as parcelas serdo reajustaveis monetariamente, a cada periodo de
12 (doze) meses, mensal e cumulativamente mediante a aplicacao da variacdo do
IGPM/FGV, sendo expressamente vedada aplicacdo deste indice negativo.
PARAGRAFO SEGUNDO

Na hipotese de proibicdo do uso do indice especificado na clausula quarta, paragrafo
primeiro, bem como no caso de mudan¢a no programa de estabilizacio econdomica do
pais, sera aplicado qualquer outro indice oficial indicado por lei que venha a substitui-lo,
sendo expressamente vedada qualquer aplicacio de indice negativo.

PARAGRATFO TERCEIRO

Na hipotese do paragrafo imediatamente anterior, caso nao seja especificado por lei novo
indice a ser aplicado ou caso haja varios indices disponiveis, devera o PROMISSARIO
COMPRADOR comparecer ao escritorio da PROMITENTE VENDEDORA no prazo de
15 dias, a contar do primeiro dia util apoés a mudanca do plano econémico, sob pena de
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ter como aceito o indice escolhido e aplicado pela PROMITENTE VENDEDORA. Na
hipitese de impossibilidade de comparecimento, deverd ser comunicado a
PROMITENTE VENDEDORA, através de carta com AR, para que haja prorrogagdo do
prazo por igual periodo, sob pena de acatamento do indice escolhido.

CLAUSULA QUINTA

O PROMISSARIO COMPRADOR podera resgatar antecipadamente todas as parcelas
vincendas, gozando do desconto minimo de 2% (dois por cento) ou outro melhor,
ajustacio no momento do resgate conforme acordado entre as partes.

CLAUSULA SEXTA

No caso de atrase no que tange ao adimplemento das parcelas ajustadas na clausula
quarta 0 PROMISSARIO COMPRADOR arcara com a clausula penal moratéria (multa)
no valor de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao mes, além do
valor principal e da correcado monetaria conforme IGPM/FGV.

DA RESERV A DE DOMINIO

CLAUSULA SETIMA
A PROMITENTE VENDEDORA reserva para si o direito de propriedade do bem
imovel ate que sejam integralmente adimplidas todas as prestagdes, ou seja, até que o
preco seja integralmente pago, bem como as demais obrigagdes contratuais pactuadas
entre os contratantes.

DA POSSE

CLAUSULA OITAVA

O PROMISSARIO COMPRADOR sera imitido na posse, a titulo precario, desde logo,
do(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, reconhecendo, porém, o dominio e propriedade
da PROMITENTE VENDEDORA sobre ofs) lote(s), até que seja(m) outorgada(s) a(s)
escritura(s) definitiva(s) de compra e venda e o registro; a agua sera fornecida através da
concessionaria CAGEPA, sabendo ainda, que o prazo para sua entrega, bem como da
eletrificacao e de 18 (dezoito) meses prorrogaveis por mais 6 (seis) meses, a partir da data
de vencimento da primeira parcela deste contrato, sendo certo que o PROMISSARIO
COMPRADOR podera fazer benfeitorias e/ou acessdes no lote partir da entrega da
eletrificacao, as quais, todavia, aderirdao ao imovel no caso de extincdo do presente
contrato; fica terminantemente proibido a construcao de casa de taipa.

PARAGRAFQO UNICO

No que tange as obrigagdes impostas & PROMITENTE VENDEDORA, poderdo ser
prorrogadas nas hipoteses de caso fortuito ou forca maior pelo periodo concedido
originariamente, a partir do momento da cessacdo, ndo havendo que ser cobrada
nenhuma multa, nem quaisquer penalidades.

CLAUSULA NONA

Devera o PROMISSARIO COMPRADOR, antes de qualquer construgao e execucio de
qualquer benfeitoria e/ou acessdes no(s) lote(s) objeto(s) deste contrato, ouvir a
PROMITENTE VENDEDORA sobre a exata localizacao do(s) seu(s) lote(s), ndo se
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responsabilizando esta em caso de inobservancia da consulta de localizagao, pelos erros
ou enganos dos construtores quanto a perfeita posicdo e dimensdo do terreno, mesmo
que a construgao ocorra depois da escritura definitiva.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Se em razdo da inobservancia da clausula nona 0 PROMISSARIO COMPRADOR
construir em local diverso do(s) seu(s) lote(s) sera responsabilizado e devera ressarcir
possivels prejuizos causados, nao cabendo quaisquer espécies de responsabilizacao,
tampouco, de indenizacdo pela PROMITENTE VENDEDORA, que se dispde a
identificar a exata localizagao dos lotes objeto do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para qualquer construgdo no imével objeto deste Contrato, caso necessario aprovacio da
Prefeitura ou de quaisquer outros orgdos publico, devera o PROMISSARIO
COMPRADOR obté-la; se houverem outras possiveis exigéncias legais ou contratuais
serac de inteira responsabilidade do PROMISSARIO COMPRADOR, cabendo ao
mesmo 0 pagamento de qualquer multa ou cominagdo pelo descumprimento.

DOS TRIBUTOS

CLAUSULA DECIMA

Todos os impostos, taxas, contribuicdes existentes ou quaisquer tributos que venham
recair sobre o(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer despesas a ele(s)
referente(s), correrdo desta data em diante, por conta exclusiva do PROMISSARIO
COMPRADOCR que se compromete a paga-los em dia, mesmo que sejam lancados em
nome da PROMITENTE VENDEDORA ou de terceiros.

PARAGRAFO UNICO

Caso sejam lancados quaisquer tributos referentes & area superior ao(s) lote(s)
prometidos em venda, devera ser feito ajuste para que o PROMISSARIO
COMPRADOR apenas pague a fracdo referente ao seu lote.

DA CESSAO CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
Fica assegurado ao PROMISSARIO COMPRADOR o direito de cessio do presente
contrato, desde que feita com prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE
VENDEDORA ou a quem esta delegar poderes para tal fim. Pagara o atual
PROMISSARIO COMPRADOR na ocasido da transferéncia a taxa de 3% {(cinco por
cento) sobre o valor do total do(s) lote(s) de terreno(s), usando como base o preco da
tabela vigente da PROMITENTE VENDEDORA, ja que diferentemente do valor a
principio pactuado nesse contrato pode ter sido objeto de valorizacdo quando no
momento da cessdce contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

E facultada a cessdo contratual pelo PROMISSARIO COMPRADOR, para terceiros,
desde que, seja comunicado a PROMITENTE VENDEDORA com antecedéncia de 30
(trinta) dias e seja previamente aprovado o cadastro dos cessionarios e expressamente
autorizada por esta.




DA EXTINCAQ DO CONTRATO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Serd constituido em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR, através de interpelagio
judicial ou extrajudicial feita pela PROMITENTE VENDEDORA, caso aquele se torne
inadimplente de quaisquer parcelas ou obrigagoes, sendo considerado resolvido o
contrato apos 30 dias da constitui¢do em mora do devedor, consoante art. 14 do Decreto
Lei 58/37.

PARAGRAFO UNICO

Constituido em mora o PROMISSARIO COMPRADOR, a PROMITENTE
VENDEDORA terd a possibilidade apos os 30 dias da notificacao da mora de promover
a reintegracac de posse, e/ou resolucdo contratual independentemente de novas
comunicacdes, nos termos do presente contrato, bem como propor acordo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Infringida pelo PROMISSARIO COMPRADOR quaisquer das clausulas do presente
contrato, e, especialmente, em caso de atraso de pagamento das parcelas (clausula
quarta) ou de falta de pagamento de impostos, taxas, contribuicoes e tributos em geral
referentes ao(s) lote(s) citado(s) neste contrato (clausula décima), a PROMITENTE
VENDEDORA constituird em mora 0 PROMISSARIO COMPRADOR e tera opgio de
exigir v cumprunento das obrigac¢des, e/ou promover a resolucao deste contrato no
prazo de 30 dias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Tambem sera resclvido o presente contrato, com atraso de pagamento superior a 3
meses, determunando-se, imediata resolucdo conscante disposicdes do decreto lei NY

-

6.766/79, art.26, V.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

Se ocorrer a resolucdo do contrato, nos termos das clausulas décima terceira, décima
quarta ou décima quinta, o PROMISSARIO COMPRADOR tera direito a restituicdo das
parcelas quitadas mais as benfeitorias e/ou acessoes realizadas, que serdo divididas no
mesmo numero de parcelas adimplidas. Sera deduzido do valor da restituicio 40%
(quarenta por cento) a titulo de clausula penal compensatoria, 1% (um por cento) do
valor total do contrato por més a titulo de taxa de ocupacao, além da remuneracdo dos
corretores avaliadores, caso necessario, sendo possivel a PROMITENTE VENDEDORA
receber indenizacao suplementar em caso de prejuizo excedente ao estipulado na
clausula penal.

PARAGRAFQ PRIMEIRO

As benreitorias e/ ou acessdes realizadas no imovel serdo mensuradas por dois corretores
avaliadores contratados pela PROMITENTE VENDEDORA, devendo estes serem
remunerados pelo PROMISSARIO COMPRADOR, caso contrario, que seja descontada
a respectiva remuneracado no momento da resolucao contratual.
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PARAGRAFO SEGUNDO

Na hipotese de resolucdo do presente contrato ¢ assegurado ac PROMITENTE
VENDEDOR o direito de retencado minima de 30% (trinta por cento) das parcelas
adimplidas, independentemente da taxa de ocupagao, renunciando o PROMISSARIO
COMPRADOR ao valor excedente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

O ndo cumprimento do estipulado nas clausulas anteriores resultara em resolucao plena
e imediata do presente contrato, caracterizando o esbulho que sujeitara o
PROMISSARIO COMPRADOR a acdo de reintegracao de posse, prevista no artigo 926
e seguintes do codigo de processo civil, aqui expressamente aceita como meio idéneo;
ficando sujeito © PROMISSARIO COMPRADOR a protesto em cartorio, inclusado em
SPC 2 SERASA, como também nas custas processuais, multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor da causa e honorarios advocaticios, este na base de 20% (vinte por cento)
sobre o valor da causa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

Conforme acordado entre as partes contratantes, informa-se desde ja que em razao de
futuro inadimplemento, relativo ou absoluto do presente contrato, poderao ser geradas
notificacoes com os dados da obrigacdo inadimplida que serdao remetidas ao
PROMISSARIO COMPRADOR, bem como ao seu CONJUGE, independentemente deste
figurar como contratante, tendo o escopo de simplesmente informar, evitando maiores
prejuizos, « buscando agir com transparéncia, lealdade, equilibrio e harmonia reciproca.
PARAGRAFQO UNICO

O PROMISSARIO COMRADOR, consente, desde ja, que as devidas notificacdes sejam
enviadas ao seu conjuge, independentemente de figurar como contratante, nao
caracterizando tal fato em quaisquer espécies de violacao ao direito da personalidade.

DA ESCRITURA E DO REGISTRO

CLAUSULA DECIMA NONA

Apos 0 pagamento do preco ora ajustado, bem como o cumprimento de todas as demais
obrigacdes aqui pactuadas o PROMISSARIO COMPRADOR obriga-se dentro de 90
(noventa) dias contados da data do pagamento da ultima prestacao e recebimento efetivo
de todos os valores devidos 8 PROMITENTE VENDEDORA, processar na Prefeitura e
demais Reparticdes e Cartorios de Registros Publicos, para ser lavrada e assinada a
escritura definitiva e registro, correndo por sua conta (PROMISSARIO COMPRADOR)
0 Imposto de transmissao, as provas de quitacao de todos os tributos relativos ao periodo
de vigéncia do presente contrato, além de todas as despesas de escritura, bem como
quaisquer outros tributos e custos, inclusive, cartorarios, alem das demais exigéncias
legais. Ficando acordado que a escritura definitiva e registro serdo lavrados em Cartorio
indicado pelo PROMITENTE VENDEDOR, bem como que os termos da mesma
obedecerao a minuta-padrao fornecida.

PARAGRAFO UNICO

Para o cumprimento da clausula supra, obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA a
entregar a0 PROMISSARIO COMPRADOR todas as certiddes e documentos exigidos
pelo Foder Publico, de sua responsabilidade, necessarios para Jque seja efetivada a
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escrituragao e registro do imével.

CLAUSULA VIGESIMA

O presente instrumento obriga as partes seus herdeiros e eventuais sucessores, de acordo
com o art. 29 da Lei 6.766/79 a cumprir fielmente o presente contrato, todas as clausulas
aqui especificadas, direitos e obrigacdes, sendo nula qualquer disposicao em contrario,
sob pena da PROMITENTE VENDEDORA nao honrar com as obrigacdes impostas na
clausula decima oitava, em especial o paragrafo unico, bem como realizar a resolucio
contratual com suas devidas penalidades.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA

Fica eleito o Foro da Comarca de Lucena para dirimir qualquer demanda oriunda do
presente, por mais privilegiado que outro se apresente, renunciando-se desde ja, os
domicilios das partes.

E, por estarem assim justos, declarando conhecer em sua plenitude as clausulas
adequadas e claras, com todas as informacdes necessarias ao bom e fiel cumprimento
do presente negocio, firmam o presente contrato e assinam em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que surta os
efeitos legais.

Lucena - B, 08 de tevereiro de 2021.

LUCENA E;?QEENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA
Socio Gerenté: JOSE ONILDO DE CARVALHO FALCAO NETQ
PROMITENTE VENDEDORA
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MARIA ELIZABETH ALBUQUERQUE HARDMAN
PROMISSARIO CONPRADOR

TESTEMIUNHAS:

NOME:

CPE:

ASSINATURA:




