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CONTRATO PÀRTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL

Contrato N': 2ó2

Lote 1s) 1{r / Quadra(s) 0B

Pelo presente in-sh'umento particular de CONTRATO DE PROI',{ESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMÓVEL, as partes, inÉra qualificadas, doravante denominadas
PROMITENTE VENDEDORA: Lucena Empreendimentos e Construções Ltda.,
socieclatle empresária de direito privado, inscrita sob o Cadastro Nacional de Pessoas

Jurítlicas - CNPI n' 02.117.572/0@1-23, estabelecida rn Rua Eugênio S. Falcão, s/n,
Ponta de Lucena - Lucena - PB, tendo escritório na Av. Presidente Epitácio Pessoa, no

689, Torre, Jotio Pessoa- PB, neste ato pÍesentada pelo Sócio GeÍente o SÍ. JOSE ONILDC)
DE CARVALHO FALCÀO NETO portador do Cadastro de Pessoa FÍsica - CPF n'
061.7 +6.0b1-2, resiciente e domiciliado nesta capital, e de ouí'a banda, doravante
cienomjnar"lo sirnplesmente PROMIS§ÁRIO COMPRADOR: o (a) Sr. (a) MARIA
ELIZABETH ALBUQUERQUE HARDMAN, brasileira, viúva, enÍ'ermeira, portador (a)
do CPI n. 726.587.544-31 e RG n.' 24725857 SSP AM, residente e donriciliado à Av:
Hstlela, N' 319 - CENTRO - BAYEUX(PB), tên enhe si, po1 ;rr51n e combinaclo, a
prolnessa cle compra e venda do imóvel abaixo especificado e individualizado, mer-iiante
i'ls ciáusulas e condições a seguir expostas, as quais declaram corúccer- em sua plenitude,
send(r adelluàdas e cLaras, e, aind4 contendo todas ilÍcxrnaçÕes necessárias ao bonl e fiel
cumprimL.nto do 1'riesente negócio, acatando-as em seu inteiro teLlÍ 11as condiçôes a seguir
exPostaS.

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSUI-A PRIIT{EIRA:
O objeto do presente compromisso de cornpra e venda é a aquisiçào, a prazo/ poÍ parte
tlo PROMISSÁI{IO COMPRADOR, de l(Um ) Lote de terreno proprio sob o no e 16
da quadra 08, respectivamente, sendo considerado(s), coisa(s) certa(s) e deterrninada(s),
"ad corpus", situar-lo(s) no Loteamento Novo lvlilleniurn iV localizrrclo em Lucena-PB, o
lote i6 d.r quadra 08 medindo 10,00 (Dez meh'os) de largura na Érente e 10,00 (Dez
netrr)s) de largura nos fundos, por 20,00 ffinte nletr rrs) de comprimento clo lado direito
e 2ü,(10 {Vinte rnetrc.:s) de comprimento do lado esquerclo, l-inaitando-se Lrela fi'ente com a
RU.,r l--ii.OIE iADA VL 08, lado direito com LOTE 15, lado esquerdo com LOTE 17 e nos
fundos con'r LOIE 21;, em área onde o lenço1 freático esta sujeito a elevaçào em períodos
chuvosos, aplovado pela Prefeitura Municipal de Lucena - PB, registrado no CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE LUCENA JOSELIO PAULO NETO" l{árr
10./lq Folhe )l \' Lil'ro l-CR ordem R-1. sol: denomirlãçâ(r dc LOTEAIvÍENTO NOVO
\,Ítu-E\IL \'1 I";.
PARAGRÂFO PRIN{EIRO
O(s) lote(sl ol-!eto(s1 do pÍesente contrato é (são) corxiderado(s) coisa(s) certa(s) e
discr,ninada(s), tendo sido apenas enunciativa a referência às suas dimensões, h'atando-
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se, pc)is/ de um compromisso de compra e venda,,ad corpus,,, consoante art. 500, §3" do
Córiigo Civil.
PARACRAFO SEGUNDO
o PRoMISSÁRIo CoMPRADOR declara que analisou o bem imóvel objeto do
pÍesente contrarto, quais sejam o(s) Lote(s), e 16 da quadra 06, ten.lo plena cônsciência de
to{6s .15 suas càracterÍsticas, loca'li-ado em ar?e Litortx,.ea. oltie o Iençol freático esta
sujcikr a c[,vaçi1ô em períodos chuvosos, nàL] har.endo nada o que reclamar.

CI,AUSULA SEGUNDA
c) p1'csente contrato é celebrado entre as partes que acordam ser irretsatável, não cabentlo
em nenhum perioclo após a assinatura a sua denúncia unilateral, consoante os ditames
do art. 25 tla l-ei 6-766 de 1979. sendo, portanto, expressamente vedada a resilição
unilateral, .u seja, não é passível do direito de arrependimento.

DO PREÇO E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA II]R.C,EIRA
t) PROMISSÁRIO COMPRADOR se obriga a pagar à PROMITENTE VENDEDORA a
importância r1e R$ 51.200,00 (Cinquenta e um N{il, Duzentos reais) referente ao Lote 16
da cluadla 0B; pert'azendo o TOTAL, o valor cle RS51.200,00 (Cinquenta e Um Mil,
Duzcntos reais).
CLAUSULA QUARTA
O PROMISSÁRIO COMPRADOR se obriga a F.1gaÍ o monrante total de R$ 51.200,00
da se'guinte torma: R$ 51.200,00 (CINQUENTA E UN{ MIL E DUZENTCX REAIS) nas
seguintes condiçÕes: Através tle 120 PRESTAÇÕES sendo 12X RS 190,00 12X R$ 240,00,
12X Rsi 290.00.12X RS 3.10,00, 12X RS 390,00, 1ZX RS 440,00, 12X RS 190,00, 12X Rg s40,00,
12X RS 590.00 , 12X RS 59000 e mais 1 parcela de RS 1.000,00 para o 12.,mês em caráter
pró-solvente tlevic-lamente assinada em favor da COMPROMENTE Ventleclora,
vencÍveis, a frimeira no dia 05 / 05 / 2021. e as demais sucessivas e interruptas. pagamento
ate o vencrnento RS 20,00 de desconto no boleto, corrigir.lo anualmente pelo IGpM.

P ARÀL]Ii,\ F L-\ PRI i\,I F, IRC)
Pacruàm as partl's que as parcelas serão reajustárreis monetariamente, a cada período de
12 (rioze) nreses, rnensal e cumul,ativamente mer.liante a apiicaçào tla variaçào clo
ICP\I/FC\ , sendo cxpressamente vedada apiicação deste Índice negativo.
PARAGRAFO SEGUNDO
Na hipótese cie ;rr6il'riçlp do uso do Ínüce especificatlo na cláusula quarta, parágrafo
pdmeiro, [96 çop11r no caso de mudança no programa L{q g5t6bi1iz6ç}6 u.orrô-ià.i..,
pais, sera aplic;1do qualquer outro índice oficial rndicado por lei que venha a sulrstituilo,
sendo exprr,ssamente vedada qualquer aplicaçào de indice negativo.
PARÀCRAFO TERCEiRO
Na hip111s5.' r1o paúglafo imediatamente anterior, caso nào seja especificado por lei novo
rrdice a ser'.rplicado ou caso haia vários Índices disponíveis, deverá o pRoMISSÁRIo
coMPRADoR conparecer ao escritóÍio da PROMITENTE VENDEDORA no prazo tle
15 dias, a ctxrtar clo primeiro dia útil após a mudarça do plano econômico, sob pena de
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ter conlo aceito o índice escolhido e aplicado pela PROMITENTE VENDEDORÁ. Na
hipótese lle impossibilidade de comparecimento, deverá ser comuricaclo â
PROMITENTE VENDEDORA, através de carta com A§ para que haja prorrogaçào do
pÍàzô PÕf i4tal i.Terioe-lo, sob pena de acatamento do índice escolhido.
CLAUSULAQUINTA
O PROMISSÁB.IO COMPRADOR poderá resgatar antecipac-lamente tor,las as par.celas
vincendas, gozanclo c'lo desconto mínimo rte 2"á (dois poÍ ccnto) r)u outro melhor,
ajustacto no morlento clo resgate corúorme acorLlado entre as partes.

CI,AUSUI-A SEXTÀ
No caso cte atraso no que tânge ao adimplemento das parcelas ajustadas na ciáusula
qualta o PROMISSÁRIO COMPRADOR arcará con1 a cláusula penal moratória (multa)
no vaior de 2l'i, (rlois por cento), juros de mora r"le 1% (um Lrot cento) ao mês, além do
valc\r pÍincipal e cla correçào monetária conJorme ICPN{/FGV.

DA RESERVA DE DOMINIO

CLAUSUL,\ SETiivlr\
A PROMITENTE VENDEDORA reserva para si o direito de propriedade i,io bem
imóvel até que seiam integraimente adimplidas todas as prestações, ou seja, até que o
preço sejir integralmente pago, bem como as demais obrigações contratuais pactuadas
entre os c(lnh'atantes.

DA POSSE

CLAUSULA T--ITAVA
tl PROMISSÁRIO COMPRADOR será imitirlo na posse, a titulo precário, clescle 1ogo,
do(s) lote(s) ola promelido(s) em venda, reconhecenclo, pol.ém, o clot-ninio e propriedade
ila PROMITENTE VENDEDORA sobre o(s) lote(s), até que sel'a(m) outorgada(s) a(s)
escÍituràísi cietinitrva(s) de compra e venria e o registro; a água será fomecida através da
concessionária CÀCEPA, sabendo ainda, que o prazo para sua enh.ega, bem como da
eletriricaçào e tie 18 (clezoito) meses prorrogáveis por mai-s 6 (seis) meses, a padir c-la data
de venrin'Lento cia primqira parcela deste contrato, sendo certo que o PROMISSÁRIO
CON/iPRADOR podeÉ t-azer benÍeitorias e/ou acessões no lote partir da entuega da
eleh'irrcaçàü, as qualt todaüa, aderirão ao imóvel no caso de extinção do presente
co11uat..r; riaa t!"1':ninantemente proibido a construÇão de casa cle taipa.
PARACR.,\FO UNICO
No crue tange as obrigações impostas à PROMITENTE VENDEDORA, poderão ser
prorrogaüas nas lÍpóteses de caso fortúto ou iorça rrmor pelo período concedido
origin;rriameute, .r lrartir do momento r"la cessaçÀo, nàc hat,endo que ser cobrada
nenÍrLrma niulta, nom quaisquer penalidades.

CLAUSUi,.a" i'Jt-';NA
l)evera o PRON,IISSÁRIO COMPRADOR. antes de qua.lquer construçào e execução de
qualciutr bet'iiertorizl e/ou acessões no(s] lote(s) objeto(s) deste contrato, ouvir a
PROMITENTE VENDEDORA sobre a exata 1oca1üação do(s) seu(s) iote(s), não se
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Íespônsabüizanclo esta em caso de inobservância cla consulta de localizaçào, pelos erros
ou enganos dos construtoÍes quanto à perfeita l-tosiÇão e climensão do terreno, mesmo
que a.conslruÇào ocolra depois da escritura defirrjliva.
PARAGRAFO PRIMEiRO
Se em razào da inÔbservância r.la cláusula nona o pROMISSÁRIO COMPRADOR
cttnstruir eIl ltrçal diverso do(s) seu(s) lotÊ(s) sL.Íâ responsabilizado e clevç1{ lgssarçil'
possiteis Frejuízos causados, nào catrendo quaisquer espécies cle responsabilizaçào,
tanr.pr:uco, t1e int'lenizaçào pela PROMITENTE VENDEDORA, que se clispõe a
identiiicar a exata iocalização dos lotes o§eto do conhatô.
PARÀGI{r\FO SEGUNDO
Para qualcluer construçào no imóve1 obieto deste Contrato, caso necessário aprovação da
Prefeltura ou de quaisquer outros órgãos público, cleverá o PROMISSÁRIO
COMPRADOR obtê-la; se houverem outras possíveis exigências legais ou contratuais
seràc c1e rnteira responsabilidade do pROMISSÁRIO COMPRADOR, cabendo ao
mesÍr.lo o pagamerlto de qualquer multa ou comüraçào pelo ciescumprimento.

DOS TRIBUTOS

CLAUSUi-À L)ECI\{A
Torios os tnpostos, taxas, conlribuições existentes ou quaisquer trlbutos que venham
recair sobre o(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, ou quaisquer despesas a ele(s)
referelte(s_,, côrrerào desta data em diante, por conta exclusiva do PROMISSÁRIO
COMPRADOR que se compromete a pagáJos em dia. mesmo que seiâm lançados em
nonc, tla PI{O]VIITENTE VENDEDORA ou de terceiros.
Pr\I{,rGRAi't) UNICL)
Caso sejam ia:rÇaelos quaisquer tributos referentes à área superior ao(s) lote(s)
promeür1rrs em r.enda, deverá ser feito aluste para que o PROMISSÁRIO
CONiirRADlf,R apenas pague a fraçào referente ao seu 1ote.

DA CESSÀO CONTRATUAL

CLAUSULT DL,':I.,IÀ PRIMEIRA
Fica assegrirarlo au. PRoMISSÁRIo coÀ,lPRADoR o clireikr cle cessão c1o presente
colltrato, .iescle r.tue feita com preúa e e\pressa anuéncia .ta PROMITENTE
VENDEDORÀ ou a quem esta delegar poderes para tal fim. pagará o atual
PROMISSÁRIO COMPRADOR na ocasiào cla trarsferéncia a taxa de 59ô (cinco por
centoi solrre o vaior do total do(s) lote(s) eie terreno(s), usancio como base o preço da
tabela r.igerrre rla PROMITENTE VENDEDORA, já que cliterentemente do valor a
princrpro pactuaclo nesse contrato pode ter sido objeto cle valorização quando no
molnento ç1a cessào contratual.
CLÂUiUi-,! ):CIi,,iA SEGUNDA
E Íac dl1da à :essào contratual pelo PROMISSÁRIO COMPRADOR, para terceirog
destlt l1ue, soja comunicado a PROMITENTE VENDEDORA com antecedência de 30
(trinta; clias : seja Previamente aprovado o cadasu-o r.los cessionarios e expressamente
au tcrrrz.rLla t:)or ..s ta.
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Será ci»rshtr.riçio em mora o PROMISSÁRIO COMPRADOR, através rle interpelaçào
jutlici.rl ou ertrajur.iicial feita pela PROMITENTE VENDEDORA, caso aquele se tome
üraclimplente .1e quaisquer parcelas ou obrigaçÕes, sentlo considelaclo resolvido o
contrato após 3ü dias da constituição em mora do devedor, consoante art. 1,1 clo Decreto
Lei 5til37.
PAtl.rCRAFt-, UNICO
Consrituicltl e]]r mora o PROMISSÁRIo COMPRADoR, a PRoMITENTE
VENDEDORA terá a possibilidade após os 30 dias da nofificação rla mora de prornover
a reintesração de posse, e/ou resolução contralual independentemente Lle novas
conrurtcacões, nos termos do presente contrato, bem como propor acorclo.

CLAUSULÀ DECIN'{A QUINTA
Tamlrem será rescivido o presente contrato, com atraso de pagarnento superior a 3
meses, deternunando-se, imediata resoluçào consoante disposiçôes do decreto Iei N.,
6.766/79, art.26, \/.

C].À USUL,-r L)ECI\'lA SEXTA
Se ocJrret a lesrrl:rcào do contrato, nos termos das cláusulas t1écima terceira, c1écima
quàrta ,ru décúrà quúrta, ô PROMISSÁRIO COMPRADOR terá direito a restituição .las
párceias qurtadas mais as benÍeitorias e/cru 2cs555gs realizarlas, clue serâo divididas no
n.tesl]:,o númerc .le parcelas adimplidas. Será cleduziclo clo valor cta restituição 40?"
(quarenta pr:r cento) a lrtulo de cláusula penal compensatória, 1% (um por cento) do
valor totai r-i.o cr:nt:i-,to por mês a título de taxa de ocupaçào, aléur tla renruneração rlos
cor[r]tôres irr,;r.]ia.loles, caso necessário. Sêntlt-r p6s5iy.,i a PRONIITENTE VENDEDORA
recebcr intienüaçàL) suplementar em caso de prejurzo exceclente ao estipuladô na
cláus,,riii Lrelnl.

PÀRAGRA Ft-, Pilli\ IEIRO
As bonfcitrll'i'ts !'/'ou acessões realizadas no imóve1 serã.o mersutadas por clois corretores
avaliarlores c(-)iltrataLlos pela PROMITENTE VENDEDORA, c-levenelo estes serem
relnuneralios Peio PROMISSÁruO COUIpnADOR, caso contráriô, que seia clescontacla
a resp-ectir.e: rem'.ineraÇão no momento da resoluçào conttatual.

ffi

DA EXTrNÇÃO DO CONTRATO

CLÁUSULA DÉCII\,ÍA TERCEIRA

CLAUSULA DECI\IA QUARTA
hú'nrgrda pelo PRONÍISSÁnIO COUPnADOR quaiscluer rias c1áusulas clo presente
contlilto, e, especiahnente, em caso de allaso tle prag 1sn1. das par.Celas (ciáusuia
quart.l) ou ,le faita de pâgamento de impostos, taxas, contribúçÕes e hibutos em geral
refe'renres aois: lote(s) citado(s) neste contrato 1cláusu]a ,.lecima), a PROMITENTE
VENi)EDORA constituirá em mora o PROMISSÁRIO COMPRADOR e terá opção de
exigir .r cuinprinento das obrigações, e/rru promover a resoluçào rleste conhato no
prazo !1e 3u úias.
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PAI(ACiTAFO SEGUNDO
Na Lrip.tese de resoiuçào do presente contrato e asse;;uraclo ao PROMITENTE
VENDEDOR . rlireito de retenção minima de 30"ô (trinta por cente,) tlas parcelas
aclimplid.rs, rndepenç{sntemente da taxa de ocupaçào, renüncjando ô PROMISSÁRIO
COIVÍPRADOR a(-\ vâ1ôr excedente.
CLAIJSULA DECIN,lA SÉTIMA
L) nà(r cumprjmentc, do estipulado nas cláusulas antenores ÍesultaÍâ ern resc-rluÇào plena
e imerfuata ,-1o presente contrato, caracterizanc'lo o esbulho que suieitará o
PRo\'{rcsÁRío coMPRADoR a açào de reintegraçào cle posse, prevista no artigo 926
e segu tes do cóüso rie processo civit, aqui expressamente aceita como meio iáôneo;
ficando suieito o PROUTISS 

- RIO COMPRADOR a protesto em carttirio, inclusào em
SPC e SEIiASA. c()mo tamb-m nas custas processuais, multa ç1e 109., (ciez por cento)
s()L)r!'i) vai,rr rla ca,.Lsa e honorários advocaficios, este na base cte ltlgo (r.inte por cento,l
sol)re o \,'aldr tia causa.

CL,,\ JSL L.\ NECI \IA OITAVA
Contorme acrrr.iarlo entre as partes contratantes, infonna-se rlestle 1á rlue em razâo de
futu., rnattin'rriemento, reiativo ou absoluto do presente contrato, 1rotlãrào ser geradas
notrhcaçÕes .on1 os ilados da obrigação inadimplicla que sàrào remetiilas ao
PRLllv{lSSrrRIo cot',ÍPRADoR, bem como ao seu CôNJUGE, independentemente cleste
figurar crrmc contr'à.taÍrte, teÍrdo o escopo r.ie simpiesmente inÍbrrnar, evitanllo maiores

!r:l.r.lr:, c L,uscan.lo agtr com lransparência, lealclade, et1ui1Íhrio e harmonja r.ecíprcra.
PAIt,\CIt.,\Fr) UNiCO
o PRoMissÁRIo coMRADoR, consente, descle iá, que as .levidas notúicaçôes sejam
envi<ldas .1o scu conjuge, indepenclentementr, de figurar como conhatante, não
caracterizando tal fato em quaisquer espécies de violação ao direito da personalidade.

DA ESCRITURA E DO REGISTRO

CLI.USUL,T ilECIirrA NONA
Após o Pag-rrrrsrtrr do preço ora ajustado, bern ccrmo o cumprimento ,.-le todas as demais
olrliitaÇÕcs âqru L].'tcruaelas o PROMISSÁRIO COMPRADOR obriga-se r.lentr.o rle 90
(nover.:à) r'iiàs cont.idos da data do pagamento da ütima plestaÇào e recebimento efetrvo
de to.ios r)s \-alo.es .'levidos à PROMITENTE vENDEDORA, processar.a prefeitura e
demiiis Relrartlções e Cartórios de Registros públicos, pura so. lavratla e assinar.la a
es.rrtu.l'a clehniiir"'a e registro, correndo poÍ sua conta (pRoMIssÁRIo coMpRADoR)
o imprçs1o rte ntlirsnüssào, as provas de quitação de todos os lributos relativos ao perÍotio
cle vrqênci.r lo presente contrato, além de toclas as despesas r..le escritura, bem como
quais(iuer ,.)unor tr:butos e custos, inclusive, cartorános, alem das demais exigências
leg"rrs. Iric;rirrio ;'l.or!iado que a escritura tlefinitiva e rc'gistro serào lavratjos em Cãrtório
inciicar,io pelo PROMITENTE VENDEDOR. be.r como que os temlos rla mesma
obe!iecel à() .r nr:nuta-padrão fomecida.
PAI{,'rJ RAF (.) L] \ICt)
Ptlt"r ., cunr1.,111§'rrri, da cláusula supra, ot-rriga-se a pROMITENTE VENDEDORA a
enhegar ao PROMISSARIO COMPRADOR todas as certiel
pelt' !i,l1er irú'rhco, rle sua responsabrljd-aãe, necessarios

Ôes e tlocumentos exigitlos
p.1l'à rlue seia efetivada a
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L,scf ituiaçà.r e regrstro do imóvel.

CLÀUSULA \TIGESII\,ÍA
O presente itsffumento obriga as partes seus herdeiros e eventuais sucessores, de acordo
côn1 o ârt. l9 ,,1a Ler 6.766/79 a cumprir fielmente o pÍesente côntmto, todas as cláusulas
arlui especificadas, .-lireitos e obrigaçÕes, senrt-o nula qualqutr tlisposição em contrário,
sob llena tia PRONTITENTE VENDEDORA não honr"ri cr-rnr as olrrigaÇÕes impostas na
cláusula decima oitava, em especiai o par'ágraÍo único, bem como realiz:ar a iesoluçào
contratual,:t.rn-r s-,.ras clevidas penalidades.

CI,AUSULA VIGESI\4A PRIMEIRA
Fica eierto o Fcro r-ia Couurca de Lucena para dirimir qualquer c'temanela oriunda rlo
presente, por- Ir1als privilegiado que outro se apresente, renr:nciando-se clesde já, os
donllcdios das partes.

E. pcr estaren asslm justos, declarando conhecer em sua plenitude as cláusulas
adequadas e ciiias, com todas as informações necessárias ao bom e fiel cumprimento
do preseue negócio, firmam o pÍesente contrato e assinam em 03 (três) vias de igual
teor e íorma, la pÉsença de 02 (duas) testemunhas atraixo assinadas, p.tra que surta os
efeitos legais.

Lucena - PB, 0E tle ieverefu'o de 2021.
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