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L \J CENA PREFEITURA MUNICIPAL DE LUCENA :

GABINETE DO PREFEITO 5.3 f‘

Processo Administrativo n? 050-2021
Proprietario: GMA 2 — Incorporacgées e Construgdes SPE LTDA

Projeto: Construcdo de Um Conjunto Residencial com 514 Unidades.
LAUDO DE ANALISE PREVIA

As condicionantes aqui tratadas s3o baseadas nas LegislagGes Municipais abaixo
discriminadas:

1) Lein2424/2001 - Codigo de Obras e Urbanismo do Municipio.
1.1) Do Titulo IV — Das Edificac6es em Terrenos e Lotes (Do Capitulo | ao Capitulo Il1).
1.2) Do Titulo VI—Dos Elementos Compaonentes da Edificagdo (Do Capitulo | ao Capitulo
XI).
1.3) Do Titulo VIl — Das InstalagBes (Do Capitulo | ao Capitulo I11).
1.4) Do Titulo VIII — Das EdificacBes Especiais (Capitulo | — Das Habitagdes Coletivas).

1.5) Do Titulo X — Do Uso do Solo (Capitulo | — Dos Arruamentos)

2) Lein2860/2017 — Os lotes passam a ter testada minima de 8,00 m {oito metros) e drea

minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

Diante das analises verificadas, observamos que as Quadras n% 13, 14 e 15 possuem
lotes com testada e area inferiores as minimas, conforme Lei n? 860/2017. Além do mais, as
medidas dos lotes nas suas confrontacbes estao impossibilitadas de serem avaliadas, vide art. 43
ao 47, da Lei n® 424/2001. Constam ainda a auséncia de um quadro de areas, distribuindo a area
total do empreendimento em area dos lotes, dreas comuns, arruamentos, area verde e area de

preservacio permanente, com seus respectivos percentuais.
Conforme legislacdo, referente aos arruamentos, as ruas particulares s3o consideradas

como vias locais e a largura definida em projeto estd abaixo da minima, nos termos do art. 140,

da Lei n® 424/2001.
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Com relacdo as “ torres de apartamento” e ao projeto das casas, € que se apresente a
planta de locacdo para que possamos avaliar com exatiddo se os recuos minimos bem como taxa
de ocupacdo estdo em conformidade com a legislagdo. Verifica-se ainda que as dimensdes

minimas de construcdo nao estao sendo obedecidas, conforme art. 71 da Lei n2 424/2001.

Pendente ainda o quadro de esquadrias e defini-las em planta baixa, para que se possa
avaliar as areas de iluminagdo e ventilagdo, como também o pé-direito nos ambientes de sala e

quarto e dreas minimas serem respeitadas, conforme art. 71, da Lei n2 424/2001.

Constata-se que o “hall” principal de entrada dos apartamentos apresenta largura de 1,80
m (um metro e oitenta centimetros) e comprimento de aproximadamente 48,00 m (quarenta e
oito metros), medido com a escala devido a auséncia de cota. Conforme o art. 55, da Lei n?
424/2001, a largura deveria ser de no minimo 3,05 m (trés metros e cinco centimetros) — bem
superior a apresentada—, e a observancia de que as circulagdes com extensdes superiores a 10,00

m (dez metros) deverdo receber luz e aeracdo natural.

Diante do exposto, considerando as ponderagdes acima apresentadas, as orientacées
pessoalmente prestadas ao representante técnico da Empresa, bem como ao estrito
cumprimento das leis municipais, solicitam-se a Interessada que se proceda com a maxima
urgéncia novas adaptacdes ao projeto em analise para a aprovacdo em definitivo da licenca de

construcao — alvara de construcao. ]
E o relatério.

Lucena (PB), 08 de julho de 2021
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Diretor de Obras
MAT: 31531
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