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Exm Senhor PREFEITO

NOME (PESSOA FiSICA OU JURIDICA):

José Augusto Ferreira

ENDERECO: Rua Capitdo Severino Cesarino da Nobrega, N° 254 - AP 501

Jardim Sao Paulo - Bancarios - Jodo Pessoa. CEP: 58.051-220

TELEFONE: (83) 98854-3590

E-MAIL:

EST. CIVIL: NATURALIDADE: PROFISSAO:
Casado Santa Rita-PB Militar
N2 IDENTIDADE: N2 CNPJ OU CPF:
1354047 SSP-PB 691.484.144-68

N2 INSCRICAO DO IMOVEL:
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LUCENA

EMPREENDIMENTOS

Avenida Epitacio Pessoa, 689 orre - Jodo Pessoa
Fone: +55(83)3243-0625 / Emaﬂ lucenaec@hot'naﬂ com

AUTORIZACAO DE ESCRITURA

Autorizamos Escriturar em nome de JOSE
AUGUSTO FERREIRA, CPF: 691.484.144-68, o Lote n® 04 da
Quadra “21” do Loteamento NOVO MILLENIUM II, em Lucena-
PB, com a seguinte metragem: 20 m de frente, 20 m de fundo, lado
direito 57 m e lado esquerdo 57 m.

E com os seguintes limites:

, Na frente com a Joao de Carvalho Falcao, nos
fundos com a Quadra 11, lado direito com o lote 03 e lado esquerdo
com o Lote 05. Com area total de 1.140,00 m?.

Ao cartorio
Valido somente o original.

Lucena (PB), 21 de Janeiro de 2015.

LUCLCNA
Empreendimentos e Construgdes Ltda
Hermelinda Lisboa de C. Falcao

Diretora Presidente



LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA
Fone: 3243 0625

LOT. NOVO MILLENIUM 1I
CHACARA

Contrato de compromisso de compra e venda

Compromitente: LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONST. LTDA.

Compromissério(s): JOSE AUGUSTO FERREIRA

Contrato n°; 1163/08 N

Valor: R$  18.360,00

Lote: 04 Quadra: 21



Contrato de Compromisso de Compra e Venda
Contrato n.° : 1163/08-N Lote (s): 04 Quadra: 21
LUCENA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC()ES LTDA., empresa

estabelecida na rua Eugénio S. Falcdo, s/n ponta de Lucena - Lucena - PB, inscrita no
Ministério da Fazenda CGC n.° 02.147.572/0001-23, neste ato representada pelo socio
Gerente o Sr. EUGENIO DE CARVALHO FALCAO CIC N° 278.354.134-34,
doravante denominada simplesmente COMPROMITENTE VENDEDORA e de outro

lado. com O COMPRADOR: JOSE AUGUSTO FERREIRA, BRAS., CASADO,
MILITAR, CPF 691.484.144-68, RES A R EMANUEL MERCEL RODRIGUES, S/N —

CIDADE VERDE - JOAQ PESSOA - PB tem justo e contratado o presenie
compromisso de compra e venda, nas seguintes CLAUSULAS:

PRIMEIRA: A COMPROMITENTE VENDEDORA Legitima Proprietria da Area
loteada; devidamente APROVADA pela PREFEITURA MUNICIPAL DE LUCENA
_PB ¢ Registrada no CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SANTA RITA “ANGELA MARIA DE SOUZA” Matr. 20.739 Folha 52-V Livro
7-CR ordem R-1 de 29/06/04 sob denominagao de LOTEAMENTO NOVO
MILLENIUM I

SEGUNDA: A Compromitente promete vender e o(s) Compromissario(s) promete(m)
comprar(em) ofs) Imovel(eis) a seguir escrito 20 M_DE FRENTE COM A RUA
PROJETADA. 20 M DE FUNDOS COM A RUA PROJETADA, 55,50 M DE LADO
DIREITO COM O LOTE 03 E 55,50 M DE LADO ESQUERDO COM O LOTE 05.
TOTAL DE 1.110 M2. (localizado em area litoranea, onde o lencol freatico esta sujeito a
elevagio em periodos chuvosos).

TERCEIRA: O(s) Compromissario(s) pagara(ao) ao Compromitente a importancia de
RS 18.360.00 ( DEZOITO MIL E TREZENTOS E SESSENTA REAIS ) nas seguintes
condigdes: Através de 72 PRESTACOES/ notas promissorias, sendo 12x RS 180,00,
12x RS 210.00. 12x R$ 240.00. 12x R$ 270,00, 12x R$ 300.00 e 12x 330,00 em carater
pro-solvente devidamente assinadas em favor da COMPROMENTE Vendedora,
venciveis, a primeira no dia 15/01/09 e demais sucessivas e interruptas.

PARAGRAFQO UNICO: Em havendo mudanga no programa de estabilizagdo

econdmica do pais, as partes acorddo que as parcelas vincendas ndo serdo deflacionadas

e, se for o caso, sera aplicado o INCC.
QUARTA: O(s) Compromissario(s) se obriga(m) a efetuar(em) os pagamentos no
escritorio da Compromitente Vendedora ou a Procurador para tal fim ou ainda em

estabelecimentos bancarios;

QUINTA: O(s) Compromissario(s) Comprador(es) poderdo tomar posse desde logo,
do(s) lote(s) ora prometido(s) em venda, reconhecendo, provém o dominio da
Compromitente Vendedora sobre o(s} lote(s) at€ que seja outorgada a escritura definitiva
de compra e venda, a agua serd fornecida através de pogo tubular de 06 metros, até que
seja ampliado o sistema de abastecimento da CAGEPA, sabendo ainda, que o prazo para

entrega da eletrificagdo é de 18 meses, a partir da data de vencimento da primeira parcela (

deste 'contrato, sendo_ certo porém, que ofs) Compromissario(s) Comprador(es)
poder_a(ﬁo) fazer benfeitorias no(s) terreno(s) objeto do presente contrato, as quais
todavia, aderirdo ao imovel, sem que o(s) mesmo(s) Compromissario(s) Comprador(es)




tenha(m) direito a qualquer indenizagao referente as benfeitorias, no caso de rescisdo do

resente contrato, ficando terminantemente proibido a construgao de casa de taipa;
EXTA- Devera o Compromissario(s) Comprador(es) antes de qualquer constru¢do

execucdo de qualquer benfeitoria no(s) lote(s) objeto deste contrato, ouvir a
Compromitente Vendedora sobre a exata localizagdo do seu(s) lote(s), nao se
responsabilizando esta em caso de inobservéncia desta consulta, pélos erros ou enganos
dos construtores quanto a perfeita posicdo do terreno, mesmo que a construcio se venha
a correr depois da escritura definitiva;

SETIMA: Todos os impostos, taxas, contribui¢des existentes ou que venham recair
sobre ofs) lote(s) ora prometido em venda, ou quaisquer despesas a ele(s) referente(s),
ocorrerio desta data em diante, por conta exclusiva do(s) Compromissario(s)
Comprador(es) que se compromete(m) a pagé-los em dia;

OITAVA: Qualquer diferenga que for verificada, para mais ou para menos nas medidas
do(s) lote(s) prometidos em venda, sera compensada em dinheiro, tomando-se por base 0
valor do presente contrato em relagdo aos metros quadrados,

NONA: O(s) Compromissario(s) Comprador(es) podera(do) resgatar antecipadamente
todas as prestagoes a vencerem, gozando da bonificagdo a ser ajustada no momento do
resgate;

DECIMA: Fica assegurada ao(s) Compromissario(s) Comprador(es) o direito de
transferéncia do presente contrato, deste que feita com prévia e expressa anuéncia da
Compromitente Vendedora ou a quem esta delegar poderes para tal, Pagara o(s)
Compromissario(s) Comprad‘or(es) na ocasido da transferéncia a taxa de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do contrato;

DECIMA PRIMEIRA: No caso de atraso no pagamento das prestagoes, ofS)
Compromissario (s) Comprador(es) ficara(3o) obrigado(s) ao pagamento de juros de
mora, a taxa de 12% ao ano, sobre o valor, mais a atualiza¢do pela variagdo do INPC.;
DECIMA SEGUNDA: Infringida pelo(s) Compromissario(s) Comprador(es) qualquer
das clausulas do presente contrato e, especialmente, em caso de atraso de pagamento das
prestagdes ou de falta de pagamento de impostos, taxas, contribuigdes referente ao(s)
lote(s) citado (s) neste contrato, tera a Compromitente Vendedora a opgdo de exigir o
cumprimento das obrigagdes, ou de promover de acordo com a lei vigente, a rescisdo
deste contrato, independente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial;

DECIMA TERCEIRA: No caso de rescisdo do presente contrato, que se dara com a
falta de pagamento de trés promissorias consecutivas, determinara, imediata rescisao
consoante disposigdes do decreto lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ficando ao(s)
Compromissario(s) Comprador(s) o direito a restituicdo das importancias pagas em
parcelas, na mesma proporgdo do(s) recebimento(s), das quais serd deduzida 40 %
( quarenta per cento ), 2 titulo de multa, para ressarcimento de despesas havidas pela
Compromitente Vendedora, o mesmo ocorrendo, no caso de benfeitorias realizadas no

ims’)vcl; \
DECIMA QUARTA: O nio cumprimento estipulado na clausulas anterior, caracterizara

o esbutho e sujeita o(s) Compromissario(s) Comprador(es) a acdo de reintegracdo de
posse, prevista no artigo n° 926 e seguintes do codigo de processo civil, aqui
expressamente aceita como meio idoneo; Ficara(do) a sujeito do(s) Compromissano(s)
Comprador(es) as custas processuais, multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da
causa e honorarios advocaticios, este na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
causa;

dentro de 90 (noventa) dias contados da data do pagamento da ultima prestacdo,



processar na PREFEITURA e demais Reparti¢des ou Cartonios de Registros Publicos,
para ser lavrada e assinada a escritura definitiva, correndo por sua conta o imposto de
transmissdo, as provas de quitag@o de todos os impostos todas as despesas de escritura e
demais exigéncias legais, ficando acordado que a escritura definitiva sera lavrada em

Cartorio indicado pela Compromitente Vendedora, bem assim que o0s termos da mesma
obedeceriio a minuta-padrio fornecida pela Compromitente Vendedora,

DECIMA SEXTA: O presente instrumento obriga as partes seus herdeiros sucessores a
cumprir fielmente as clausulas aqui especificadas sob a pena do exposto na clausula
Décima Quinta;
Paragrafo Unico: Fica eleito o Forum da Comarca de Joao Pessoa para dirimir qualquer
demanda oriunda do presente, por mais privilegiado que outro se apresente, renunciando-
se desde ja, os dos domicilios das partes e da localiza¢do do(s) Imovel(ess),

E por estarem assim justos ¢ contratados assinam o presente em trés vias
de igual teor, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

NN
COMPROM] OMPRADOR(ES)
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Prefeitura Municipal de Lucena
Secretaria de Receita Municipal

SIAT
26/05/2023

FICHA DO IMOVEL

Inscri¢ao Imobilidria:

Inscrigdo Anterior:

1.0001.421.01.0020.0000.2
01421002000000 - 346838

Sequencial:

Natureza:

1034688.0

TERRITORIAL

RUA PROJETADA LOT. NOVO MILLENIUM II, S/N Lot NOVO MILLENIUM II Quadra 21 Lote 04 -

Enderego:
CENTRO - Lucena/PB - Cep: 58315-000
Proprietario: JOSE AUGUSTO FERREIRA
CPF/CNPJ: E-mail:
Testada Principal: 20,00 Profundidade 57,00 Area do Terreno: 1.830,00
Principal:
Area Cons Unidade: 0,00 Area Total Cons: 0,00 Testada Ficticia: 30,12
Agua: NAO Rede de Esgoto: NAO Limpeza Urbana: SIM
Pavimentacao: NAO Galerias Pluviais: NAO Guias/Sarjetas: NAO
Rede Elétrica: NAO Iluminagdo Pablica: NAO Rede de Telefone: ~ NAO
Coleta Lixo: COLETA Emplacamento: NAO Arborizagéio: NAO
ALTERNADA
I Habite-se: lAno Construgio: Num Pavimentos: J
Situa¢dio Quadra: FRENTE - 1 Topografia: PLANO -1 Patriménio Terreno: PROPRIO
Pedologia: IC‘)IOI;M%L/ARGILOS Limitago: NAO MURADO Calgada: NAO
Utilizagdo: Tipo Imével Padrio Construtivo:
(Espécie):
Estado Conservagdo: -1 Estrutura (Elevagio): Piso (Caracteristica):
Cobertura: Patrimdnio Instalagio Sanitdria:
Edificagdo:
Encravado: Posicionamento:
Coleta Seletiva: NAO Produz Lixo NAO Fracio Ideal: 1
Orgﬁnico:
IPTU: NORMAL Taxas: NORMAL Porte:
Processo Cadastro: Data Cadastro: 03/01/2008 Insc Mercantil:
Proc Ult Alter: Data Ult Alt: Imével Recadastrado: NAO
Situacdo Atual: Data Ult Lang: 23/12/2022 Aliq IPTU: 1,50
V Venal Terreno: 15.756,46 V Venal Edifica¢do: 0,00 V Venal Atual: 15.756,46
V0 (M? Terreno): 0,00 (0,00) VU (M? Construgio): 0,00 (0,00) IPTU Sem Desconto: 236.35
Operador: KADSON BATISTA DA COSTA Data: 26/05/2023 Hora: 09:34:07 Terminal: 190.89.0.4
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