Estado Da Paraiba
Prefeitura Municipal De Lucena
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Parecer n° 105/2023

Parecer Juridico

Requerente: Secretaria da Receita

Assunto: Parecer Juridico acerca da exclusao de cobranca de imével adquirido de leildo.

EMENTA: PARECER JURIDICO ACERCA
DE DIVIDA ATIVA - IMOVEL ADQUIRIDO
VIA LEILAO JUDICIAL;

Em aten¢do ao pedido de Parecer Técnico-Juridico dirigido a Procuradoria-Geral do

Municipio, opino como segue:

Trata-se de processo 00664/2023 do sr. CASSIO DOUGLAS IMOBILIARIA LTDA
acerca do imovel sequencial 10373365, alegando exclusdo da divida ativa de 2018 a 2020 com

base na carta de arrematacdo do imével emitido em 25/06/2020.

Anexou contrato social e carta de arrematacao.

E o relatorio. Segue parecer opinativo.

Quanto ao IPTU que incide sobre o imovel antes de sua efetiva arrematagdo, a justica
entende que em regra aquele que arremata o imovel o adquire livre de qualquer 6nus. Entende-
se, pois, que nos termos do art. 130, pardgrafo tnico, do CTN, ocorrendo a arrematacdo em
hasta publica, o arrematante adquire o imoével livre de quaisquer 6nus, porquanto a sub-rogacao
ocorre sobre o valor arrecadado, vale dizer, ocorre uma sub-rogacdo real, e ndo pessoal. Assim,

o valor do débito tributario deve ser abatido do produto da arrecadacao.

Art. 130. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens imoveis, ¢ bem
assim os relativos a taxas pela prestagdo de servicos referentes a tais
bens, ou a contribui¢gdes de melhoria, subrogam-se na pessoa dos
respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua

quitacao.
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Paragrafo unico. No caso de arrematacdo em hasta publica, a sub-

rogagdo ocorre sobre o respectivo prego.

Porém, caso esteja expresso no edital que o imével possui débitos de IPTU, deve o
arrematante assumi-los, conforme entendimento pacificado do Superior Tribunal de Justica,
segundo o qual “o caput do art. 130 do CTN deve ser interpretado conjuntamente com o seu
paragrafo unico. Nenhuma duvida de que a sub-roga¢do do pardgrafo unico ndo exclui a
responsabilidade do proprietdrio anterior a transferéncia imobilidaria. Tal raciocinio hd de ser
aplicado na sub-rogagdo do caput, devendo a interpreta¢do sistemdtica prevalecer sobre a

isolada.” (Agint no AREsp 942.940/RJ, julgado em 15/08/2017).

Toda esta questdo foi confirmada pelo Tribunal de Justica de Minas Gerais, conforme

julgado abaixo:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO — EXECUCAO FISCAL
— IPTU — EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE — MATERIAS
DE ORDEM PUBLICA QUE NAO DEMANDAM DILACAO
PROBATORIA — ILEGITIMIDADE PASSIVA — ARREMATACAO
DO IMOVEL EM HASTA PUBLICA - SUB-ROGACAO DO
TRIBUTO NO PRECO DA ARREMATACAO - MENCAO
EXPRESSA NO EDITAL DE QUE O IMOVEL POSSUI DEBITOS
TRIBUTARIOS — RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE —
ALIENANTE — RESPONSABILIDADE SOLIDARIA.

1 — O objeto da excegdo de pré-executividade cinge-se as questdes
referentes aos pressupostos processuais, legitimidade de parte e
interesse de agir, bem como aquelas referentes aos caracteres do titulo
executivo, quais sejam, certeza, liquidez e exigibilidade, desde que
haja prova pré-constituida dos fatos trazidos pelo excipiente, ndo se

admitindo, portanto, dilagdo probatoria.

2 — Nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN, ocorrendo a
arrematagdo em hasta publica, o arrematante adquire o imével livre de

quaisquer Onus, porquanto a sub-rogag¢do ocorre sobre o valor
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arrecadado, vale dizer, ocorre uma sub-rogacdo real, e ndo pessoal.

Assim, o valor do débito tributario deve ser abatido do produto da
arrecadacao.

3 — Todavia, havendo mencao expressa no edital de hasta ptblica de
que o imével possui débito relativo ao ndo recolhimento do IPTU, o
STJ firmou posicionamento no sentido de que o arrematante ndo pode
se valer do disposto no art. 130, paragrafo unico, do CTN, de forma
que sera responsavel pelo adimplemento do crédito tributario,
porquanto adstrito ao pré-estabelecido no edital (art. 686, V, do
CPC/73; art. 886, VI, do CPC/15) e tratando-se de obrigacdo propter
rem.

4 — Segundo posicionamento do Superior Tribunal de Justiga, “o caput
do art. 130 do CTN deve ser interpretado conjuntamente com o seu
paragrafo inico. Nenhuma duvida de que a sub-rogacao do paragrafo
unico ndo exclui a responsabilidade do proprietario anterior a
transferéncia imobiliaria. Tal raciocinio ha de ser aplicado na sub-
rogacdo do caput, devendo a interpretacdo sistematica prevalecer
sobre a isolada.” (Agint no AREsp 942.940/RJ, julgado em
15/08/2017).

5 — Destarte, consoante precedente supra, na sub-rogagdo tributaria
prevista no art. 130, do CTN ndo se opera a substituigdo pura e
simples do alienante pelo adquirente, mas sim a inser¢do deste,
quando nao houver a sub-rogacdo real no caso de alienacdo judicial,
na relagdo juridico-tributdria, tratando-se de “responsabilidade
solidaria, cumulativa e ndo excludente , em que a sucessdo no débito
tributario ha de ser neutra em relagdo a garantia do credor fiscal, ndo
podendo este ser manietado quanto a cobranga do devedor original
pela transmissdo privada de divida sem a sua concordancia.” (Aglnt
no AREsp 942.940/RJ, julgado em 15/08/2017).

6 — Em suma, a eventual incidéncia da norma de responsabilidade por
sucessdo pela alienacdo de bem imoével ndo afasta a sujeigdo passiva
do alienante. (TJIMG — Agravo de Instrumento-Cv 1.0024.04.199190-
2/001, Relator (a): Des.(a) Jair Vario , 3* CAMARA CIVEL,
julgamento em 09/11/2017,)
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No caso em tela, o autor comprovou a carta de arrematacdo de 2020 e, conforme edital

do citado leildo, as dividas do IPTU do imo6vel ndo cabem ao arrematante.

Entretanto, ressalta-se que nao se trata de exclusdo da divida, mas de transferéncia da
divida para o antigo proprietario, uma vez que a prefeitura ndo foi intimada a se manifestar no
processo do leildo judicial, bem como até hoje ndo recebeu os valores contidos no prego, motivo
pelo qual deve permanecer a cobranga dos anos 2018 a 2020 na pessoa da LORD NEGOCIOS,

antiga proprietaria.

Conclusio:

Primeiramente, é nosso dever salientar que determinadas observacoes sao feitas

sem carater vinculativo, mas em prol da seguranca da propria autoridade assessorada a

quem incumbe, dentro da margem de discricionariedade que lhe é conferida pela lei,

avaliar e acatar, ou nio, tais ponderacdes.

Por se tratar de parecer opinativo, cabe a autoridade competente acatar ou ndo, fazendo

juizo de valor das orienta¢des aqui apresentadas.

Sendo assim, diante das consideragdes acima expostas, opinamos pelo deferimento da

transferéncia da cobranca de 2018 a 2020 no imodvel para o antigo proprietario, tendo em

vista o _disposto no art. 130 do CTN.

E o parecer.

Lucena -PB, na data da assinatura eletronica.

Abraio Dantas Queiroz
Procurador Municipal
OAB/PB n° 18.609
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