COMARCA DE CABEDELO
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE LUCENA/PB
Patricia Cavicchioli Netto, Tabelia e Oficial de Registro
Rua Américo Falcdo, 931, Centro, Lucena/PB — CEP: 58.315-000

E-mail: cartoriolucena2021 @gmail.com
Fone: 83 993132202

NOTA DEVOLUTIVA - REVISADA

APRESENTANTE: MUNICIPIO DE LUCENA
PROPRIETARIO: Municipio de Lucena

CNPJ: 08.924.813/0001-80

Assunto: Averba¢do de desmembramento
Matricula: 8935

Protocolo: 2023-00806 Data: 07/11/2023

Documentos apresentados:

- Requerimento datado de 07/11/2023, assinado digitalmente pelo Procurador-
Geral do Municipio e pelo Prefeito;

- Requerimento n° 003.2023/PGM/LUCENA, dirigido ao Secretdrio da Receita de
Lucena e ao Diretor de Obras e Engenharia da Prefeitura de Lucena;

- Memoriais Descritivos dreas B, C, D, e E assinados digitalmente pelo responsavel
técnico;

- ART n°® PB20230561932, assinada digitalmente pelo responsdvel técnico e pelo
Prefeito;

- Fichas dos imdéveis (dreas 2-A, 2-B, 2-C e 2-D);

- Planta de desmembramento (folha Unica), assinada digitalmente pelo
responsdvel técnico e pelo Prefeito;

- Alvard de Desmembramento - cépia simples;

Apés a andlise dos documentos apresentados, verificou-se necessdario, a fim de
possibilitar a realizagao do servigo pretendido, complementar e/ou alterar os
seguintes itens:

1) Requerimento de desdobro apresentado menciona as matriculas 8935 e
8936, porém ndo foi identificada a documentacdo técnica referente ao
imoével objeto da matricula 8936;

2) Reqguerimento apresentado menciona no item | — Do imdvel a ser
desmembrado (itens B e C), os seguintes dados, em desconformidade
com os dados apresentados nas referidas matriculas e certiddes:

Matricula Certidao Requerimento
8935 10003,00 m? - ver AV-2 10003,00 m? - ver AV-2 14601,00 m?
8936 14601,00 m? - ver AV-2 14601,00 m? - ver AV-2 10003,00 m?
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3) Requerimento apresentado menciona no item | — Do imdvel a ser

4)

5)

6)

7)

8)

?)

desmembrado (item D), os seguintes dados das dreas desmembradas,
em desconformidade com a ART, planta, ficha do imdével e Alvard =>
necessario compatibilizar;

Areas (m2) ART Planta Ficha Imével Alvard Requerimento
02-A 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00
02-B 1648,54 1648,54 1648,54 1648.54 1648,54
02-C 317271 3172,28 3172,28 3172,28 1178,61
02-D 3451,87 3627,76 3627.76 3627,76 1172,28
02-E 929,88 929,88 - - 1172,28
Total 10003,00 10178,46

E necessdria a abertura de matriculas para todas as dreas A, B, C, D e E,
devendo o somatdério delas totalizar 10.003,00 m? permitindo o
encerramento da matricula de origem;

Os valores venais apresentados sGdo muito inferiores aos valores de
avaliacdo de imdveis na mesma regido, com caracteristicas
semelhantes, conforme processos [TBI Nn° 100259227, 100260225,
100266223 e 100267220, que, no més de novembro de 2022,
correspondeu ao valor de R$ 10,52/m?, totalizando a drea a ser
desmembrada o valor de avaliacdo de R$ 105.231,56, para fins de base
de cdiculo dos emolumentos;

Denominacdo da drea contida na Planta da “Situacdo Atual”
apresentada ndo corresponde a do projeto aprovado do Loteamento,
nem a da descricdo contida na matricula 8935 => necessdrio corrigir;

Denominagdo
Proj. Loteamento Area de Equipamentos Comunitdrios 02
Matricula Area de Equipamentos Comunitdrios 02
Situagao Atual Area de Equipamentos Comunitdrios 01

Faltou apresentar o memorial descritivo da drea A e a assinatura do
Prefeito em todos;

N&o foi apresentada ficha do imével antes do desmembramento =>
verificar a possibilidade (ou ndo) de apresentar, para que seja averbada
na matricula;

Alvard Desmembramento => apresentar original fisico ou assinado
digitalmente;

10) Descricdo da drea denominada Area de Equipamento Comunitdrio na

maftricula n° 8935 ndo apresenta coordenadas georreferenciadas =>
necessario requerer retificacdo da drea antes do desmembramento,
com a apresentacdo de requerimento especifico (anexo), a fim de incluir
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as coordenadas na matricula, ou apresentar todos os documentos sem
ainser¢cdo das coordenadas;

11)Medidas dos limites e perimetro da Planta da “Situacdo Atual”
apresentada ndo corresponde a do projeto aprovado do Loteamento,
nem as da descricdo contida na matricula 8935;

=

SEE g/ |
& 11000/ 10 0] ]9

. QUADRA 35
Di
E EQUIPAMENTO COMUNITARIQ 02
= 10.

400,00

292.800E
293.000E
293.200E

| ZuZBuuoY | uZssany 1l [EeUl iy | uy 1922 | owun
P-02 | 29288051 | 923345783 |P-02/P-03 | 185°12'13" 39.00m
P-03 | 292894.97 | 9233418.99 |P-03/P-04 | 180°53'02" 3.70m

P-04 | 292900.00| 9233473.19 |P-04 /P-05 71°50'17"] 72.57m
P-05 | 29282747 | 923347552 |P-05/P-06 | 09°24'46"| 11.93m
P-06 92829.42 | 9233487.29 |P-06/P-07 | 99°13'22"| 20.00m
P07 92849.16 | 9233484.08 |P-07/P-08 | 189°24'46" 2.50m

P-08 | 292848.75 | 9233481.62 |P-08/P-09 | 90°49'11"| 43.50m
202892.40 | 9233480.99 |P-09/P-01 | 05°12'13"| 36,00m

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO SITUAGAO ATUAL
ESCALA ----- 1/1000

Proj. Loteam. Matricula Sitvacado Atual
Distancia - Norte (m) 390,00 390,00 400,00
Distancia - Sul (m) 400,00 400,00 390,00
Distancia - Leste (m) 0,00 0,00 0,00
Distancia - Oeste (m) 52,00 52,00 52,00
Perimetro (m) 842,00 842,00 855,41
Area (m?) 10003,00 10003,00 10003,00

12) Informacgdes das dreas desmembradas estdo diferentes na ART, na
planta, nas fichas dos imdveis, no Alvard e nos memoriais => necessario
compatibilizar;

Areas (m?) ART Planta Ficha Imével Alvard Memorial
02-A 800,00 800,00 800,00 800,00 -
02-B 1648,54 1648,54 1648,54 1648,54 1648,54
02-C 317271 3172,28 3172,28 3172,28 1178,61
02-D 3451,87 3627.76 3627.,76 3627.,76 1172,28
02-E 929,88 929,88 - - 929,88
Total 10003,00 10178,46

13)Soma das dreas desmembradas deve totalizar 10.003,00m?, e ndo
10.178,46, como se pode extrair do somatdrio das dreas apresentadas na
planta => necessdrio corrigir;

Tendo em vista a incompatibilidade das dreas desmembradas entre os
diversos documentos, ndo serd feita a andlise de cada uma das dreas
desmembradas, até que as incompatibilidades tenham sido sanadas;
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Poderdo ser solicitados outros documentos quando da nova andlise;

N&o se conformando, ou ndo podendo cumprir as exigéncias, pode o
interessado requerer ao Oficial a abertura de procedimento de duvida a
ser remetido Qo juizo competente.

Lucena/PB, 20 de dezembro de 2023.

Patricia Cavicchioli Netto
Oficial do Registro de Imdveis
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagdo: HBWAA-2BMLY-73TTV-MSRLF

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

PATRICIA CAVICCHIOLI NETTO - REGISTRADORA TITULAR (CPF
*** 561.478-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/HBWAA-2BMLY-73TTV-MSRLF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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