PREFEITURA MUNICIPAL DE LUCENA
Se V. SECRETARIA DA RECEITA MUNICIPAL

REQUERIMENTO

Exm Senhor PREFEITO

NOME (PESSOA FiSICA OU JURIDICA):

Ne DO PROTOCOLO

00797/2023

Erivaldo Albuquerque Fialho Junior

ENDERECO: Rua Goias, N° 30 — Flores

Manaus-AM. CEP: 69.058-411

TELEFONE: (83) 98897-1637

E-MAIL: cristina@realizanegocios.com

EST. CIVIL: NATURALIDADE: PROFISSAO:
Solteiro Médico
N2 IDENTIDADE: N2 CNPJ OU CPF:
22390308 SSP/AM 008.347.162-67

N2 INSCRICAO DO IMOVEL: ATIVIDADE:
1.0005.235.01.0014.1390.3

Sequencial: 10331867

REQUERS de V. Ex que se digne
conceder-lhe

Solicito atualizacao de dados no Cadastro Imobiloiario, conforme documen-

¢ao em anexo.

NATURA DO REQUERENTE
DATA: 14/09/2023
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NOME: ERIVALDO ALBUQUERQUE FIALHO JUNIOR
CPF: 008.347.162-67
RG: 22390308 SSP-AM
DATA NASCIMENTO: 29/01/1991
FILIACAO: ERIVALDO ALBUQUERQUE FIALHO / IZETE DOS SANTOS FIALHO
ENDERECO: RUA GOIAS, N2 30 — FLORES MANAUS — AM CEP: 69058-411
ESTADO CIVIL: SOLTEIRO
PROFISSAO: MEDICO
TELEFONE: (45) 9824-0876
LOTE: 139
UADRA: 14

120 PARCELAS DE RS 583,33 = RS 69.999

12 PARCELA PARA O DIA 05/04/2020 CORRIGIDA ANUAL PELO IGPM
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CONTRATO PARTICULAR
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE PARTICIPACAO CONDOMINIAL

Contrato n°. 181/20

Pelo presente instrumento particular de Promessa de Compra e Venda de Participagao Condominial
que entre si celebram de um lado a GAIVOTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no CGC. MF sob o n. © 05.195.278/0001-85,
com sede a Quadra 31, Lote 60, S/N, Fagundes, Lucena - PB, doravante denominad’a PRIMEIRA
CONTRATANTE, representada neste ato pela Sécia Gerente a Sra. MARIA LUCIA COSTA
DE MELO, brasileira, casada, empresaria, portadora do CPF n° 484.196.644-72 ¢ RG n®
1.087.997-SSP/PB, com endereco comercial 2 Rua Duarte da Silveira, 943, Sala A, Torre, nesta
Capital, Tendo como Procurador o Sr. FERNANDO FERNANDES DE MELO, brasileiro,
empresario, portador do RG n° 10.787.345-SSP/SP e do CPF n° 672.558.098-04 e como
SEGUNDO CONTRATANTE, o (a) Sr. (a ERIVALDO ALBUQUERQUE FIALHO
JUNIOR, brasileito, solteiro, médico, residente e domiciliado a2 Rua Goias-30, Flores,
Manaus(AM), portador do RG. n.° 22.390.308 SSP/AM e do CPF n.® 008.347.162-67.

O1 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

01.01 — A PRIMEIRA CONTRATANTE esta executando um empreendimento imobiliario, do tipo
loteamento em regime de condominio fechado, em 4rea prépria remanescente do Loteamento Praia
Bonita, adquirida por compra feita a Sra. DIANA CHIANCA DE GUSMAO e ANA MARLY
CHIANCA DE GUSMAO, conforme escritura publica, registrada no Cartério de Registro de
Iméveis ANGELA MARIA DE SOUZA sob o nimero de ordem R-2 das matriculas de numeros
16.920 e 17.149, folhas 36 e 147-v do livro de registro n. © 2-CH, em data de 10 de Outubro de 2002,
tendo como 4rea total 43.855,75 m®, o Condominio GAIVOTA RESIDENCE PRIVE esta
situado as margens do Oceano Atlantico, constituido por 14 (quatorze) quadras idenuficadas
numericamente e 154 (cento e cinqilenta e quatro) lotes, conforme escritura publica, registrada
no Cartério de Registro de Imoveis ANGELA MARTA DE SOUZA sob nimero de ordem
AV-1 da matricula de numero 19.464, folha 114-v do livro de registro n ° 2-CN, em data de 04
de Novembro de 2002, somando uma area privativa de 23.576,00 m” (vinte e trés mil quinhentos e
setenta e seis metros quadrados), representando um percentual de 53,76% (cinquenta e trés virgula
setenta e seis por cento) da 4rea total da propriedade, tendo a area média dos lotes 153,09m” (cento e
cinqiienta e trés metros e nove decimetros quadrados), mais uma area remanescente com 360,00m”
situado na quadra 26, Lote 16 do Loteamento Praia Bonita, servindo de acesso ao mar, localizada em
frente ao porio principal do empreendimento. Areas comuns e privativas com respectivas fracoes
ideais, todas detalhadamente descritas na CONVENCAO DO CONDOMINIO e no MEMORIAL
DESCRITIVO, que sob forma de anexos, passam a fazer parte integrante do presente instrumento
de Contrato.

02— OBJETO

02.01 — A PRIMEIRA CONTRATANTE, por instrumento de compra e venda de participacdo
condominial, pactua com o SEGUNDO CONTRATANTE a venda do Lote (s) 1 (Um ) Lote de
terreno proprio sob o n° 139 (Cento e Trintfl e Nove) da quadra 14 (Quatorze) do
CONDOMINIO GAIVOTA RESIDENCE PRIVE, medindo 10,00 (Dez metros) de largura na
trente e 10,00 (Dez metros) de largura nos fundos, por 14,00 (Quatorze metros) de comprimento do
lado direito e 14,00 (Quatorze metros) de comprimento do lado esquerdo, limitando-se pela frente




com a Via de Automéveis, lado direito com a Via de Pedestres, lado esquerdo com o lote 141 da
quadra 14 e nos fundos com o lote 140 da quadra 14, a ele correspondendo as garantias previstas nas
coisas e partes comuns do empreendimentc.

03 - PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

03.01 - O prego total da venda deste negdcio seri pago pelo SEGUNDO CONTRATANTE
a PRIMEIRA CONTRATANTE, nos vencimentos e épocas exigidas, no seu enderego ji
indicado, sendo direito da PRIMEIRA CONTRATANTE indicar outro local para
Ppagamento ou forma de recebimento do seu crédito, instituindo a cobranga bancdria, com
emissdo dos titulos representativos das parcelas do saldo devedor, em suas épocas certas,
através de estabelecimento de crédito de sua livre escolha, ou até por meio do tpo
escrtural. O preco de venda ajustado neste negécio é o de R$ 69.999,60 (Sessenta e Nove Mil,
Novecentos e Noventa e Nove Reais e Sessenta Centavos) de acordo com a seguinte forma de
pagamento: dividido em 120 (Cento e Vinte) parcelas valor de R$583,33 (Quinhentos e Oitenta e
Trés Reais e Trinta e Trés Centavos) cada, a serem pagos através de boleto bancario para os dias:

05/04/2020 e os demais pagamentos a cada dia 05 dos meses subsequentes, a2 ser pago pelo
SEGUNDO CONTRATANTE a PRIMEIRA CONTRATANTE.

03.02 - As prestagdes em que se divide o preco serio representadas por bloquetes bancirios, nos
valores e vencimentos expressamente mencionados, e todas emitidas em carater: pro-solvendo,
corrigiveis anualmente pelo indice do IGPM, ou na extingdo deste, por outro que substitua e que
seja editado pela FGV - Fundagio Getulio Vargas, inclusive” pro-ratatemporis”.

04 - MORA E INADIMPLEMENTO

04.01 — O atraso no pagamento de parcelas do preco sujeitara 0 SEGUNDO CONTRATANTE a
pagar a PRIMEIRA CONTRATANTE: (a) o valor da divida vencida, reajustada monetariamente
pelo indexador eleita, acrescida da variagio prérata do IPC entre o 1° dia do més e o dia do més em
que fizer o pagamento; (b) juros de mora de 12% ao ano, contados dia-a-dia; (c) multa, de acordo
com a legislacdo vigente, sobre o valor da divida reajustada monetariamente, e honoririos de

advogado a base de 20%.

04.02 - As sangbes serdo automaticamente aplicadas tio somente pelo nio pagamento no
vencimento, de qualquer parcela, sem dependéncia de aviso, notificacio ou interpelacao, judicial ou
extrajudicial, e sem prejuizo das cominacées deste instrumento, entendido que o recebimento de
parcelas em atraso, pela PRIMEIRA CONTRATANTE, preposto, banco ou procurador, nio
constituird novagio renuncia s estipulacdes e garantias previstas.

04.03 - A falta de pagamento de 3 (trés) parcelas de vencimentos mensais e consecutivos, ou
qualquer uma delas por prazo superior a 90 dias, implicara na resolucdo do negécio, consoante
dispée o art. 119, paragrafo unico do Codigo Civil, caso em que o SEGUNDO CONTRATANTE
perdera em favor da PRIMEIRA CONTRATANTE, parte das parcelas pagas até a data do
inadimplemento, como perdas e danos pré-fixadas, nos seguintes termos cumulativamente
calculados: (a) se tiver pago até 50% do prego reajustado monetariamente deste contrato receber
em devolugao 50% da quantia paga; (b) do que exceder de 50% do preco reajustado monetariamente
do presente contrato receberd em devolugio 60% da quantia paga; no caso de ja estar o lote na
posse do SEGUNDO CONTRATANTE, ele pagarai a PRIMEIRA CONTRANTE, por
compensagao, 0,5% ao més ou fragio de més do preco reajustado monetariamente do lote, pela sua
truigao, ficando desde ja autorizada a PRIMEIRA CONTRATANTE a abater a quantia equivalente




08-02 — Os 1mpostos, taxas, contribuicdes ¢ encargos que incidirem — sobre o lote a partir desta
data, serdo da total exclusiva responsabilidade do SEGUNDO CONTRANTE e deverdo Ter os
pagamentos satisfeitos nas datas determinadas, mesmo se a qualquer titulo forem langadas ou

cobradas da PRIMEIRA CONTRATANTE.

09 — DISPOSICOES CONDOMINIAIS

09.01 — O SEGUNDO CONTRATANTE se obrga por si e seus dependentes, empregados ¢
visitantes, a cumpfir as regras da Convencio de Condominio, pois concorda, expressamente, COm
todos Os seus termos, Sem eXCecio Ou OPOsi¢ao de qualquer espécie.

09.02 — Nos termos da lei, o SEGUNDO CONTRATANTE se obriga expressamente 2 incluir em
contrato de alienacio, de locagao, de cessio de uso do lote, disposicao que obrigue o SEGUNDO
CONTRATANTE, locatirio ou usuario a cumprir e a fazer cumprir 2 Convencao de Condominio.

09.03 — Fica avencado que a taxa condominial de cada lote sera uniforme, com todos eles pagando
por igual, independente de sua fracio ideal, e que 2 PRIMEIRA CONTRATANTE nio tera
responsabilidade por eventuais danos ou prejuizos derivados de atraso dos condominios na
instalacio do condominio, entendido ainda que: (a) os lotes nao comercializados pela PRIMEIRA
CONTRATANTE somente pagarao 20% da taxa condominial, a proporcionalidade relativa a cada
lote por despesas do condominio, ordinaria ou extraordindria, para manutencao, CONSErvacao,
aquisicio de equipagem ou mEsSmMO para atender a realizacio de obras voluptuarias, Gtels ou
necessatias, para aquisigio de movels ou utensilios para melhoramentos; (¢) no prazo de até 120
(cento e vinte) dias contados do final entrega das obras do empreendimento, convocard a
Incorporadora, Assembléia Geral para instalagéo formal do Condominio, onde se elegera o Sindico,
Sub-sindico e Conselheiros que administrarao o empreendimento — diretamente ou por meio de
empresa especializada contratada para esse fim — rateando previamente entre as 154 (cento ¢
cingilenta e quatro) projecoes modulares as respectivas despesas, respeitando o disposto na letra “b”
deste subitem; (d) é dever do SEGUNDO CONTRATANTE atender ao chamado da PRIMEIRA
CONTRATANTE o direito de manter corretor no condominio, que podera usar as partes comuns
para atender candidatos 4 aquisi¢do dos lotes remanescentes € colocar em lugar 2 sua escolha,
material promocional, placas, anuncios, luminosos ou nio, e nele instalar stand de vendas.

10 — ESTIPULACOES FINAIS

10.01 — Este contrato obriga e vincula ndo somente aos contratantes, mas também aos seus
herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo.

10.02 — O SEGUNDO CONTRATANTE se obriga a comunicar a PRIMEIRA CONTRATANTE
por escrito a mudanga de seu endereco, assumindo os onus que derivarem de sua eventual omissao.

10.03 — O foro eleito pelas partes para processar as aches derivadas deste negdcio € 0 da comarca de
situacio do empreendimento, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais especial e
privilegiado que seja ou venha a ser, independentemente do domicilio ou residéncia dos
contratantes.

11 — TERMO DE FECHAMENTO
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da devolucio ao SEGUNDO CONTRATANTE, conforme estad exposto no subitem 04.03;
04.03.01 - neste caso fica ainda estabelecido que; (a) o SEGUNDO CONTRATANTE autoriza a
PRIMEIRA CONTRATANTE desde ja, sem qualquer outra formalidade que nao a simples
tradico, a retomar, imediatamente, a posse do lote; (b) as benfeitorias eventualmente edificadas por
ele, SEGUNDO CONTRATANTE, no lote, ndo poderio servir de pretexto para retencao da
mesma (c) As benfeitorias ficarao incorporadas ao lote, para todos os fins e efeitos de direito;

04.03.02 — a devolucio seri feita no mesmo numero de parcelas satisfeitas pelo SEGUNDO
CONTRATANTE, dela ainda abatendo a PRIMEIRA CONTRATANTE as despesas.

05 - NATUREZA JURIDICA

05.01 — Este negocio é celebrado em carater irrevogavel e irretratavelmente, renunciando as partes,
expressamente, a faculdade conferida no art. 1095, do Cédigo Civil.

05.02 — Nio havera repercussio juridica, econ6mica ou financeira a diferenca de até 5% para mais
ou para menos com relacdo a area da unidade ou partes comuns.

06 — ESCRITURA DEFINITIVA

06.01 — A PRIMEIRA CONTRATANTE esta obrigada a outorgar o titulo dominial definitivo do
lote objeto do presente negbcio, em favor do SEGUNDO CONTRATANTE, ou pessoa por ela
indicada, sob pena de adjudicacao compulsdria, apés a comprovagao do cumprimento de suas
obrigacdes, especialmente quanto ao pagamento total do preco e dos encargos da aquisigao.

07 — CESSAO E TRANSFERENCIA

07.01 — E vedado ao SEGUNDO CONTRATANTE ceder, prometer, ou transferir, gratuita ou
onerosa, ou qualquer titulo, os direitos derivados deste negdcio, sem anuéncia e escrita da
PRIMEIRA CONTRATANTE, sob pena do vencimento antecipado e obrigatério das parcelas
vincendas na época da cessdo, da promessa de cessao ou da transferéncia.

07.02 — Exclui-se da citada vedacio a cessdo, da promessa de cessao ou da transferéncia feita apds o
¢ »dap
pagamento total do preco e demais encargos deste negocio.

07.03 — A PRIMEIRA CONTRATANTE nio é obrigada a permitir cessao, promessa de cessao ou
da transferéncia, mas, se permitir, ficard o SEGUNDO CONTRATANTE sub-rogado nas
obrigagdes e compromissos assumidos pelos CESSIONARIOS ou PROMITENTES
CESSIONARIOS, decorrentes do novo contrato.

07.04 — O SEGUNDO CONTRATANTE pagara a PRIMEIRA CONTRATANTE, em qualquer
caso, a titulo de transferéncia expediente, quantia equivalente a 5% do valor total da cessiao, da
promessa de cessdo, do preco reajustado monetariamente deste negécio, nao importando o valor
declarado prevalecendo o maior dos valores.

08 — DESPESAS DERIVADAS

08.01 — Todas as despesas derivadas desta compra e venda, 2 exemplo do registro deste contrato € as
decorrentes da escritura definitiva, correrao por conta exclusivas do SEGUNDO
CONTRATANTE, mesmo se lancadas ou cobradas, a qualquer titulo, em nome da PRIMEIRA

CONTRATANTE.
/



11.01 — E por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento de contrato no
endereco da sede da PRIMEIRA CONTRATANTE em (03) trés vias de igual teor e para o mesmo
efeito, juntamente com 02 (duas) testemunhas que a tudo assistem.

JOAO PE B), janeiro de 2020.
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