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NOME: ERIVALDO ALBUQUERQUE FIALHO IUNIOR

CPF: OOA347 .762-67

RG: 22390308 SSP-AM

DATA NASCIMENTO: 29/Olh997

FILIAçÃO: ERIVALDO ALBUQUERQUE FIALHO / IZETE DOS SANTOS FIALHO

ENDEREÇO: RUA GOIAS, Ne 30 - FLORES MANAUS - AM CEP: 69058-411

ESTADô CIVIL: SOLTEIRO

PROFISSÃO: MEDICO

ÍE LEFO N E: (4sl 9824-087 6

LOTE: 139

CIUADRA: 14

120 PARCETAS DE 583.33 = RS 69.999

19 PARCELA PARA o DIA 0s10412020 coRRtGtDA UAL PELO IGPM



CONTRÂTO PARTICUI-AR
PROMESSA DE COMPRA E \rENDÀ DE PARTICIPAÇÃO CONDOMINIAI

Contrato f .l8l/20

Pelo presente instrumento particular de Promessa de Compra e Venda de Participação Condominial

qr" .rro" si celebram de um lado a GAfVOTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDÀ Pessoa Jurídica de Direito Privado, inscrita no CGC. MF sob o n. o 05-195-278/0001-85,

com sede à Quadra 31,Lote 60, S/N, Fagr.rndes, Lucena - PB, doravante denominada PRIMEIRA
CONTRá.TANTE, representada ,r..,. áro pela Sócia Gerente a Sra. MARIA LUCIA COSTA

DE MELO, brasileira, casada" emptesária, portadora do CPF n" 484.1'96.644-72 e RG n"

1.087.997-SSP/PB, com endereço comercial a Rr:a Duarte da Silveira, 943, Sala A, Torre, nesta

Capitai, Tendo como Procurador o Sr. FERNANDO FERNANDES DE MELO, btasileiro,

empresárior porrador do RG n". 10.787.345-SSP/SP e do CPF n". 672.558.098-04 e como

SEGLTNDO CONTRATANTE, o (a) Sr. (a) ERTVALDO ALBUQUERQUE FIALHO
JI-INIOR, brasileiro, solteiro, médico, residente e domiciliado à Rua Goiás-3O, Flores,

Manaus(Alvt), portador do RG. n." 22.390.303 SSP/ÂM e do CPF n." 008.347.762 67.

01 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

01.01 - À PRIMEIfut CONTR {.TANTE está executando um empÍeendimento imobiliário, do tipo
loteameÍrto em regfrne de condomínio fechado, ern ârea própria remanescente do Loteamento Praia

Bonita, adquirida por .o*pra ieita a Sra. DIANA CHIÂNCA DE GUSMÃO e ANÀ MÀRLY
CHIANCA DE GUSMÃO, conforme escrinua pública, registrada no Cartório de Registro de

Imóveis ÂNGELA NLA.R[Á. DE SOUZÂ sob o número de ordem R-2 das matriculas de núrnetos
t6.920 e 17 .1.49, folhas 36 e 747-v do livro de regristro n. " 2-CH, em data de 10 de Outubro de 2002,
tendo como ârea total 43.855,75 r,r-2, o Condomínio GAfVOTA RESIDENCE PRfVÊ está

situado às margens do Oceano Atlântico, constituído por 1.4 (quatorze) quadras idenrificadas
numericamente e 154 (cento e cinqüenta e quauo) lotes, conforme escrituÍa pública' tegistrada
no Cartório de Regisuo de Imóveis ANGELA MARIÂ DE SOUZA sob número de ordem
AV-1 da matricula de númeto 19.464, folha 114-v do liwo de registto n " 2-CN, em data de 04

de Novembrc de 2002, somando uma ârea pi,vat,va de 23.576,00 m2 (vinte e três mil quinhentos e

setenta e seis metros quadrados), representando um percentual de 53,760/o (cinqüenta e três vírgula
setenta e seis por cento) ü ârea total da propriedade, tendo a áreamédia dos lotes 153,09m2 (cento e

cinqüenta e três metÍos e nove decímetros quadrados), mais uma ârea rernanescente com 360,00m2

situado na quadra 26,Lote 16 do Loteamento Praia Bonita, serrrindo de acesso aa maÍ,localizada em
frente ao párão principal do empreendimento. Ár.r. comuns e privativas com respecdvas ftações
ideais, todas detalhadamente descritas na CON\IENCÀO DO CONDOMINIO e no MEMORIÂL
DESCRITIVO, que sob forma de anexos, passam a {azer parte integrante do pÍesente instmmento
de Contrato.

02 - oBJETO

02.01. - Â PRIMEIRÂ CONTRÂTÂNTE, por instrumento de compra e venda de participação
condominial, pactua com o SEGUNDO CONTRÂTÂNTE a venda do Lote (s) 1 (Um ) Lote de
teÍreÍro ptóprio sob o f 7j9 (Cento e Tdnta e Nove) da quadra 14 (Quatoze) do
CONDOMINIO GÂ[/OTÂ RESIDENCE PRfVÉ, medindo 10,00 (Dez metros) de largura na
frente e 10,00 (Dez metros) de largura nos furr<los, por 14,00 (Qriatorze metros) de comprimenro do
lado direito e 14,00 (Quatorze metros) de comprirnento do lado.esquerdo, limitando-se pela frente
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com a Via de Automóveis, lado düeito con--r a \ria Ce Pedestres, lado esquerdo com o lote 141 da
qrradra 14 e nos fundos com o lote 140 da qoadra 1,4. a ele correspondendà às garantias pre'"-istas nas
coisas e partes comuns cio empreendimentc.

03 - PREçO E FORMA pE PAGAMENTO

03.01 - O pteço total da venda deste aegócio seÍá pago pelo SEGL:NIDO CONTRATAIVTE
a PRfMEIRA COIVTRATÁAITE, nos veacimeotos e épocas exigídas, no seu endercço já
indicado, sendo dircito da PRIMEIRA COI\TTRATANTE indícar outto local 

-pin
Pa8amento ou fotma de recebimento do seu ctédito, instituindo a cobrança bancátia, com
emissão dos títulos ÍePtesentativos das parcelas dct saldo devedor, .- ,ir" épocas ceÍtas,
atavés de estabeleciaento de crédito de sua üure escolha, ou até poÍ meio do tipo
escdtutal. O preço de venda aiustado neste negócio é o deR$ 69.999,60 (§essenta e No-re Mil,
Novecentos e Noventa e Nove Reais e Sessenta Cenravos) de acordo com a seguinte forma de
pagamento: dividido em 720 (Cento e Vinte) parcelas valor de Rg583,33 (Quinhentos e Oirenra e
Três Reais e Trinta e Três Centavos) car11, 

^ 
serern pagos atavés de boleto bar,cá.áo para os dias:

05/04/2020 e os dema-is pagamentos a cada <üa 0E áo, *.r., subseqüentes, a seÍ pago peto
SEGL^rDO COMRATAI{TE a PRIMEIRA COI\rTRÁTA TTE.

03-02 - Às prestações em que se dir,-ide o preco serào representadas por bloquetes bancários, nos
valores e vencimentos exPressamente mencionados, e todas emitrdas ern ciráter pro-solvendo,
corrigíveis anualmente pelo índice do IGPM, ou nâ extinção deste, pot outÍo que .rrbrtiru, " q.r"
seja editado pela FGV - Fundação Gerulio vargas, inclusive" pro-Íatatempods,,.

04 - MORA E INADIMPLEMENTO

04.01 - O aúaso no Pagamento de parcelas dc preco suieitará o SEGUNDO CONTRT{TÂNTE a
pagat a PRIMEIRÂ CONTRÂTÂNTE,: (a) o valor da didda vencida, reajustada moneraria-mente
peio indexador eleita, acrescida davanação ptôrata do IPC entre o 1" dia do mês e o dia do mês em
que fizer o Pagamento; @) juros de mora de 1.29/o ào arlo, contados üa-a-dta; (c) multa, de acordo
com a legislação vigente, sobre o vaTor ü dir.ida reajustada monera.iamente, e honorários de
advogado à base de20o/o.

04-02 - As sanções serão automadcamente aplicadas tão somente pelo não pagamenro no
vencimento. de qualquer parcela, sem dependência de ar.iso, notificação ou interpelaçaà, l,rdi.irt o,
extrajudicial, e sem prejuízo das cominações deste instnmento, entendido que o recebimento d.e
parcelas em atraso' pela PRIMEIRÁ CONTRÂTÂNTE, preposto, banco ou pÍocuÍador, não
constiruirá novação renuncia às estipulações e garantias preüstas.

04.03 - A falta de pagamento de 3 (três) parcelas de vencimentos mensais e consecudvos, ou
qualquer urna delas por prazo superior a 90 dias, implicará na resolucão do negócio, consoante
dispõe o 

^fi. 
1'1'9,parágrafo único do Código Civil, caso em que o SEGUNDO CONTfu1TÂNTE

perderá em favor da PRIMEIR-{ CONTR-{TÂNTE, parte das parcelas pagas até a data do
inadimplemento, como perdas e danos pré-fixadas, nos seguintes t.r-oJ curnulativamente
calculados: (a) se tiver paga até 50% do preço reajustado monetariamente deste contrato receberá
em devolução 50o/o da quantia Paga; @) do que excedet de 50% do preço reajustado monetad.amente
do presente contrato recebetá em devolucão 600/o da quantia pâga; no caso de já estar o lote na
posse do SEGUNDO CONTRÀTANTE, ele pagaú à PRIMEIRÂ CONTRANTE, poÍ
compensação,0,5o/o ao mês ou ftação de mês do preço reajustado monetariamente do lote, pela iua
fruição, ficando desde já attoÃzada a PRIMEIRÂ CONTRÂTANTE, a abater a quantia eqú.ralente

2

{Y ffi



08-02-Osimpostos,taxas,contribúçõ.eseeÍrcaÍgo'qY-t3:idfoem-sobreoloteaparúdesta
data, serão da totat ;.ffi; ,.rporrruüilidrde do §EcÜN»o CSNTRANTE e deverão Ter os

DâsameÍrtos ,^tisf.ltos rra, drt , determinadas, mesÍno se a qualquer tinrlo forem lançadas ou

ioBrra^. dâ PzuMEIRÂ CONTRÂTANTE'

09.01 _ o SEGUNDO CONTRÂTÂNTE se obriga por.si e seus dependentes, empregados e

visitantes, a cumpdr âs regras da Convenção de Conaomaio' pois concorda' exPÍessamente' com

todos os seus terÍnos, seIlI exceção ou oposição de qualquer espécie'

og.o2 _Nos rermos da lei, o sEGUNDO CONTRÂTÂNTE se obriga exPÍessamente a incluir em

conrÍaro de alienação, de locação, de cessão de uso do lote, disposição quã obrigue o SEGUNDO

CONTRATANTE, locatânoou usúdo a c'rmptir e a {azercumPÍlr a convenção de condomínio'

09.03 - Fica avençado que À taxacondominial cie cada lote será irniforme' com todos eles pagando

por igual, independentá de s.ra fuaçáo iàeal" e que a- PRIMEIR \ CoNTRATÂNTE não tetá

responsabilidade por eventuais danos ". 
pt.;t'i'"s derivados de atraso dos condomínios na

instalação do condomí.rio, entendido "; ô"' (a) os-lotes.não comercializados pela PRIMEIRÂ

CONTRATÂNTEsomentepagarão20o/odat,*n.o,,do,,.i',ia1,.apropor,"lTl**,*1:.*
lote por despesas do .o.tdá.o]rrio, crdinária ou extraordinâta' pata manutenção' conservaçao'

aqusição de equrpagem ou lnesÍno PaÍa atende t a teahzação át obras voluptuárias' úteis ou

necessárias, para aqúsição de mov.ir-o, ,*tsflios para -"úo"*"ntos; (c) flo prazo de atê'I2O

(cento e vinte) di^ corrt dos do firr^l .rrt .g" d^ obras do empreendimeÍrto' convocará a

Incorporadora, Âs.embléia Geral pur^ ito*1"rçar'ru'*a do Condomínià' onde se elegerá o Sindico'

Sub-sindico e Conselheiros que ,a*itl.**ãt o t*p"endirnento - diÍetarneote ou poÍ meio de

empresâ especializad a .ont it^d^ para esse 6r,, - ittttttdo previament: t'ttt as 1'54 (cento e

cinqúenta e quatro) proieções ry1*t: as respectivrt dg:qtt"t, respeitando o disposto na leÚa "b"

deste subitem; (d) é'de.re, do SEGUNOO CCjNfn''f'TÂNTE atenàer ao chamado da PRIMEIRÂ

CoNTRATÂNTE o direito de manter corÍetoÍ no condomínio' que poderá usaÍ as partes comuns

para atender candidatos à aqúsição d3s lotes remanescentes t tolãtar em lugar à sua escolha'

material promocional, placas, anúncios, I-uminosos ou não, e nele instalat stand de vendas'

10 _ ESTIPULAÇÕES FINAIS

10.01 - Este contrato obriga e r,-incula não somente aos contrataÍItes' mâs também aos seus

herdeiros ou sucessores, a qualquer titr:lo'

10.02_oSEGUNDoCoNTR,\T'ÀNTEseobrigaacomunicaraPRIMEIRÂCoNTR-A.TANTE
por escrito a mudança de seu endereço, ass,rmindoãs ônus que derivarem de s,a eventual omissão'

10.03 - o foro eleito pelas paftes pala processar as ações derivadas deste negócio é o da comarca de

situação do empree.r.iitr.rrto, com fenuncia expressa a qualquer outfo..'. por mais especial e

privilegiado que seia ou venha ^ set, independentt*t"it á" domicilio ou residência dos

contÍâtantes.

11- TERMO DE FECHÀMENTO
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da devoluçáo ao SEGUNDO CONTRÀTÂNTE, conforme está exposto no subitem 04'03;

04.03.01 - neste caso fica ainda estabelecido que; (a) o SEGUNDO CONTR'\TÂNTE autoiza a

pRIMEIRÂ CONTRATÂNTE desde iá, seà qúqo.t outra formalidade que náo a simples

tradição, a fetomaÍ, imediatamente, a Posse do lote; (bf as benfeitorias eveÍrtualmente edificadas por

ele, SEGUNDO CONTRÂTÂNTE; no lote, não poderão servir de pretexto P,Ía retencão da

-á*^ (c) Âs benfeitorias frcarào ir.orpor^ás ao iote, para todos os 6'ns e efeitos de direito;

04.03.02 - a devolu çáo serâ feita no mesmo número de parcelas satisfeitas pelo SEGUNDO

CoNTRATÀNTE, a.u rirra^ abatendo a PRIMEIRÂ CONTRÂTÀNTE as despesas'

05 -NATUREZAJURTDTCA

05.01 - Este negócio é celebrado em catâter irrevogár'ei e irretratavelmente' renunciando as partes,

expressamente, f faculdade conferida no art' 1095, do Códlgo Civil'

05.02 -Não haverá repercussão jurídica, econômica ou financeira a diferença de até 5o/o para mats

o\Jpar meÍros corn telação à âxea da unidade ou Partes comuÍrs'

06 _ ESCRITURA DEFINITTVA

06.01 - Â PRIMEIRA CONTRÂTÂNTE está obrigada ^ otrtorg r o titr:lo dominiat definitivo do

lote objeto do presente negócio, em favor do SEGÚNDO CONTRÀTANTE, ou Pessoa por ela

indicada, sob pena de adiudicação compuisória, após a comprovaçáo do cumprirnento de suas

obrigações, esjecialmente quanto ao pagamento total do preço e dos encargos da aqúsição'

07 _ CESSÃO E TRANSFERENCIÂ

07.01 - Ê vedado ao SEGUNDO CONTR-A.TANTE ceder, pÍometeÍ, ou uansfedr, gratuita ou

onerosa, ou qualquer titulo, os direitos dedvados deste negócio,- sem 
-anuência 

e escrita da

PRIMEIRÂ CONTRÂTANTE, sob pena do vencirnento antecipado e obrigatório das parcelas

vincendas na época da cessão, da promessa de cessão ou da transferência'

07.02 -Exclú-se da cttaüvedação a cessão, da promessa de cessão ou da transferência feita após o

pagameflto total do PÍeço e demais eÍIcargos deste negócio'

07.03 - A PRIMEIRÀ CONTRÂTANTE não é obrigada a permiú cessão, Pfomessa de cessão ou

da transferência, mas, se permiú, frcarâ o SEGÚNDO CONTR-A'TÂNTE sub-rogado nas

obrigações . .o*pro*i.io, ,.rrr*ido, pelos cESSIONÂRIOS ou PROMITENTES

CESSIONARIOS, decorrentes do novo coÍrÚato'

07.04 -o SEGUNDO CONTRÂTÂNTE PagÍâ a PRIMEIRÂ CONTRATANTE, em qualquer

çaso) ^ 
titulo de ttansferência expediente, q"r.rd^ eqúvalente a 5o/o do valor total da cessão' da

promessa de cessão, do preço reaiustado n onetarir*ente deste negócio, não importando o valor

àechrado prevalecendo o maior dos valores'

08 - DESPESAS DERTVADAS

08.01 - Todas as despesas derivadas desta compÍa e venda, a exemplo do registro deste contrato e as

decorrentes da escritura definid.va, correrão PoI conta exclusivas do SEGUNDO

CONTRÂTANTE, mesmo se lançadas ou cobradas, a qualquer tin:lo, em nome da PRIME'IRÂ

Íq
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11.01 - E, por estarem assim justas e contratadas, f,rmam o presente jrrstrumento de contrato no
endereço da sede da PRIMEIRÂ CONTRATÂNTE em (03) três vias de igual teor e paÍa o mesmo
efeito, iuntamente com 02 (duas) testemunhas que a tudo assistem.

JOAO de2020.

GAfVOTA IMOBILIARIOS LTDA.
Vendedora

ERTVALD FTaLHO JtrNrOR
Comprador

TESTEMTINII.AS

(.rtq.Y1r- ?<:r€,.,-Jo S,'i.',.r:
a\
Jí,n (o'utc
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